Hartolan kunta
Pohjois-Hartolan ranta- ja kylayleiskaavan muutos ja
Putkijarven ranta-asemakaavan kumoaminen

SELOSTUS Kaavaehdotus 7.2.2022

Putkijarvi 81-410-1-290, Kuusimaki 81-410-1-237 ja Haijunkallio 81-410-1-262

Ndkymdd nykyisen ranta-asemakaavan korttelialueen 2 pohjoisrajalta koilliseen péin

ﬂ?urtta@ﬁko

DI Jarmo Mékela
Heikinkatu 7
48100 Kotka

jarmo.makela@karttaako.fi



Kaavaselostus, joka koskee Pohjois-Hartolan ranta- ja kyldyleiskaavan muutosta seka Putkijarven
ranta- asemakaavan kumoamista.

1 PERUSTIEDOT

1.2 Yleistiedot ja sijainti
Kaava-alue sijaitsee noin 15 kilometrin padssa Hartolan kuntakeskuksesta luoteeseen. Kaava-alue

kasittda noin 90 hehtaarin kokoisen alueen Putkijarven rannalla sisaltden Putkijarven tilan 81-410-
1-290 kaikki palstat seka lohkotilat Kuusiméaki 81-410-1-237 ja Haijunkallio 81-410-1-262.
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Yleiskaava

Alueelle on hyvaksytty Pohjois-Hartolan ranta- ja kylayleiskaava 25.2.2010, joka tuli voimaan
10.6.2011. Aiemmin ranta-asemakaavassa jo kasitellyt alueet on osoitettu yleiskaavassa vain to-
teavasti:

Ranta-asemakaava-alue. Alueella on voimassa ranta-asemakaava.

O Ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka

Huomionarvoista on jarven lansirannalle osoitetut kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka on osoitettu
sinne yleiskaavan mitoitusperusteiden kautta. Naista pohjoisempi (Kuusimaki 1-237) on jo lohkot-
tu erilleen ja rakennettu (otetaan mukaan hankkeeseen kaavaehdotusvaiheessa).

Yleiskaavassa on myo6s huomioitu talouskeskuksen ja sen lahiymparistdon kulttuurimaisemaa:

1 Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas alue. Alueella tehtavien korjaus- ja
kma 4.):  muutostoimenpiteiden tulee clla sellaisia, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti
— arvokas luonne sailyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteita, jotka vahentavat sen
sugjeluarvoa.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Alueen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa
ja alueet on numeroitu kaavakartalle sen mukaisesti.

KUVA Ote yleiskaavasta




1.23

1.24

1.24

Alueen arvot on kuvattu voimassa olevan ranta- ja kyldyleiskaavan selostuksessa seuraavasti:

Kma 11/ Putkijarven kyla (paikallisesti arvokas)

Putkijarven itarannalla on Putkijarven tilakeskus. Entisen Herralan rusthollin tilakeskus sijaitsee
vanhalla paikallaan loivassa rinteessa Vuorenkylaan johtavan tien varrella viljelysten ymparéima-
na. Tien laidassa on tiilimuurauksella korjattu kivinavetta vuodelta 1887. Nykyinen pdarakennus
on tyypillinen rapattu jalleenrakennuskauden talo. Jarven rannalla on hirsinen sauna ja kauempa-
na pihapiiristd on suuri hirsinen riihi- ja kuivurirakennus.

Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueen voimassa oleva Putkijarven ranta-asemakaava on idstdan huolimatta voimassa olevista
kaavamuodoista "vahvin" ja sita siis on noudatettava toistaiseksi. Kaavaa laadittiin jo 1990- luvun
alkupuolella ja se vahvistettiin 16.6.1993 (Mikkelin ladninhallitus). Epatietoisuutta kaavan tulkin-
nassa on aiheuttanut vuosien varrella se, ettd kaavaa laadittiin aikanaan kahdessa eri mittakaa-
vassa. Tarkempaa suunnittelua vaatinut lansiranta on mittakaavassa 1:2000 ja padosin M-alueeksi
jaanyt itdranta on mittakaavassa 1:10 000:
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Pohjakartta

Pohjakarttana yleiskaavan muutoksessa kdytetddn numeerista maastokarttarasteria, lisdttyna
vektorimuotoisella kiinteistotiedolla.

Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 14.4.2016 (voimaan 1.9.2016).
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1.2 Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistavat yksityiset henkil6t.
13 Luonto- ja maisema

Putkijarven ymparisto on inventoitu v. 2006 Pohjois-Hartolan ranta- ja kylayleiskaavatyo6ta varten.
Selvityksen tarkoituksena oli selvittda alueen luonnon ja maiseman yleispiirteet seka luonto ja
maisema-arvoiltaan merkittdvat kohteet. Selvitysalueeseen ovat kuuluneet Pohjois-Hartolan jar-
vien ja lampien kaavoittamattomat ranta-alueet sekd Vuorenkylan kylaalue. Yhteensa jarvia ja
lampia selvityksen piirissd on noin 50.

Alueella on inventoinnissa tuotu esille paikallisesti arvokkaana kulttuurimaisema-alueena, jonka
maankdayttosuosituksena on km (Putkijarven kyld, selvityksen kohde 26.).

Alueesta selvityksessd mainitaan seuraavaa:

“Putkijérven itd- ja pohjoispuolella Vuorenkyldén johtavan tien varrella on Putkijdrven kyldn van-
haa rakennuskantaa (Kénénen 2005). Jo osittain metsitetyn viljelymaiseman keskelld sijaitsee suo-
rantainen Palsalampi. Kaksolan pihapiirissd kasvoi ainakin vield 1990-luvun alussa alueellisesti
uhanalaista nurmilaukkaa (RT).”

1.4 Nykyinen maankaytto
Alueelle tehtiin kaavoittajan toimesta maastokdynti kevaalla 2020. Alue tarkasteltiin jalkaisin ja

siita otettiin valokuvia maastotarkastelun ohella. Putkijarven tilan alue on maatilatoiminnassa ja
tilan talouskeskuksen alueella kasvatetaan karjaa.
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TAVOITTEET

Kantatilan maanomistajan tavoitteena on kumota ldhes 30 vuotta vanha nykyinen ranta-
asemakaava ja pyrkia vastaamaan taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja ranta-
asumisen seka varsinkin kantatilan nykyisen paaelinkeinon eli perusmaatalouden ja metsatalou-
den osalta. Juridisesti tama tapahtuu ensin alueen yleiskaavaa muuttamalla.

Tavoitteena on siis ensin laatia alueelle rakentamista ohjaava rantayleiskaavan muutos seka ku-
mota sen jdlkeen alueen voimassa oleva ranta-asemakaava.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana on maanomistajien toimesta listattu seuraavia alustavia ta-
voitteita ja selvityskohteita suunnittelualueelta (asiat eivat ole tarkeysjarjestyksessa):

- takamaaston korttelialueiden 3, 4, 5, 6, 7 ja 8 poistaminen

- tonttikohtaisten (RA, nykyisin yht. 140 k-m2) rakennusoikeuksien nosto
- tonttien uudelleen ryhmittely kevdan maastotarkastelun perusteella

- tarpeettoman LVA-alueen muutos lomarakennuspaikaksi

- tarpeettoman laajojen M-alueiden kumoaminen

- AM-korttelialueen laajentaminen pohjoisen suuntaan ja rakennusoikeuden nosto
- jatevesimaaradysten tarkistaminen nykyisten maaraysten mukaiseksi

- mahdollisesti maisematyo6lupavelvoitteen poistaminen osalla aluetta

- yleisen tien poistaminen ranta-asemakaavasta

- jarven lansirannalla yleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen osoittaminen

Aiheesta pidettiin viranomaisneuvottelu 8.10.2020. Neuvottelun jadlkeen maanomistajan toiveesta
"kaavatyodkalua” vaihdettiin ranta-asemakaavan muutoksesta yleiskaavan muutokseen ja ranta-
asemakaavan kumoamiseen. Tavoitteet hankkeelle ovat edelleen tdysin samat.

Muita huomioitavia seikkoja:
- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
- tavoitteet tulevat edelleen tarkentumaan prosessin aikana

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisissa. Kaavaluonnokset olivat nahtavilla
15.9.-15.10.2021 (yksi huomautus). Viranomaislausunnot pyydettiin vuoden 2021 lopulla ja niité
jatettiin nelja kappaletta, tiivistelmat ja vastineet seuraavassa:

Piijat-Hameen pelastuslaitos (12.11.2021), ei huomautettavaa.

Paijat-Hameen liitto (1.12.2021)

Paijat-Hameen liitto pitdaa Pohjois-Hartolan rantaosayleiskaavan muutosta ja Putkijarven ranta-
asemakaavan kumoamista perusteltuina, eivatka kaavahankkeet esta Paijat-Hameen maakunta-
kaavan 2014 toteutumista.

Paijat-Hameen liitto esittaa, etta kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan alu-
een (kma-11) arvopiirteiden kuvausta tarkennettaisiin kaavaselostukseen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi, selostusosaa tdsmennetddn lausunnon mukaisesti.



Lahden museot / P3ijdt-Hameen alueellinen vastuumuseo (2.12.2021)

Arkeologinen kulttuuriperint6

Suunnittelualue on ollut osa inventointialuetta viimeksi vuonna 2006 (T. Jussila ja H. Poutiainen
2006: Hartola. Pohjois-Hartolan ranta- ja kyldyleiskaava-alueen inventointi), mista johtuen tiedot
alueen muinaisjaannoksista ovat vanhentuneet ja ne tulisi paivittaa. Olemassa olevan tiedon poh-
jalta suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjdannoksia, mutta alueelle on paikallistettu
mahdollinen muinaisjaannds, historiallisen ajan sateriratsutila, joka on osa jo sita varhaisempaa
historiallisen ajan kyldtonttia (muinaisjaannoésrekisterin tunnus Putkijdrvi, nro. 1000023929).
Varhaisin kirjallinen maininta Putkijarven kylasta on jo vuodelta 1437 ja ensimmadinen maakirja-
merkinta siitd on tehty vuonna 1539. Kylatontin rajaus ja sijainti ovat viitteelliset, niita ei ole to-
dennettu maastossa. Kylatontti on edelleen pdiosin asuttua/rakennettua aluetta. (E. Tikkala, P.
Taipale ja E. Sorvari 2012: Pdéijédt-Himeen maakuntakaava. Historiallisen ajan muinaisjéénnésten
inventointi). Viimeisten viiden vuoden aikana P&ijat-Hameen historiallisten kyldtonttien ldheisyy-
destd/alueelta on tehty useita merkittavia rautakautisia asuinpaikka- ja kalmistoldytoja.

Edella esitetyn perusteella museo edellyttaa, ettd kaavamuutoksen tultua voimaan, rakennuslu-
van myontaja toimittaa museolle tiedot historiallisen kyldtontin alueen uusista rakennuslupaha-
kemuksista: Museo arvioi lupakohtaisesti maastotarkastus/valvontatarpeen ja suorittaa mahdolli-
set pienialaiset maastokatselmukset/valvonnat tarvittaessa virkatyonaan.

Vastine: Merkitéidn tiedoksi.

Historiallisen kylatontin alue, mahdollinen muinaisjaannés, merkitaan kaavakartalle alueena
ja merkinnalld s. Kaavamaarays: Mahdollinen muinaisjaannos, historiallinen kylatontti. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon kohteen historialliset erityispiirteet. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

Vastine: Tehdddn merkinnét kaavakartalle lausunnon mukaisesti.

Suunnittelualueella sijaitsevat rakentamattomat rakennuspaikat ja niiden ldhialueet inventoidaan
kaavahankkeeseen kuuluvana selvityksena. Inventoinnin/tarkastuksen myota tiedot historiallisista
ja esihistoriallisista jadnteista ajantasaistetaan ja otetaan huomioon kaavaty6ssa. Inventoinnin/
maastotarkastuksen voi tilata haluamaltaan arkeologian toimijalta.

Vastine: MRL 9 §:n mukaan “Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéessé
otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettévé suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” Lausunnossa esitetty vaatimus ei ole kohtuullinen, kun
otetaan huomioon kaavaratkaisun tarkoitus. Alueelta puretaan merkittdvd mddrd rakennusoi-
keutta ja alueelle jéd vain kaksi rakentamatonta rakennuspaikkaa, joilla ei ole merkittévié odotus-
arvoja arkeologian osalta. Kyseisilld alueilla on toki voimassa myéds muinaismuistolaki kaavamuu-
toksesta huolimatta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja maisema

Putkijarven ranta-asemakaavan kumoamiseen ei ole huomautettavaa. Pohjois-Hartolan ranta- ja
kyldosayleiskaavan kma-kaavamaarays on riittava. Kaavamuutoksen selostukseen tulee sen sijaan



taydentaa alueen kuvausta ja etenkin tilakeskusta ymparoivien viljelys- ja laidunalueiden maise-
malliset ja tilan kulttuurihistorialliset arvot. Osallistumis- ja arviointivaiheen viranomaisneuvotte-
lussa 8.10.2020 sovitusti alueellisen vastuumuseon rakennustutkija on tehnyt 23.6.2021 katsel-
muksen Putkijarven tilalla (raportti on toimitettu kaavan laatijalle 1.7.2021). Katselmuksen tarkoi-
tuksena oli taydentaa ranta- ja kylayleiskaavan selvityksia mm. vaikutusten arviointia varten.

Putkijarven Herralan tila on alkujaan ollut sateriratsutila. 1600-luvulla syntynyt sateri oli Hartolan
toinen, ja se ehti olla kahden aatelisen upseerisuvun hallinnassa ennen siirtymistdan talonpoikai-
seen omistukseen 1880-luvulla, jolloin nykyisen isdnnan isoisoisad on ostanut tilan. Kartanon aika-
kauden rakennuskanta seka rakennusten ja puiston jasentyneisyys ovat sittemmin havinneet. Pi-
hapiirin kookkaat jalopuut ovat mahdollisesti kartanoajalta. Nykyisin kuusiaita rajaa pihapiirin
Vuorenkylantiesta ja myos tiejarjestelyt pihaan on muutettu jo vuosikymmenia sitten. Yha kaytos-
sa oleva kookas kivinavetta, rantasauna ja riihi edustavat vanhinta sailynytta rakennuskantaa.
Paarakennus on vuodelta 1953. Tilan muut maatalouskdytdssa olevat rakennukset on rakennettu
paaosin 1990-luvun loppupuolelta alkaen. Ajallisesti kerroksellinen rakennuskanta on sovitettu
maisemaan tasapainoisesti. Tilakeskusta ymparoivat kumpuilevat avoimet laidunmaat ja metsalai-
tumet. Tilalla on suvun omistusajan harjoitettu karjataloutta yhtdjaksoisesti. Kulttuurimaisema on
sailyttanyt ominaispiirteensa luomutilalla edelleen jatkuvan viljelyn ja karjatalouden ansiosta.
(Kénonen, N. 2005 Hartolan rakennetun kulttuuriympériston selvitys; Markkanen, E. 1979 Harto-
lan kirja; Rosenberg, M. suullinen tiedonanto 23.6.2021).

Vastine: Merkitédn tiedoksi.

Hameen elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskus (3.12.2021)

Ranta-asemakaava kumotaan lukuun ottamatta korttelin 9 etelaisinta lomarakennuspaikan tonttia
seka kaava-alueen eteldosaan sijoittuvaa M-aluetta. Perustelut talle ratkaisulle jadvat epaselviksi.

Vastine: Kyseisten alueiden maanomistajat eiviit ole osoittaneet kiinnostusta osallistua kaava-
hankkeeseen.

Kaavaluonnoksessa esitetdan takamaaston korttelialueiden 3, 4, 5, 6, 7 ja 8 poistamista, mita voi-
daan pitda perusteltuna ratkaisuna.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
Maantien alueelle tulee lisdta kaavamerkinta ja merkinnan selite "yhdystie, kokoojakatu".
Vastine: Tehdddn merkinndt kaavakartalle lausunnon mukaisesti.

Kaavaluonnoksessa osoitetaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti ja voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan nahden lisdyksena yksi uusi lomarakennuspaikka Putkijarven lansirannalle. Paikka
on ranta-asemakaavan M-1 aluetta (maisemallisesti merkittava alue), joka esitetddn rakennuspai-
kan ulkopuolella M-alueeksi. My6s itdrannalle tulee uusi rakennuspaikka ja M-2-alue (luonnon-
mukaisena sailytettava alue) muuttuu M-alueeksi. M-1 ja M-2-alueiden méaaradykset on annettu
rannan luonnonmukaisuuden sdilyttamiseksi ja maisemallisista syistd, joten kaavaselostuksessa
tulee tarkemmin kasitelld kaavamuutoksen vaikutuksia maisemaan ja luonnonymparistoon. Ha-
meen ELY-keskuksen nadkemyksen mukaan rakentamisen ulkopuolelle jadvat rantavyohykkeet tuli-
si merkita esim. MY-alueiksi.

Vastine: Maastotarkasteluiden perusteella kyseiset alueet ovat tavanomaisia maa- ja metséta-
lousalueita sekd maantien vierialueita, joilla ei ole mitddn syytd korostaa maisemallisia arvoja.



Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaan alueen arvot, joihin sdilyttamisvelvoite
kohdistuu, tulee kuvata kaavaselostuksessa riittavalla tarkkuudella. Kaavan vaikutuksia, mm. ra-
kennusoikeuden lisdantymisesta johtuvia vaikutuksia ko. arvoihin tulee arvioida tarkemmin.

Vastine: Lisétddn vaikutusten arviointia lausunnon mukaisesti.

Kaavaluonnosselostuksen mukaan alueella ei ole tiedossa sellaisia maisemallisia arvoja tai luonto-
tyyppeja, joita kaavaratkaisulla tulisi erityisesti huomioida. Selostuksesta ei kay ilmi, mihin tdma
arvio perustuu. Selostusluonnoksen mukaan Putkijarven ymparisto on inventoitu v. 2006 Pohjois-
Hartolan ranta- ja kylayleiskaavatyota varten (Pohjois-Hartolan ranta- ja kylayleiskaava, luonto- ja
maisemaselvitys, Poyry, 31.10.2006). Kaavoitettavasta alueesta on inventoinnissa tuotu esille Put-
kijarven kyla paikallisesti arvokkaana kulttuurimaisema-alueena, jonka maankayttosuosituksena
on km. Selvityksessa todetaan alueen luontoarvoista mm. ettd Kaksolan pihapiirissa kasvoi ainakin
vield 1990-luvun alussa alueellisesti uhanalaista nurmilaukkaa (RT) ja selostuksen mukaan Putki-
jarvella pesii joitakin lintudirektiivin liitteen | lajeja. Tdma luonto- ja maisemaselvitys on vanhen-
tunut ja hyvin yleispiirteinen.

Kaavamuutosalueelta ja etenkin alueilta, joiden maankayttdé muuttuu, tulee esittda ajantasaiset
tiedot luonnonolosuhteista (luontotyypit ja alueen lajisto ja ndiden uhanalaisuus, puuston raken-
ne, luonnonsuojelu-, metsa ja vesilain tarkoittamat suojellut luontotyypit tai arvokkaat elinympa-
ristot, direktiivilajeille soveltuvat elinymparistot ja mikali naita on, erillisselvitykset ko. lajeista),
jotta vaikutuksia luonnonarvoihin voidaan arvioida. Putkijarven alueelta, kaava-alueen ulkopuolel-
ta, on ko. luontoselvityksen jalkeen tehty mm. liito-oravahavaintoja, joten esim. liito-oravalle so-
veltuvat elinymparistot ja mahdolliset kulkuyhteydet tulee kartoittaa.

Vastine: Kaavamuutoksen myétd alueiden kdyttotarkoitus muuttuu ainoastaan kahdella omaran-
taisen rakennuspaikan alueella, joista itdrannan paikka on pddosin peltoa (ks. kansikuva). Lénsi-
rannan rakennuspaikka on tavanomaista talousmetsdd, jossa valtapuustona on varttunut, har-
vennettu kuusikko:

MRL 9 §:n mukaan “Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéiessd otetaan
huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettévé suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” Kyseisen alueen liséselvityksille ei ole perustetta MRL 9§:n
tai mydskddn oikeuskdyténndén nojalla. Kyseisellé ratkaisulla on ainoastaan paikallista merkitystd
hyvin suppeilla alueilla.




Kaavaratkaisun myétd Putkijéirven koillisrannan alueelta héviéé kuusi rakennuspaikkaa, laajoja
puutarha- ja palstaviljelyalueita seké kolme venevalkamaa. Siihen néhden luonnonympdiristén,
jérvimaiseman ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta on hyvinkin kohtuullista, ettd
saman tilan alueelle osoitetaan kaksi lomarakennuspaikkaa yleiskaavan mukaisesti nykyisten ra-
kennettujen rakennuspaikkojen Iéheisyyteen. Perustuen myéskin samaan yleiskaavan luontoselvi-
tykseen.

Huomautus 27.9.2021

Huomautuksessa esitetdan huoli pienen ja matalan jarven luonnonarvoista seka kaavamuutoksen
myota tulevista mahdollisista hairidistd. Maantie on huonossa kunnossa, eika kesta lisakuormitus-
ta.

Vastine: Kaavaratkaisun myétd kokonaisrakennusoikeus ja kuormitus ympdiristélle Putkijdrven
alueella pienenee huomattavasti, kuten edellisesté vastineesta ja kaava-asiakirjoista voidaan to-
deta. Ndin ollen huomauttajan huolen aiheet véihenevdt kaavaratkaisun mydétd.

Muuta:

Kaavaehdotusvaiheessa mukaan on otettu Kuusimden tila 81-410-1-237, jonka juridista asemaa
olemassa olevana lomarakennuspaikkana selkeytetdidin kaavaratkaisun myétd. Kunnassa epdtie-
toisuutta ranta-asemakaavan tulkinnassa on ilmeisesti aiheuttanut vuosien varrella se, etté kaa-
vaa laadittiin aikanaan kahdessa eri mittakaavassa. Tarkempaa suunnittelua vaatinut Iénsiranta
on mittakaavassa 1:2000 ja pddosin M-alueeksi jéiéinyt itdranta on mittakaavassa 1:10 000.

Kaavaratkaisu on yleiskaavan mitoituksen mukainen, mutta selkeyttdd tilannetta vield nykyisestd
yleiskaavasta. Tilalle on jo myénnetty rakennusluvat péddrakennukselle vuonna 1986 ja saunara-
kennukselle 1996.



YLEISKAAVAN MUUTOS JA RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN SEKA PERUSTELUT

Yleiskaavaratkaisu seka sita tdydentava ranta-asemakaavan kumoaminen ovat edellda mainittujen
tavoitteiden mukaiset.

YLEISKAAVARATKAISU

Yleiskaavan muutosalueelle Putkijarven rannalle on osoitettu viisi omarantaista lomarakennus-
paikkaa. Omarantaisista rakennuspaikoista kolme sijoittuu tilan itdrannan keskivaiheille, tilakes-
kuksen (Putkijarvi) ranta-alueelle. Keskimmainen ndista on jo erotettu lomarakennuspaikka, Hai-
junkallion tila. Alueen keskiosaan varsinaisen ranta-alueen taustalle Putkijarven itdpuolelle jaa
kantatilan talouskeskus rakennuksineen. Tilan itdosaan on osoitettu merkintd kma 11. alkuperai-
sen yleiskaavan mukaisesti, kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas alue. Rajauk-
sella osoitetaan Putkijarven kyldaluetta. Mahdollinen muinaisjaannds on osoitettu merkinnalla s.

Muilta osin alue osoitetaan maa- ja metsatalouskayttoon M.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

AM Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskusten alueeksi. Numero osoittaa alueella sijaitsevien

X rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Alueelle saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia
elinkeinoja palvelevaa rakentamista asuin-, tuotanto- ja talousrakennuksineen. Rakennuspaikalle
saa rakentaa kaksi enintaan 2-kerroksista asuinrakennusta ja rantasaunan. Asuinrakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 600 k-m?.

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueen rakennuspaikkojen
X enimmaismaéiran. Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 k-m?.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Ranta-alueen mahdollinen
rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA- ja AM-alueille.

Alueen metsénkasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-alueita
koskevia metsénhoitosuosituksia.

i Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas alue. Alueella tehtavien korjaus- ja muutos-
' kma 11 | toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etts alueen kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti arvokas
=l

1 luonne sailyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen suojeluarvoa.
""" Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen sugjelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Alueen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa
ja alueet on numeroitu kaavakartalle sen mukaisesti.
———— -

Mahdollinen muinaisjdénnas, historiallinen kylatontti. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kohteen

1
| ] ! historialliset erityispiitest. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettiva alueellisen vastuumuseon lausunto.
L S— —-L-_l
O Sdilytettava, rakennettu vapaa-ajanasunnaon rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus
kuuluu sille tilalle, jonka alugelle ohjeellinen symboli on merkitty.
o Suunniteltu, rakentamaton vapaa-ajanasunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus

kuuluu sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.

Oleva maatilan erillinen rantasauna. Rantasaunasta ei voida muodostaa erillista rantarakennuspaik-
kaa. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintd&n 25 k-m? ja kokonaispintaala enintaan 35 k-m?,

— iy stie, kokeojakatu,

— - - 10 METRIA KAAVAMUUTOSALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA
Yleisissa maarayksissa sanotaan lisaksi:

TAMAN YLEISKAAVAN MUUTOKSEN AM-, RA- JA M-ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENNUSLUVAT YLEISKAAVAN
MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN ASEMAKAAWARM,

Rakennusten minimirantaviivaetaisyydessa, sopeutumisessa ympéristodn, sijoittelussa ja rakennusten enimmaismadrassé
tulee noudattaa Hanalan kunnan rakennusjarjestyksen maardyksia.

Rakennusten sopeutumisean ymparistdon ja sijoittumiseen rakennuspaikalle tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennuspai-
koilla tulee rakennusten ja rannan valiin jattaa tai istuttaa riittava suojapuusto. Maisemallisesti merkittavia puita ei saa poistaa.

Rakennuspaikan jatevesien kasittelyssa seké jatehuollossa noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa seka maarayksia.
Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulee johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien kautta yleiselle tielle. Vierekkaisten

rakennuspaikkojen kulku tulee ensisijaisesti tapahtua samasta liittymasta. Tieviranomaisen kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin
uuden hittyman sijainnista tai littyman kayttotarkoituksen muutoksesta,
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Yleiskaavakartalla on osoitettu nykyinen yleiskaavakartta poistuvalla merkinnalla. Siina ranta-
asemakaava-alue on osoitettu Idhinna informatiivisella merkinnalla (rasterointi). Kartalla on lisaksi
osoitettu yleiskaavan ohjaava mitoitus violetein pallosymbolein.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN

RANTA-ASEMAKAAVASTA KUMOTAAN KORTTELIT1, 2,3,4,5,6,7 JAS
SEKA MAATALOUS-, LIIKENNE- SEKA MAA- JAMETSATALOUSALUETTA.

Alkuperaiset kaavakartat olivat mittakaavassa 1:2000 seka osittain mittakaavassa 1:10 000.

Kumoamiskartat ovat mittakaavassa 1:4000 ja 1:10 000.

|_ ' Kumottava alue ja nelja tai kymmenen metria sen
J ulkopuolella oleva punainen pistekatkoviiva
B e SN
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Kumottava ranta-asemakaava (yleiskartta), ks. tarkempi kartta kumoamisesta selostuksen yhteydessd
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta Pohjois-Hartolan ranta- ja kyldyleiskaavan yleisia periaat-
teita ja esimerkiksi vapaan yhtendisen rakentamattoman rannan osuus pysyy edelleen alueella
merkittdvana. Rakentamattoman rantaviivan yhtendisyys on pystytty kaavaratkaisulla sailytta-
maan melko hyvin. Rannankin kdyttda rasittavia taustamaan aluevarauksia ja rakennuspaikkoja on
poistettu tilan koillisosasta huomattava maara, joka vapauttaa kaavallisestikin taustamaan myds
tavanomaiseen maa- ja metsatalouden kayttoon. Taima on kaavatyon keskeinen tavoite.

Toisaalta ranta-asemakaavan tarpeettoman laajat taustamaan maa- ja metsatalousvaraukset pois-
tetaan ja siten maisematyo6luvan tarve poistuu niiltdkin osin. Maatalouden tuotantotoiminnan
kannalta ratkaisu on jarkeva, mutta ei toisaalta vaaranna mitdan erityisarvoja. Kaikki rannan taus-
talta poistuvat aluevaraukset ja rakennuspaikat ovat jo aktiivisessa kdytossa olevia maa- ja metsa-
talousalueita, joilla ei ole erityisid ympadristoarvoja. Kulttuurimaisemarajauksen sisalla kuitenkin
edelleen suojeluarvoja vihentdvit toimenpiteet kielletdan ja paikalliset maisema/ kulttuuriarvot
turvataan talla tavoin.

Aikaisemmin alueen maankaytto oli ratkaistu ranta-asemakaavalla, joten alueella ranta-
asemakaavan kumoaminen selkeyttda kaavallista tilannetta ja paivittda samalla myds kaavaratkai-
sun tahan paivaan erityisesti merkintdjen sisaltéjen suhteen. Myos maisematydlupavelvoite pois-
tuu tarpeettoman laajoilta maa- ja metsatalousalueilta. Rakennusoikeuksien suhteen pysytdan
kunnan yleisella nykytasolla ja varsinkin alkuperaisen yleiskaavan mukaisella mitoitustasolla.

Alueella ei ole tiedossa sellaisia maisemallisia arvoja tai luontotyyppeja, joita kaavaratkaisulla tuli-
si erityisesti huomioida. Yleiskaavaratkaisu korostaa talouskeskuksen kulttuurimaisemallisia arvoja
ja turvaa my6s mahdolliset muinaismuistot.

Omarantainen uudisrakentaminen tiivistyy itdrannalla maatilakeskuksen reunamille, vaikkakin
selkeasti erilleen omaksi ryhmakseen. Jarven lansirannan (jo alkuperdisessa yleiskaavassa osoitet-
tu) yksittdinen uusi rakennuspaikka on sijoitettu rakennettavuudeltaan parhaalla paikalle loivapiir-
teiseen niemeen, pohjoisempana ranta on huomattavasti jyrkempda rakentamiseen.

Alueen liikenteeseen kaavaratkaisu ei tuo kdytdannodssa muutoksia, vaikka ranta-asemakaava ku-
motaankin yleisen tien osalta.

Kotkassa 7.2.2022
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Liitteet:

Kaavaselostuksen yhteydessa ovat:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Kaavamerkinnat ja kaavamuutoskartta

- Kumottava ranta-asemakaava ja kaavamerkinnat
- Tilastolomake kumoamisen osalta
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