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LITE 1

Piijat-Hameen sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymé esittédd
Hartolan kunnan omistamia tiloja koskevan vuokrasopimuksen
hyviksymisté.

Vuokrien madrdytyminen perustuu kuntayhtymén tilaamaan
selvitykseen "Toimitilojen kdyton perusteet”.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2007.

Kokonaisvuokra jakautuu yllapitovuokraan, korjausvuokraan ja
pddomavuokraan. Ylldpitovuokra sisdltdd lammityksen, sahkon ja
veden/jateveden, mutta ei siivousta. Muilta osin vastuunjako
vuokralaisen ja vuokranantajan vililld méirdytyy liitteend olevan
vastuunjakotaulukon mukaan. Vuokrasopimuksen irtisanomista,
vuokran tarkistamista ja muita ehtoja koskevat mairaykset ovat
liitteend olevassa vuokrasopimuksessa.

Hartolan kunta vuokraa vuokrasopimuksen liitteesséd 1 (19.1.2007)
mainitut tilat Pdijat-Hdmeen sosiaali- ja terveydenhuollon
kuntayhtymiille yhteensid 48.131,50, euron (alv 0) vuokralla
kuukaudessa.

Hyvéksyttiin.

Vuokrasopimus liitteineen.

Kuntalaissa sééddetylld tavalla yleisesti ndhtéviksi
asetetusta poytikirjasta kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa:

Hartolassa 16.2.2024

Poytékirjanpitdji
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SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON TILOJEN VUOKRASOPIMUS

Sosiaali- ja terveyspiirihankkeen valmistelun ohjausryhmi on
kokouksessaan 22.3.2006 nimennyt “Tilojen kiyton perusteet” -
tyéryhmén puheenjohtajaksi tekninen johtaja Heikki Hannosen, Piijit-
Hiameen shp. Sihteerist6 on kokouksessaan 29.3.2006 nimennyt
tydryhmén sihteeriksi rakennusarkkitehti Sirpa Purasen, Piijit-Himeen
shp.

Muiksi tydryhmén jiseniksi ovat jisenkunnat ja henkilSstsjirjestot
nimenneet:

Tekninen johtaja Harri Suoknuuti, Hartolan kunta; Vs.
tilapalvelup#illikké Hannu Toukola, Hollolan kunta;
Rakennuttajapéallikk6 Leena Pirttild, Lahden kaupunki; Tekninen
johtaja Risto Helander, Nastolan kunta; Kunnanjohtaja Juha
Myyryldinen, Pukkilan kunta; KTN luottamusmies Heikki Forsstrém,
Lahden kaupunki; varalla JHL péiluottamusmies Antti Haapanen,
Asikkalan kunta.

Tyoryhmi on yhteistydssd FM Siikala Ky:n kanssa laatinut
“Toimitilojen kiytén perusteet” - selvityksen, jossa on midritetty
sosiaali- ja terveydenhuollon kiyttdén tulevien tilojen vuokraperusteet ja
vuokrat. Tydéryhmai on ollut esityksessdsn yksimielinen.

Liitteend on laadittu selvitys ja siihen perustuva vuokrasopimus
hyvéksyttiviksenne.

Pyyddmme palauttamaan molemmat vuokrasopimuskappaleet
allekirjoitettuna meille 19.01.2007 mennessé.

Pyydémme lisdksi liittdiméén vuokrasopimukseen pohjapiirustukset
vuokrattavista tiloista. Mikili vuokrattava tila on osa isommasta
rakennuskokonaisuudesta, pyyddmme rajaamaan pohjapiirustukseen
vuokrattavan alueen.

Osoite:  Piijit-Himeen keskussairaala Puh. (03) 819 11
Keskussairaalankatu 7 Faksi (03) 819 2890
15850 LAHTI etunimi.sukunimi@phks.fi
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Palautamme Teid#n kappaleenne vuokrasopimuksesta
allekirjoituksemme jélkeen.

PAIJAT-HAMEEN SAIRAANHOITOPIIRIN KUNTAYHTYMA

Woac o

Heikki Paavilainen
Sairaanhoitopiirin johtaja

2(2)

LIITTEET Toimitilojen kédyton perusteet 20.12.2006
Vuokrasopimus kahtena kappaleena
Luettelo vuokrattavista tiloista
Kunnossapitovastuu — taulukko 18.12.2006
Luettelo tilakartoituksessa mukana olleista henkilistd 20.12.2006
Osoite:  Piijit-Himeen keskussairaala Puh. (03) 819 11
Keskussairaalankatu 7 Faksi (03) 819 2890
15850 LAHTI etunimi.sukunimi@phks.fi
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VUOKRASOPIMUS
VUOKRANANTAJA
HARTOLAN KUNTA
Katuosoite Kuninkaantie 16
Postitoimipaikka 19600 HARTOLA
Yhdyshenkils
Puhelin
VUOKRALAINEN
PAIJAT-HAMEEN SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON
KUNTAYHTYMA
Katuosite Keskussairaalankatu 7
Postitoimipaikka 15850 LAHTI
Yhdyshenkils Matti Jokitie
Puhelin 03 8192530, GSM 044 7195530
KOHDE
Hartolan kunnan omistamat tilat Liitteen 1 “Luettelo vuokrattavista tiloista” -
mukaisesti siihen liittyvine piha-alueineen. Liitteeni 2 on pohjapiirros ja asemapiirros
vuokrattavista tiloista.
Tilat vuokrataan sosiaali- ja terveydenhuollon kiytté6n. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan sovittua kiyttstarkoitusta.
Vuokrattavien tilojen huoneistoalat ovat Liitteen 1 mukaiset. Vuokra on pinta-
alaperusteinen. Mikili huoneistoalassa todetaan poikkeamia, korjataan vuokran
suuruutta vastaavasti. Taannehtivasti korjausta ei tehds hyviksyttyyn tilinpaitokseen
kohdistuvaan talousarviovuoteen.
VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.1.2007.
Kummallakin osapuolella on oikeus irtisanoa timi sopimus tai sen osa paittymain 12
kuukauden irtisanomisajalla.
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VUOKRAN MAARA

E b 7HE, 7
Kokonaisvuokran madrd on, ALV 0%..........cooovvomoniini .. 50:-517,61+-64de
Kokonaisvuokra jakautuu liitteen 1 mukaisesti (alv 0 %):
Ylldpitovuokra ... 25:226,81 €/kk 20 N,
Korjausvuokra..............oooooooiii, 1425515 €/kk 15 |L)y,u
Pddomavuokra...................ooi 11.035,65 €/kk (0. v,

Ylldpitovuokra sisdltis ldmmityksen, sihkén ja veden/jiteveden mutta ei siivousta.
Muilta osin vastuunjako vuokralaisen ja vuokranantajan vililld on Liitteena 3 olevan
vastuunjakotaulukon mukainen.

Tilat vuokrataan limmitettyind. Mikili vuokralainen maksaa erikseen sihkén ja
veden/jdteveden, vihennetdn sen osuus yllapitovuokrasta.

Vuokraan lis4tddn arvonlisidvero kulloinkin voimassa olevan arvonlisdveroprosentin
mukaisesti.

VUOKRAN TARKISTAMINEN

Pédoma- ja korjausvuokra sidotaan Haahtela — indeksiin, alue 4.
Indeksin arvo sopimushetkelld 12/2006 on 73 pistetti.

Ylldpitovuokra sidotaan Tilastokeskuksen ylldpitimaan Kiinteiston ylldpidon
kustannusindeksiin, 2000 = 100.
Indeksin arvo sopimushetkelld 12/2006 on 127 pistetta.

Vuokranantaja ilmoittaa toukokuun loppuun mennessi seuraavan talousarviovuoden
alusta voimaantulevan uuden kokonaisvuokran.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd kayttdjdt noudattavat kohteen kayttosn liittyvia ohjeita Jjamédrayksii seki
mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen ja turvallisuuden séilyttdmiseksi on
sdddetty tai méaaritty.

Vuokralaimen huolehtii kustannuksellaan kiinteistén talotekniikkaan kuulumattomien,
toimintaansa vilittémésti liittyvien kiinteiden kojeiden ja laitteiden huollosta ja
korjauksesta, kuten RTG-laitteet, pesukoneet, toimenpide- ja tutkimusvalaisimet ja
muut vastaavat laitteet, ellei vastuunjakotaulukosta muuta johdu.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiki kaataa ilman vuokranantajan
lupaa.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymiitté vuokranantajalle kiinteistslld
havaitsemistaan vioista ja puutteista.
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Kiinteistén arvoa nostavista perusparannuksista Jja niiden suorittamisesta sekd
kustannusvaikutuksista kokonaisvuokraan sovitaan erikseen vuokralaisen ja
vuokranantajan vililla,

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa (vuokratuissa
tiloissa ja sitd ympérdivilld alueella) sellaisia korjaus- ja muutostsiti sekd omalla
kustannuksellaan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen
vélittdmid tarpeita. Toimenpiteistd on pyydettéivi vuokranantajan kirjallinen
suostumus ennen téiden aloittamista. Muutostoists ei makseta korvausta
vuokralaiselle vuokrasuhteen paittyessd. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen
tekemit lisd- ja muutostyét jasvat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi
vuokra-ajan pdatyttyd eikd vuokralaisella ole oikeutta saada niisti korvausta.
Vuokralainen saa kiinnittd4 kohteeseen opastuksen kannalta vilttimattsmia kilpii ja
opasteita.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja
kustannuksista.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava etukiteen kaikista kohteessa tekemistiin korjauksista
véhintdén kahta kuukautta ennen t6ihin ryhtymisti. Poikkeuksena ovat kiireellisti
korjausta vaativat tyst, joihin voidaan ryhtys vilittémasti.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitimain alueella katselmuksia ja
tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tiyttdmisen toteamiseksi.
Vuokralainen on velvollinen sallimaan niille passyn alueelle ja silld oleviin
rakennuksiin.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtd4 vuokraoikeuttaan tai
muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa toiselle. Saatuaan luvan
edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin edelleen timzn
sopimuksen velvoitteista myés edelleen- tai alivuokraamien tilojensa osalta.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT
Kiinteistdveron maksusta vastaa vuokranantaja.
Jos lainsdddédnnalla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu
vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisiti tistd aiheutuvat kustannukset

vuokralaiselta perittdviin vuokran médrisn, ellei titd ole pidettdvd maksun suuruuden
vuoksi kohtuuttomana.
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VAHINGOT

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nihden siitd vilittdméstd haitasta ja vahingosta,
minkd vuokrakohteen kidyttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa lukuun ottamatta sita
haittaa ja niitd vahinkoja, jotka kuuluvat kiinteistén vastuuvakuutuksen piiriin.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syistd aiheutuneista
limpdenergian, séhkén tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai
epasdinnollisyyksistd eikd niistd aiheutuvista vahingoista..

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

Mikili toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
atheutuvasta syystd, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta vuokran
maksamiseen.

Keskeytys todetaan yhteisessi katselmuksessa tai se perustuu viranomaisméiriykseen.

VAKUUTUKSET

Vuokrattavan kohteen vakuuttamisesta ja sithen liittyvistd kustannuksista vastaa
vuokranantaja. Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen
henkilén omistaman omaisuuden ja pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen péittyesséd pidetddn tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivit johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen vilittémasti korjattava. Vuokrasuhteen piittyessi
vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen
(vuokrattuihin tiloihin ja alueelle) rakentamansa laitteet ja rakennelmat
kustannuksellaan.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyti ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan
ensimméiseni oikeusasteena Lahden kirijidoikeudessa.

SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Elle1 sopimuksessa, néissd ehdoissa tai liitteissi ole muuta sovittu, sopimukseen
sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95) sen siinnéksii ja
siitd annettuja muutoksia.
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Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.

Lahdessa, ......... RN G s mms e kuuta 2007

ALLEKIRJOITUKSET

VUOKRALAI NEN

PAIJAT-HAMEEN SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON KUNTAYHTYMA

Matti Kataja Heikki Paavilainen
Kuntayhtymén hallituksen Kuntayhtymaén johtaja
puheenjohtaja
VUOKRANANTAJA
HARTOLAN KUNTA
(painokirjaimin) (painokirjaimin)
LITTEET;
Liite 1 Luettelo vuokrattavista tiloista
Liite 2 Piirustukset piirustusluettelon mukaan
Liite 3 Vastuunjakotaulukko
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Piijit-Himeen sosiaali- ja terveydenhuollon 18.12.2006
Kuntayhtymi Vuokrasopimuksen Liite 3

KUNNOSSAPITOVASTUU

Vuokranantaja on velvollinen korjaamaan rakenteista johtuvat sisdpuoliset viat sekd pitimiin kunnossa huoneistoon
asennetut sellaiset limps-, sahké-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemiri-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset johdot ja
kanavat seki vesijirjestelmit, jotka on asennettu samantasoisina rakennuksen kaikkiin huoneistoihin,

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle viivytyksetti sellaisesta viasta taj puutteellisuudesta, jonka
korjaaminen kuuluu vuokranantajalle.

Vuokranantaja on vastuussa kunnossapidosta silti osin, kun se ei kuulu vuokralaise]le.

1. UUSIMINEN

Vuokralaisen tiloissa olevat vuokralaisen toimintaan liittyvit kiinteiit kalusteet ja -laitteet kuuluvat aina vuokralaisen
huollettaviksi ja korjattaviksi. Toisaalta vuokranantajan suorittaessa oman korjausvastuunsa piiriin kuuluvia tsiti
(esim. wen huuhtelulaitteet, hanat, kojeet jne.), voi vuokranantaja joutua uusimaan myds vuokralaiselle kuuluvia
0sia, jos korjaamista ei voida suorittaa muuten kuin koko laite vaihtamalla.

2. AIHEUTTAMISPERIAATE

Vastuun jakautumisessa on huomattava aiheuttamisperiaate. Jos vika tai vahinko on atheutunut vuokralaisen syyksi
luettavasta huolimattomuudesta tai laiminly&nnistd, ovat vuokranantajalle normaalisti kuulyvat korjauskustannukset

lisdvahingon. Samoin on asianlaita Jos vuokralainen ei niissi tilanteissa ryhdy tarpeellisiin toimiin vahingon
rajaamiseksi tai estimiseks;.

3. VAKUUTUKSET

Korjausvastuuseen ei vaikuta, minkilaisia vakuutuksia vuokranantajalla tai vuokralaisella on, Vakuutusten
korvauspiiri saattaa olla erilainen kuin korjausvastunjako. Kun esim. kiinteistén vakuutusta kiytetidn vuokralajsen
korjausvastuun piiriin kunluvaan korjaukseen, on perusteltua, etti viokralainen maksaa omavastuuosuuden.

4. TAULUKON KAYTTO

Taulukossa ilmenevit suositukset siitd, miten korjaus- ja kunnossapitovastuu yksittéistapauksissa jakautuu
vuokralaisen ja vuokranantajan kesken.

: A% i
Vuokranantaja "ﬁ::;;l:;"en
Huoneiston osa tai siini oleva laite korjaa, huoltaa, huolchti }a Huomautuksia
uusii ja maksaa Wiaksas
Yleiset velvoitteet 7 7 ‘
Kiinteistévakuutukset — X
powe . ' | ‘Sarjoitukseen liittyvi
Avainrekisterin/kaavion yllipito X s;gfimk o iyt
Avaintenjako jaballinta S
Liputus virallisina liputuspdiving |~ x ~ ” e
e | My hdolli
Kiinteistohilytysten vastaanotto X : “yos‘m‘z-i d,,. nen
i it . . Kkiinfeisté- pivystys
Rakennusautomaatiosta !
L X
; Sovittaessa
Lampésopimukset X kulutusmaksu
_Vuokralaiselle
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5 \Sovittaessa
Sihkosopimukset ¥ I kulutusmaksu
. |vuokralaiselle
'Sovittaessa
Vesisopimukset X lkulutusmaksu
_Evuok:alaiselle
Kiinteiston jitehuoltosopimus | X f I
Kiinteistdn jiteastiat e ‘ |
Huoneiston jéteastiat tyhjennyksineen i x| B
Jitteiden lajittelu 5 i | X o
Toiminnasta syntyviit ongelmajitteet | | % e
Hissien, nosto-ovien | ! 3
huoltosopimukset ! * 3 o |
Alkusammutuskalusto, hankinta | X | E L
Alkusammutuskaluston huolto X | T e
Paloilmoitin/varoitin laitteet ja huolto | b - . N
Paloilmoittimen/varoittimien toim., |
testaukset x ;
Savunpoistojirjestelmiit | X |
Suojeluvarustus, VSS % ! ' B
Vesikatto X |
Yli-, ala- ja viilipohja X
Ulkoseini 7 X §
Painumat ja halkeamat kantavissa
rakenteissa L *
Parvekkeet, lastaussillat X
Mirkien tilojen vesieristeet X ! |
Limméneristeet % I |
. i = :
Sisdpuoliset maalaukset, tapetointi | mermnnau vaatimat
ym. lattia- ja seindipinnoitteet f * chistilkset, o
‘ perusparannus
| !
OVET
Rakennuksen ja huoneistojen ulko- I
oven rakennevika tai kiiyntihdiri ®
Parvekeoven (ulko-ovi) rakennevika |
tai Kiyntihiirio e B
Huoneiston viliovien rakenne-, 5 :
‘heloitus- tai maalausviat R i
Palo-ovien toxrmvuus/kunnossaprto _i X B i
Huoneiston ulko-oven ja parvekeoven, o ;
lukko i . i i o
‘Ovensuljin (ovipumppu) i X R
Oviautomatiikka, liukuovet X i B | o
IKKUNAT
ulkopuitteen, sisdpuitteen ja karmin X | |
lahoviat _ I . ] S
ikkunoiden u]kopuolen kunnossaplto |
ja maalaus . ... S B
ikkunan ulko- ja 51sala51t B o x o ~
Ulko- Jja sisépuitteiden kayntl _;a "
heloitus N B
ikkunan aukipitolaite (sippi ikkunan !
sisgpuolella) % i N )
Parvekelasi . = x
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KIINTEAT KALUSTEET JA
LAITTEET .
kaapistot ja komerot i

'Perusvarustus

X
RST - kalusteet | X f
Keittiskalusteet, laitteet | X

1

Kiintokalusteet, toimintaan liittyvdt o |
erikoiskalusteet I
Huuvat, liesikuvut i X

Verhotangot |

Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat
‘hoitolaitteet, RTG ja vastaavat

pesukoneet

liesi, liesitaso ja uuni

Jiidkaappi, kylmitila

?Kiintei_stc'jﬁn kuuluva

LR

saunan kiuas ja ohjauskeskus

SAHKOLAITTEET
huoneiston sisdiset sihkdjohdot
kiintein verkon osalta

B

!
Varoketaulut !
Kytkimet ja pistorasiat i

Pe |

sulake, loisteputki ja lamppu

Tietoliitkenneverkko |

Kiintedt yhteisantennilaitteet

P e e

Puhelinsisiverkko

i
I
%
|
H
i

<

Puhelinjérjestelms

fPuhelimet vuokralaisen
;vastuulla

huoneiston sisépuoliset osat,
ovisummeri, porttipuhelin,
kulunvalvontalaitteet i

£
i

huoneiston ulkopuoliset osat
ovisummeri, porttipuhelin, ] X
kulunvalvontalaitteet

Merkki- ja turvavaloj drjestelmat

Keskusradiojirjestelmst

Keskuskellojirjestelmit

AV-laitteet ,

Irtaimet laitteet
' vuokralaisen vastuulla

'Kiintea‘t, rakennukseen kuuluvat
telejarjestelmit B 3

ILMANVAIHTO JA HORMIT
Ilmastointilaitteisto e x
ilmanvaihdon perussadts | X
Ilmanvaihtokanavat

Ilmanvalhtokanavan pa]opelht

rllmanvalhdon pidtelaitteet x
‘hormien puhdistus . x
Ilmanv pitelaitteiden puhd1s.tlus I
1lmanv31hdon suodattimien puhd1stus
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VESI-, VIEMARI- JA
LAMMITYSLAITTEET

%

Ppesuallas, kylpyamme, suihkuallas | X B _
Vesihanat, hanojen tiivisteet | X Perusvarustus
Kkisiletkut, pesukoneen letkut | X
Viemiritukosten aukaisu | X L -
WC:n huuhtelulaitteet, pontst | x e R
putkistovuodot | X L
Patteriverkoston perussaéts | x| B o
Patteritermostaatit, venttiilit | x b e
Laitoshdyryn jirjestelmit | X . B ~
vesilukko ja lattiakaivo o | i .
> puhdistus o | . X -
> korjaus ja uusiminen o X o 0 ) -
vesildmmityslaitteet (mm. [ X
lémpopatterit, lattialimmitys) | ) _ e
limminvesivaraaja (vesilaitteet) ] X -
hiekan-, rasvan- bensiinin- yms. |
erotin f_____ * B -
| ] _
KAASULAITTEISTO
Kaasuputket, kiinteit sgiliot " X | - B
Kaasupullot X |
Painevahdit tms X | Vuosihuollot
‘nestekaasupullot | X
Paineilmakompressorittms | X _[Kiinteistson kuuluvat
Paineilman laatututkimus | | x i ~
l | L ]
PIHA-ALUE, ULKOALUE
Ulko-alueen puhtaanapito i X B J
'Lumen auraus f % - e
Kattolumen varoitukset/poistot | X N i
Liukkauden torjunta o e X |
nurmikko tms leikkaus, hoito E X N L
istutukset 3 X e
Puut, pensaat ox T P o -
Piha-alueen aidat N S N
pihavarastot ja —katokset i X T
Piha-alueen valaistus 1l x kN B -
Ulko-alueiden pinnat, asfaltti | X N o
Yleisopasteet B R S . o
Kohdeopasteet e X )
. . : | tAvainhallinta,
o B . veokralainen
Polkupyéritelineet il X 3 | ]
i f
Muuta cua L NN -
Muu irtain omaisuus S SR S . i
I

Lahdessa 18.12.2006

Sivu 4/4



PAIJAT-HAMEEN SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON KUNTAYHTYMA

TOIMITILOJEN KAYTON PERUSTEET

20.12.2006
Juhani Siikala
FM Siikala Ky






Siséllysluettelo

Tyéryhmaén tavoitteet ja tehtivit
Kuntien kiinteistéhallinta

Kiinteistétietojdrjestelmén avulla tehokkaaseen kiinteistéhallintaan

Kustannustietojirjestelmi
Rakennuksen nykyhinta
Kiinteistétietojédrjestelmi
Tydryhman selvittamiit tilat
Vuokralaskenta
Yllapitovuokra
Pddomavuokra
Korjausvastuu
Vuokrasopimus
Haahtela-indeksi
Kiinteiston ylldapidon kustannusindeksi
Vastuunjakotaulukko
Kunnossapito
Uusiminen
Aiheuttamisperiaate
Vakuuttaminen
Taulukon kéyttd
Liitteet



Sosiaali- ja terveydenhuoltopalvelut ovat kansalaisten nakékulmasta keskeisimpia
hyvinvointivaltion palveluja. Paijat-Hame on valinnut ennakoivan lahestymistavan, vaikka
terveyshuollon kustannukset ovat maan keskiarvoa pienemmat.

Sosiaali- ja terveyspiirin keskeisina tavoitteina ovat kuntien kustannusten alentaminen ja
tutkimuksen, hoidon ja sosiaalitoimen palvelujen saatavuuden turvaaminen. Kustannusten
alentamista haetaan mm.

- omistajachjausta vahvistamalla

- hoito- ja palveluprosessien uudistamisella

- péaallekkaisten toimintojen purkamisella.

Tydryhmaén tavoitteet ja tehtivit

Edellisté asiaa varten perustettiin tydryhma:

e Tekninen johtaja Heikki Hannonen, puheenjohtaja PHKS

» Rakennusarkkitehti Sirpa Puranen, sihteeri PHKS

¢ Tekninen johtaja Harri Suoknuuti Hartolan kunta

¢ Vs tilapalvelupaallikkd Hannu Toukola Hollolan kunta

¢ Rakennuttajapaallikkd Leena Pirttila Lahden kaupunki
e Tekninen johtaja Risto Helander Nastolan kunta

e Kunnanjohtaja Juha Myyrylainen Pukkilan kunta

e KTN luottamusmies Heikki Forsstrém KTN

Tydryhman tehtévaksi maariteltiin ensisijaisesti maarittas sosiaali- ja terveydenhuollon
rakennusten, jotka littyvat P&ijat-Hameen sosiaali- terveydenhuollon kuntayhtyman
palvelutuotantoon:

- kokonaismaara

- yllapitovuokra

- nykyarvo ja sita kautta padomavuokra

- korjausvelka ja sita kautta korjausvuokra
Naiden tehtévien selvittamiseksi kilpailutettiin ulkopuolinen asiantuntija. Tehtavaan valittiin
rakennusinsin®ori, ekonomi Juhani Siikala, FM Siikala Ky.

Kuntien kiinteistéhallinta

Kiinteistbomaisuus muodostaa merkittavan osan julkisyhteisdjen omaisuudesta.
Kiinteistbomaisuuden hallinnan ja hoidon strategiset tavoitteet ovat nain ollen tarkeita.
Kunnat ovat hankkineet tai rakentaneet rakennuksia peruspalveluiden tuottamista
varten ja niiden hoitaminen on tapahtunut yllapidon nakékulmasta, jolloin on

korjattu viat sitd mukaan kuin niitd on ilmaantunut. Yllapitoajattelun lisaksi tulisi
kuitenkin ottaa huomioon kunnan rooli merkittavan rakennusmassan omistajana

seka palvelujen tarjoajana suurelle joukolle kayttajia.

Rakennuskannan teknisen nykyarvon laskenta lahtien rakennusten todellisesta kunnosta ja
palvelukyvysta vaatii tydlaita tutkimuksia ja vahvaa asiantuntemusta. liman kohdekohtaisia
kuntoarvioita ja kuntotutkimuksia paastaan vain karkeaan arvioon teknisesta kunnosta. Pienissa
kunnissa tehtéva on mahdollinen ja niissa on mahdollista paasta kiinni kuntien rakennusten
todelliseen korjaustarpeeseen. Suurissa kunnissa tai kuntien yhteisilla rakennuskannoilla on
tyydyttava laskennallisiin tietoihin.



Monissa kunnissa on kaytéssa Haahtelan kiinteistétieto-jarjestelmé, jonka tietokantoihin voidaan
syottaa runsaasti yksityiskohtaistakin tietoa rakennusten tiloista, tilojen kayttétarkoituksesta, tilojen
kayttdajoista ja rakennukseen tehdyists korjaustoimenpiteista.

Kiinteistotietojérjestelmén avulla tehokkaaseen kiinteistéhallintaan

Haahtelan kiinteistotieto-jarjestelmalla on mahdollista laatia erilaisille rakennuksille niiden
tyypillinen tilajakauma suhteutettuna rakennuksen kokonaispinta-alaan. Rakennustyyppeja voivat
olla esim. sairaala, terveyskeskus, vanhainkoti jne. Nain saadaan tavoitehintalaskelma, joka kertoo
rakennuksen uudishinnan. Kun jarjestelmaan lisaksi syotetaan rakennuksen rakennusvuosi ja
kirjataan rakennuksen keskeisimmat korjausajankohdat ja laajuudet, jarjestelmé laskee
rakennusosille maéritetyn pitoajan perusteella rakennuksen nykyhinnan. T&man nykyhinnan
perusteella maaraytyy paiomavuokra.

Paaomavuokra muodostuu rakennukseen sijoitetusta paaomasta ja korjausvajeesta. Uusissa ja
peruskorjatuissa kohteissa kaytetaan investoinnin uushankintahintaa paaomavuokran
maarittelyssé, mutta vanhoihin kohteisiin vuokra maaritellasn nykyhinnan perusteella. Nykyhinta
lasketaan siten, etta rakennuksen kunkin ajankohdan uudishinnasta véhennetaan rakennuksen
kulumista vastaava tekninen poisto (korjausvaje) prosentteina. Nykyhinnan maarittaminen
suoritetaan aina myts peruskorjattuihin kohteisiin.

Seuraava kaavio pyrkii selkeyttdamaan uudishinnan ja nykyhinnan sisaltoa.
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Seuraava kaavio pyrkii kuvaamaan pelkistetysti sen, miten vuokran eri osat tassa hankkeessa on
laskettu.

Kohteiden perustiedot
o Tilatyyppi
e Huoneistoala
e Saadaan uudishinta
=> Mykyhinta ( tekninen arvo)
=> pidomavuckra (1,5% nykyhinnasta )

v

Kohteiden perustiedot
e Rakentamisvuosi
ePeruskorjausajankohdat
e Rakennuksen kunto
e Saadaan kerjausvastuu

=> korjausvuokra

v

Toiminnallinen nykytila
e Tilat jaetaan toiminnoille
Haahtela-tietokannassa olevan jakauman perusteella

=> Saadaan yildpitovuckra

Vuokrasopimus
Vuokra-aika atkaa 1.1.2C07
sopimuksen irtisancmisaika 12 ki

v

Vuokran tarkistus
pddomavuokra sidotaan Haahtsla — indeksiin
yildpitovuokra Tilastokeskuksen yliapitamaan Kiinteistdn
yildpito-indaksiin

Tilat maaritellaan ja niiden alat lasketaan kayttden RT- ohjekortin 12-10277 (SFS

5139) mukaista huonealan kasitetta. Tila ja huone ovat ohjeessa samaa tarkoittavia ja
vaihtoehtoisia késitteita. Tilojen huonealat iimoitetaan kayttaen lyhennetta m2 (RT- kortissa hum2).
Huonealan rajoina ovat huonetta ympéroivien seinien sisépinnat tai niiden ajateltu jatke. Seinassa
olevien aukkojen rajana on seinén sisapinnan ajateltu jatke.

Huonealaan ei lasketa ympardivien seinien eikéd huoneen sisalla olevien rakennuksen osien
(esimerkiksi pilari, hormi) alaa. Huonealaan ei lasketa huoneen osia, jonka korkeus on pienempi
kuin 1600 mm. Rakennuksen ulkopuolisia rakenteita, kuten avoimia parvekkeita, katoksia, kuisteja
lastaussiltoja ja sisapuolisia avoimia osia kuten maatalouden tuotantorakennusten hoitotasoja ja

T



siltoja seka alapohjan alapuolisia osia, kuten putkistojen kuljettamiseen tarkoitettuja vaakasuoria
rakenteita, ei lueta tiloiksi eika niille lasketa alaa.

Huoneala maaritellaan kaikille rakennuksen tiloille niiden kayttotarkoituksesta ja sijainnista
riippumatta. Siten mm. iimanvaihtokonehuoneella, kellarivarastolla, lampokeskuksella,
porrashuoneella ja sahkdkomerolla on oma huonealansa. Tarvittaessa erilaisten toimintojen alat
voidaan erotella etuliitteells (kaytavaala, teknisten tilojen ala, porrashuoneen ala jne.).

Uudishinta-arvoa korotetaan vuosittain rakennuskustannusindeksin muutoksella. Uudishinta-arvoja
tulee tarkistaa mééaraajoin ja korjata vaaristymat. Investointina toteutetut korjaukset lisataan
vuosittain rakennuksen paaoma-arvoon. Korjausinvestoinneista tehdaan poistot kuten
peruskustannuksistakin. Uushankinta-arvot maaritetaan Haahtelan talonrakennuksen
kustannustieto-kirjassa olevien rakennustyyppien hintojen mukaan kaupungin omassa
hintatasossa.

Kustannustietojarjestelma

Haahtela Oy:n Kustannustietojariestelma on Suomessa laajalti kaytdssa oleva viline kiinteistodjen
kustannusten hallintaan. Kustannustietojarjestelma on tietokantapohjainen Kustannustieto Taku™-

ohjelma.

Haahtela Oy:n kustannustietojarjestelmaa on julkaistu vuodesta 1980 alkaen nimell3
"Rakennuttajan ja suunnittelijan kustannustieto” ja myodhemmin Talonrakennuksen kustannustieto
nimisena kirjana. Vuodesta 1982 alkaen kustannustietojarjestelméa on julkaistu myds atk-
ohjelmistona ja tall4 hetkelld ohjelmisto kantaa nimea TAKU™. Kustannustietojarjestelman
kayttajat suorittavat laskelmat TAKU ™ -ohjelmistolla ja kustannustietokirja on muuttunut
laskentavalineesta tietokirjan suuntaan. Kirjaa kaytetaan yksittaisten asioiden tietolahteens ja
tarkisteena.

Talonrakennuksen Kustannustieto -kirjaan perustuva Kustannustieto Taku™ ohjelma on apuvéline
talonrakennushankkeiden investointi- ja yllapitobudjettien laskemiseen seka suunnitelmien
taloudellisuuden ohjaamiseen. Lisaksi jarjestelmas voidaan hyédyntad mm. vakuutus- ja
pankkitoiminnan kiinteistdjen hinnanmaarityksessa.

Kustannustieto Taku™ sisaltada seuraavat laskentamenetelmat:
e Rakennustyyppi- ja toimintapohjainen hinnanarviointimenettely
e Tilapohjainen tavoitehintamenettely

e Rakennusosapohjainen Rakennusosa-arviomenettely

e Ohjelma siséltaa laajat vuosittain paivitettavit hinnastot

e Toimintorekisteri

e Tilarekisteri (n. 200 tilanimiketts)

e Rakennusosahinnasto (n. 3 700 rakennusosaa)
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Kiinteistojen omistajilla ja vakuutuslaitoksilla on joskus tarve laskea kiinteistén nykyhinta (vastaa
teknisté arvoa, paivénarvoa), esim. paAdomalaskennan apuna tai vakuutuskorvauksen
maarittamiseksi. Kustannustieto-ohjelmassa olevien hinnan arviointimenettelyn ja
tavoitehintamenettelyn laajennusosien avulla voidaan laskea rakennusten nykyhinta ottaen
huomioon rakennuksen ik&, kelpoisuus, kuluminen ja ajanmukaisuus.

Kustannustieto-ohjelmalla on noin 600 kayttajaa. Kayttajina on mm. rakennuttajia,
rakennusliikkeita, suunnittelijoita, kiinteisténomistajia, kuntia ja kaupunkeja, vakuutusyhtioita,
pankkeja ja konsulttitoimistoja. Suurimmilla kayttajilla on kaytdssaan tietokantapohjainen
Kustannustieto Taku™-ohjelma.
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Ohessa on esitettyn& Kustannustieto-ohjeiman paaikkuna. Nayton oikeassa laidassa ovat
paatoiminnot ja vasemmassa laidassa valikot, jotka vaihtuvat toimintojen mukaan.

Rakennuksen nykyhinta

Rakennuksen nykyhinta, joka vastaa aikaisempia kasitteits teknista arvoa, paivaarvoa tai
nykyarvoa on Haahtela-kehitys Oy:n tuotenimi. Rakennuksen nykyhinnalla tarkoitetaan sita
rahamaarad, joka saadaan, kun rakennuksen tarkasteluhetken uudishinnasta véhennetasn
rakennuksen ién, k&yton, kulumisen, kayttokelpoisuuden alenemisen ja vanhanaikaisuuden
johdosta tapahtunut hinnan alentuminen.

Rakennuksen tarkasteluhetken uudishinnalla tarkoitetaan sits rahamaaraa, joka tarvitaan
vastaavanlaisen rakennuksen uudisrakentamiseen. Kiinteistdjen omistaijilla ja vakuutuslaitoksilla on
joskus tarve laskea kiinteistdn nykyhinta esim. padomalaskennan apuna tai vakuutuskorvauksen
maarittamiseksi. Nykyhintaan vaikuttavat rakennuksen hoito ja kunto suhteessa ikaan seka
suoritetut korjaukset.

Rakennuksen nykyhinta lasketaan prosentteina rakennuksen uudishinnasta Haahtela Oy:n
nykyhintataulukoiden perusteella. Laskenta suoritetaan rakennuksen osien ian tai vaihtoehtoisesti
kunnon perusteella nykyhintataulukkoa kayttien. Suoritettujen korjausten hinta otetaan huomioon
rakennuksen osien ika4 ja kuntoa maariteltaessa. Nykyhintaan luetaan samat kustannukset kuin
uudishintaankin. Korjauksia, jotka ovat kohdistuneet sellaiseen rakennuksen osaan, jonka hinta on
rajattu uudishinnan ulkopuolelle (esimerkiksi vakuuttamisessa, ostossa, osituksessa tai
lunastamisessa pois rajatut ulkopuoliset rakenteet) ei oteta huomioon nykyhintaa laskettaessa.
Rakennuksen osien ika lasketaan téaysina kalenterivuosina rakennuksen tai rakennuksen osan
valmistumisvuodesta alkaen. Rakennusta korjattaessa rakennuksen osaa pidetaan uutena, kun
rakennuksen osa on kokonaisuudessaan uusittu.




Kiinteistétietojdrjestelmi

Kiinteistotietojériestelmé on tarkoitettu kéytannon kiinteistdjohtamisen apuvélineeksi omaisuuden
hallintaan, __vuokrahallintoon,  vuosibudietointiin, huollon  suunnitteluun ja  ohjaukseen,
kulutusseurantaan sek& hankkeiden ohjelmointiin. Perinteisten tiedonhallintaominaisuuksien liséksi
ohjelma sisaltaa runsaasti asiantuntemusta, jota voidaan hyddyntas kaytannon tyossa. Jarjestelma
ei tyydy pelkéstdan tallentamaan kayttajan siihen systtamia tietoja. Sen sijaan niita jalostetaan
edelleen, jolloin mm. muodostetaan laskennallinen tavoitebudjetti, lasketaan tiloille tavoitevuokrat
seka lasketaan ja paivitetdan kaypahintaiset omaisuuden tasearvot. Jarjestelma ohjaakin kayttajaa
kiinteistdien taloudelliseen ja tavoitteelliseen hallintaan.

Omaisuusrekisterin avulla voidaan hallita rakennusten ja huoneistojen perustietoja. Ohjelmalla
voidaan inventoida tilat ja niiden kayttd. Ohjelmaan voidaan asettaa tilojen kaytosta aiheutuvat
kustannus- ja menekkitavoitteet, seka maarittaa tila-/huoneistokohtaisesti minimituottovaatimus ja
koota kiinteistéjen toteutuneet menot ja tulot.

Kustannustieto Taku™ on integroitu osaksi Kiinteistotietojarjestelmas. Tama mahdollistaa
rakennusten kaypahintaisten uudis- ja nykyhintojen maarittamisen seka rakennus- ja tilakohtaisten
yllapidon tavoitekustannusten méarittamisen.

Kiinteistotietojarjestelma on tarkoitettu omaisuuden hallintaan, vuokrahallintoon, vuosibudjetointiin,
huollon suunnitteluun ja ohjaukseen, kulutusseurantaan seké hankkeiden ohjelmointiin.
Perinteisten tiedonhallinta-ominaisuuksien lisaksi ohjelman avulla voidaan mm. maarittaa
rakennusten uudis- ja nykyhinnat ja sita kautta kiinteisttase, laskennalliset vuokrat tilojen kayttoon
perustuen, laskennalliset vuosibudjetit vuokrasopimuksiin perustuen, laatia uudis-, korjaus- ja
vuosikorjaushankkeiden seké jatkuvan hoidon budjetteja seka uudis- ja korjaushankkeiden
budjetteja.

Seuraavassa on esitetty Kiinteistotieto-ohjelman paaikkuna. Naytdn vasemmassa laidassa ovat
paatoiminnot ja oikeassa laidassa valikot, jotka vaihtuvat toimintojen mukaan.
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Tydéryhmén selvittimait tilat

Tyéryhman tehtévana oli selvitta4 seuraavien 14 kunnan ja kahden kuntayhtyman terveyden- ja
sosiaalihuoltoon liittyvat tilat. Heinolan kunnan tilat eivat ole mukana selvityksessd, koska
tehtavaksiantovaiheessa Heinola on paattanyt tuottaa itse kaikki muut kuin erikoissairaanhoidon
palvelut.

Orimattila

Pukkila

Myrskyla

Artjarvi

Nastola

Hartola

Sysma

litti

Orimattilan seudun kansanterveystydn kuntayhtyma

Lahti

Padasjoki

Hollola

Hameenkoski

Karkéla

Asikkala

Paijat-Hameen sairaanhoitopiirin kuntayhtyma
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Naista kahdeksan kuntaa ja yksi kuntayhtyma on paattanyt hankkia perus- ja sosiaalitoimen
palvelut Paijat-H&meen sosiaali- ja terveydenhuolion kuntayhtymalta. Seuraavassa on luettelo
naiden kuntien ja kuntayhtymén kohteista osoitteineen:

Rakennuksen nimi IRakennuksenosoﬂe 41
ORIMATTILA

10-osasto Terveystie 1,16300 Orimattila
Kikeldn palvelukeskus Kékelantie 44, Orimattila
Sosiaalitoimisto Pappilantie 2, Orimattila
PUKKILA

|Onninkartano [Onnintie 3, 07560 Pukkila ]
MYRSKYLA

Vanhainkoti Koivistontie 5, Myrskyl&
Perusturvatoimisto Virastotie 7B9, Myrskyl4
Terveydenhuollon vastaanotto Oikotie 2, Myrskylg
ARTJARVI

Vanhainkoti Suurikyléntie 4, 16200Arjarvi
Paivelukoti Kaurislahti Suurikylantie 3 as1, Artjdrvi
Sosiaalitoimisto Pajatie 1, 16200 Artjarvi
Kotihoito Suurikyléntie 5 B 19, Artjarvi
NASTOLA

Terveyskeskus Pekkalantie 12-14, Nastola
Kanervakoti Kauppatie 2, Nastola
Timontalo Hoitokodintie, Nastola
Niittykoti Niittytie 10, Nastola
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HARTOLA

Terveyskeskus Terveystie 2A, 19600 Hartola
Kotiharju Terveystie 2B, 19600 Hartola
Paavila Terveystie 3, 19600 Hartola
Eldinladkaritalo Tervystie 1, 19600 Hartola
Kuninkaankartano Visantie 24, 19600 Hartola

Visantien tukiasunnot
Visantien tukiasunnot
Eerikkala

Visanttie 26, 19600 Hartola
Visanttie 26, 19600 Hartola
Vuorenkyléntie 7, Hartola

Kunnantalo Kuninkaantie 16, Hartola
SYSMA

Vanhainkoti Toivolantie 6, Sysmé
Terveyskeskus Leppékorventie 4, Sysméa

Sosiaalitoimi

Valittulantie 5, Sysméa

ITTI

Terveyskeskus
Hammashoitola
Palvelukeskus
Palvelukeskuksen asunnot

litintie 29, 47400 Kausala
Kauppakatu 22, 47400 Kausala
Jussitie 5, 47400 Kausala
Jussintie 7, 47400 Kausala

ORIMATTILAN SEUDUN KANSANTERVEYSTYON KUNTAYHTYMA

Péiterveysasema
Tyéterveyshuolto
Kankaanméen kallioluola
Neuvola

Kotihoito
Hammashoitola
Hammashoitola
Hammashoitola
Eldiniadkari

Artjdrven terveysasema
Artjarven hammashoitoia
Myrskyldn terveysasema
Myrskyldn hammashoitola
Autotalli

Pukkilan terveysasema
Pukkilan hammashoitola

Terveystie 1, 16300 Orimattila
Terveystie 1, 16300 Orimattila
Siilokuja 1, 16300 Orimattila
Kirvuntie 2, 16300 Orimattila
Kirvuntie 2, 16300 Orimattila
Heindmaantie 9, 16300 Orimattila
Kirvuntie 6A, 16300 Orimattila
Kékeléntie 24, 16300 Orimattila
Kirvuntie 4, 16300 Orimattila
Pajatie 1, 16200 Artjarvi

Pajatie 1, 16200 Artjarvi
Oikotie 2, 07600 Myrskyla
Virastotie 7b10, 07600 Myrskyla

Hallitustie 2, 077560 Pukkila

Hallitustie 2, 077560 Pukkila

Seuraavassa on edellisten kohteiden huoneistoalat.

ORIMATTILA

10-osasto

Kakelan palvelukeskus
Sosiaalitoimisto
PUKKILA
Onninkartano
MYRSKYLA
Vanhainkoti
Perusturvatoimisto
ARTJARVI

Huoneistoala

m2
594

2 561
1255

2484

1543
132

11



Vanhainkoti
Palvelukoti Kaurislahti
Sosiaalitoimisto
Kotihoito
NASTOLA
Terveyskeskus
Kanervakoti
Niittykoti
Timontalo
HARTOLA
Terveyskeskus
Kotiharju

Paavila
Eldinl&&karitalo
Kuninkaankartano
Visantien tukiasunnot
Visantien tukiasunnot
Eerikkala
Kunnantalo
SYSMA
Vanhainkoti

a)

b)
Terveyskeskus

a)

b)

c)

d)

Sosiaalitoimi

ITTI
Terveyskeskus
Hammashoitola
Palvelukeskus

Palvelukeskuksen asunnot

1279
44
41
27

5 355
206
229

1248

2439
774
251
299

1876
135
135

1216
143

2 858
1520
1338
3 347
938
1269
228
912
255

3 840

491
2003
1 660

ORIMATTILAN SEUDUN KANSANTERVEYSTYON

KUNTAYHTYMA
P&aterveysasema
Tyéterveyshuolto
Neuvola

Kotihoito
Hammashoitola
Hammashoitola
Hammashoitola
Elédinlaakari

Artjérven terveysasema
Artjdirven hammashoitola
Myrskylén terveysasema
Myrskyl&n hammashoitola

Pukkilan terveysasema

Pukkilan hammashoitola

Naiden kahdeksan kunnan ja yhden kuntayhtyman keskiméaéaraiset padoma-, korjaus- ja
yllapitovuokrat (keskimaarin 7,69 euroa/m2/kk) on esitetty seuraavassa graa
yksityiskohtainen vuokralaskenta on esitetty sivulla 17.

6 165
302
550
178
414
232

56
57
159
64
183
68
161
50

12

fisessa esityksessa ja



Liittyneiden kuntien kiinteistdvuokrat

44

3

€/m2/kk 21

P&domavuokra

Vo T

Korjausvuokra Ylldpitovuokra

Taman lisaksi on laskettu Paijat-Hameen sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyman muidenkin
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seitseman kunnan sosiaali- ja terveydenhuollon rakennusten ja keskussairaalan kiinteistdvuokrat.
Naiden kohteiden huoneistoalat ovat seuraavat:

LAHTI

TERVEYDENHUOLTO
Tyoterveysasema
Terveydenhuollon hallinto
Péijat-Neuvo

Metsidkankaan palvelutalo
Ahtialan sos. ja terveysasema
Launeen sivuterveysasema I
Launeen sivuterveysasema |
Tapanilakoti

A,B,C ja D-osat

E-osa

F-osa

Kilpidisten vanhainkoti
Kouluterveydenhuolto
Kunnaksen neuvola
Renkomaéden neuvola

Liipolan terveysneuvola
Jalkarannan terveysneuvola
Saksalan neuvola
Kasakkamden neuvola
Kiveridn ditiys- ja lastenneuv.
Hammashoidon hallinto
Suun terveydenhoito
Kaupunginsasairaala
A-G-osat

sisdtautiosasto

keittidrakennus

lampdokeskus

Jalkarannan sairaala
Jalkar.sairaalan kuntoutuskoti
Oikokatu 11, asuinrakennus
Jalkar.sairaalan laajennusosa

Huoneistoala
m2

630
706
132
589
2129
925
2277

5 662
1157
869
5699
1233
269
85
141
229
73
168
165
153
877

21453
4 364
1962
575
4019
462
1794

12 852



SOSIAALITOIMI
Launeen ent. sosiaaliasema

Kunnaksen péivékodin as.rak.

Perheneuvola
Huhmarannan lastenkoti
lastenkodin sauna
lastenkodin talousrakennus
Méantymd&en lastenkoti
Salinkallion perhekeskus
Nikkildn perhekeskus
Launeen perhekeskus
Nousurinteen palvelukeskus
Lahden Sininauha ry n:o1
Lahden Sininauha ry n:o2
Laitakadun ent. pdivdkoti
Saksalan koulu

As. Oy Metsédnneito
Keskustan kodinhoidonapu
Tydpaja

YHTEENSA

PADASJOKI
Terveyskeskus
Piivikoti, Majavatie 25
Kotirinne, Riekkotie 3
Pienkodit, Riekkotie 3
Visapuisto, Visatie 1

1283
73
832
657
17

40
570
795
774
340
545
121
128
137
187
80
540
1283
79 951

6187

573
3562
475
1620

TIRISMAAN KANSANTERVEYDENTYON

KUNTAYHTYMA
Salpakankaan terveysasema
Jdrveldn terveysasema
Hédmeenkosken terveysasema
Hédmeenkosken terveysasema
Eldinlddkdrin vastaanotto
Eldinlddkarin vastaanotto

HOLLOLA

Hollolan kunnanvirasto
Vesikansan terveystalo
Vanhainkoti
Aamuvirkku
Maéantykoto

Tiilitupa

Helldkoti
HAMEENKOSKI
Keltainen talo
Vanhainkoti

KARKOLA
Vanhainkoti

Lepola

lippola
Kouluterveydenhuolto
Lappilan koulu
Kirkankyl&n koulu
Sosiaalitoimi

6 444
1052
430
1359
a9
59,5

676
460
3 180
842
698
237
570

198
663

2393
144
234

9
14
81

14



ASIKKALA

Terveysasema
Oltermanni
Mantyrinne
Sirkkunen
Sinivuokko
Sosiaalitoimisto
Hammashoitolat

5 464
2017
2228
167
395
451
146

PAIJAT-HAMEEN SAIRAANHOITOPIIRIN

KUNTAYHTYMA

Piijat-Hameen keskussairaala

Rakennusosat A-Q 53 296
Rakennusosat S-T 4 167
Rakennusosat PA-PE 7 695
Rakennusosa PF 3 541
Rakennusosa U 10 351
Rakennusosa V 3485
Terveystalo, 5.kerros 1370

15

Naiden tilojen keskimaaraiset pddoma-, korjaus- ja yllapitovuokrat (keskiméaarin 9,27 euroa/m2/kk)

on esitetty seuraavassa graafisessa esityksessa ja yksityiskohtainen vuokralaskenta on esitetty

sivulla 21.

Muiden kohteiden kiinteistovuokrat

R

Paaomawokra Korjausvuokra Yllapitowuokra

Vuokraustoiminnot mahdollistavat seka sisdisen etta ulkoisen vuokrauksen hallinnan. Jarjestelma
mahdollistaa sopimusten laadinnan, viitepankkisiirtojen Iahettdmisen, vuokareskontran hoitamisen

seka karhu - ja korkolaskujen |&hettdmisen. Laskennallisia vuokria voidaan hyddyntaa mm.
sisaisen vuokran kayttajakohtaisessa maarittmisessa ja ulkoisen vuokrauksen kannattavuuden

arvioinnissa.
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Vuokralaskenta

Laskelmat on tehty Haahtela-jarjestelmaa pohjana kayttaen. Kohteista on maaritetty huoneistoala,
hankinta-arvo, uudishinta, nykyhinta-%, nykyhinta ja korjausvastuu.

Kohteiden kunto on selvitetty kohteisiin tutustumalla, selvittdmalla rakennusvuosi ja
peruskorjausten ajankohdat.

Vuokralaskelmassa vuokra on jaettu kolmeen osaan:
1. padomavuokra
2. korjausvuokra
3. yllapitovuokra.

Yllapitovastikkeessa on mukana lampd, vesi ja séhké. Siivous ei sisally vuokraan.
Mikali kohteessa on sahkén ja lammon mittauslaitteet valmiina vuokrattavalla osalla, vuokralainen
maksaa todellisen kulutuksen mukaan sahkén ja veden jakeluyhtiolle tai vuokranantajalle.

Kiinteat laitteet ja kalusteet sisaltyvat vuokraan. Laakinnalliset laitteet (esim. rontgen- tai
laboratoriolaitteet) ovat irtaimistoa ja vuokralaisen vastuulla.

Hinnat on arvioitu Lahdessa ja Hollolassa Kiinteistétiedolla tilapohjaisesti ja muissa kunnissa
hinnanarviointimenettelylla toimintopohjaisesti.

Orimattilan kahden kohteen osalta laskennassa on kaytetty laajuustietoja suoraan Orimattilan
Kiinteistétieto-ohjelmaan tehdyisti tilaluetteloista. Sosiaalitoimiston laajuus on saadussa Excel-
taulukossa ilmoitettu kuntayhtyman sosiaalitoimeen liittyvalta osalta. Naissa taulukoissa ilimoitettu
hankintahinta télta osin vastaa Kiinteisttiedon koko rakennuksen uudishintaa, joten kuntayhtyman
sosiaalitoimeen liittyvalta osalta hinnat on laskettu Kiinteistétiedon Iahtétiedoilla.

Korjausvastuun suuruutena kaytetty Lahdessa ja Hollolassa Kiinteistétiedolla laskettua arvoa ja
muissa kiinteistdissa 1,5% uudishinnasta.

Jos huoneistoalaa ei ole ollut kaytettavissa, laskennassa on kaytetty laajuutena 0,9 x kerrosalaa.

P&agomavastikkeessa tuottovaatimuksena on kaytetty 3%. Talla pyritéaan siihen, etta kaikki kunnat
kayttaisivat samaa padoman tuottovaatimusta.

Tietokanta on Haahtelan mukaan ja arvopiivamédrina suorituspaiva.

Rakennuksilla ei meidédn mukaan ole mitaén tiettyd poistoaikaa. Kullakin rakennusosalia ja
jarjestelmalla on oma pitoikénsa, jonka aikana sen kustannus poistetaan rakennuksen
nykyhinnasta (eli korjausvastuuta kertyy). Korjausvastuu ei ole rakennusosillakaan lineaarinen,
vaan korjausvastuun kertyma kiihtyy rakennusosan lahestyessa elinkaarensa loppua.

Yllapitovuokra

Vuokra, jolla katetaan padoman erilliskustannukset, yilapitokustannukset seka tapauskaohtaisesti
osa kayttokustannuksista ja kayttajapalvelukustannuksista. Yliapitovuokrasta on kaytetty myds
termia hoitovuokra. Yllapitovuokran maaraytyminen kaytannéssa riippuu mm. kiinteistén
omistusmuodosta. Raklin esittdmassa vuokrasopimusmallissa ehdotetaan yllapitovuokran
muodostamista seuraavalla tavalla:

Suoraan omistettu kiinteisto tai yhden omistajan kiinteistdosakeyhtio: Yllapitovuokrana
veloitettavien kulujen maara perustuu kiinteistdn kuluista kuluvalle vuodelle laadittuun
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talousarvioon. Yllapitovuokrassa veloitettavia yliapitokuluja ovat sopimuksen tekohetkelld voimassa
olevan kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:n kiinteistdkaavassa esitetyt "Kiinteistdn hoitokulut”. TAman
mukaisia hoitokuluryhmi& ovat: henkildstokulut, hallinto, kéyttd ja huolto, ulkoalueiden hoito,
siivous, lammitys, vesi ja jatevesi, sahko ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat,
kiinteistovero, korjauskulut ja muut hoitokulut. Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset,
jotka on kirjattu kirjanpidossa kuluiksi. Ne korjauskustannukset, jotka on aktivoitu, jaavat
vuckranantajan kustannuksiksi.

Vuokrasopimuksessa poiketaan kuitenkin tasté yleismaarittelysts. Vastuunjakotaulukko maarittelee
tarkemmin vuokran sisallén.

Keskindisen kiinteistd- tai asunto-osakeyhtién osakkaan vuokraama tila: Yllapitovuokran méara on
vuokranantajan Kyseisista tiloista maksaman hoitovastikkeen maara ilman vastikkeeseen sisaltyvia
yhtién rahoituskuluiksi laskettavia kuluja. Lisaksi vuokralainen maksaa yhtién osakkaalta perimat,
tilan kaytdsta aiheutuvat erillisvastikkeet.

Paidomavuokra

Vuokra, jolla katetaan padomakustannukset, jotka muodostuvat kiinteistdén sijoitetun p&ddoman
tuottovaatimuksen mukaisesti.

Kustannuspohjaisessa pa&domavuokrassa tuottovaatimus veloitetaan korkokustannuksena suoraan
kayttajalta. Kustannuspohjaisessa vuokrassa voidaan maaritella poisto ja edelleen
maaomaisuudelta vaadittava tuottovaatimus erikseen. Kustannuspohjainen pagomavuokra
muodostuu kun em. kustannustekijat lasketaan yhteen.

Markkinavuokrapohjaisessa padomavuokrassa padomalle saatava tuotto maaraytyy
tilamarkkinoiden kysynnan ja tarjonnan mukaan. Erillista kustannustekijoista tehtdvaa laskentaa
(kuten edelld) ei suoriteta, vaan pagomalle saatava korvaus maaraytyy tilamarkkinoilla.
Menettelyssa otetaan kohteeseen liittyv riski huomioon.

4 kustannuskehitys
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Korjausvastuu

Edella esitetyn Helsingin kaupungin mallin mukaan peruskorjausrahat jaetaan hallinnonaloittain ja
hallinnonalat voivat siséllansa itse maarata, mita peruskorjauksia tehd&an. Kriteerini
hallintokuntakohtaiselle rahojen maaralle ovat laskennalliset perusteet eli kuinka paljon
korjaustarvetta keskimaarin eri hallintokuntien rakennuskannassa on.

Helsingin kaupungissa on nyt siirrytty sellaiseen menettelyyn, etta paaomavuokran
poisto-osuutta (eli korjausvastuuta) peritadn ja maaritellaan sen mukaan kuin rakennuksessa
todellista korjaustarvetta ajan kuluessa esiintyy. Lahtdkohtana on siis ennen kaikkea todellinen
korjaustarve eri-ikéisissé rakennuksissa, ei enéé laskennallisten poistojen mukainen menettely.

Uudessa menettelytavassa on pyritty selkeyteen, oikeudenmukaisuuteen ja yksinkertaisuuteen.
Tama periaate on aikanaan I&htenyt osittain Haahtelan menetelmésta ja sita sovelletaan nyt myds
tassa hankkeessa maériteltaessa korjausvastuuta ja korjausvuokraa.

Seuraavassa taulukossa on esitettyna kohteittain jo sovittujen kahdeksan kunnan kiinteists- ja
tilatietietojen pohjalta lasketut pagoma-, korjaus- ia yllépitovuokrat kuukausitasolla. Vuokrat on
laskettu kohteittain seka keskimaaraiset vuokrat kunnittain.

Rakennuksen nimi Huoneisto (Korjaus- |P&#oma  |Korjaus- [Yllapito- |Vuokra
ala vastuu vuokra vuokra vuokra yhteensi
m2 Eurfv Eur/m2/kk [Eur/m2/kk |Eurim2/kk |Eur/m2/kk
ORIMATTILA
10-osasto 594 31500 2,67 4,42 8,39 15,47
Kakelan palvelukeskus 2561 109 900 1,65 3,58 5,49 10,71
Sosiaalitoimisto 1255 64000 3,08 4,25 6,85 14,18
YHTEENSA 4410 205 400 2,19 3,88 6,27-
PUKKILA
Onninkartano 2484 75800 2,54 2,54 5,16 10,24
YHTEENSA 2484 75800 2,54 2,54 516 10,24
MYRSKYLA
Vanhainkoti 1543 37700 1,42 2,04 4,61 8,07
Perusturvatoimisto 132 3300 1,93 2,08 3,28 7.3
YHTEENSA 1675 41000 1,46 2,04 4,51
ARTJARVI
Vanhainkoti 1279 28100 1,3 1,83 4,15 7,28
Palvelukoti Kaurislahti 44 2 700 1,48 5,11 3,22 9,81
Sosiaalitoimisto 41 1 000 1,4 2,03 3,25 6,69
Kotihoito 27 700 1,67 2,16 3.4 122
YHTEENSA 1391 32500 1,32 1,95 4,08
NASTOLA
Terveyskeskus 5355 133100 1,37 2,07 3,41 6,85
Kanervakoti 206 4 200 1,4 1,7 3.2 6,31
Niittykoti 229 4700 1,61 1,71 301 6,53
Timontalo 1248 27 500 1,65 1,84 415 7,63
YHTEENSA 7038 169 500 1,43 2,01 3,53



HARTOLA

Terveyskeskus 2439 60 700 1,93 2,07 3,41 7,41

Kotiharju 774 17 000 1,58 1,83 4,16 7.56

Paavila 251 5500 0,55 1,83 4,15 6,52
Eldinla&karitalo 299 7 500 1,41 2,09 3,43 6,94
Kuninkaankartano 1876 46 600 1,78 2,07 3.4 7,26
Visantien tukiasunnot 135 2 800 1,41 1,73 3,15 6,28
Visantien tukiasunnot 135 2 800 1,44 1,73 315 6,31

Eerikkala 1216 24 600 0,51 1,69 3.23 5,42

Kunnantalo 143 3600 1,41 2,1 3,26 6,77
YHTEENSA 7267 171100 1,52 1,96 3,47
SYSMA

Vanhainkoti 2 858 62 800 0,89 1,83 4,14 6,87
Terveyskeskus 3347 82 600 1,34 2,06 3,38 6,77
Sosiaalitoimi 255 6 300 1,28 2,06 3.27 6,61

YHTEENSA 6460 151 700 1,14 1,96 3,71
ITTI

Terveyskeskus 3 840 95500 1,66 2,07 3,41 714
Hammashoitola 491 12 200 1,49 2,07 3,39 6,95
Palvelukeskus 2003 49 800 1,91 2,07 3,41 7,39
Palvelukeskuksen 1660 82 500 1,35 1,83 4,14 7,33
asunnot

YHTEENSA 7993 341 400 1,65 2,02 356 7,23
ORIMATTILAN SEUDUN KANSANTERVEYSTYON KUNTAYHTYMA

Paédterveysasema 6 165 170 300 1,93 2,3 3,79 8,02
Tyéterveyshuolto 302 7100 1,73 1,96 3,31 7
Neuvola 550 12 800 1,36 1,04 3,33 6,63
Kotihoito 178 4200 1,38 1,97 3,18 6,53
Hammashoitola 414 10 400 1,25 2,09 3,54 6,89
Hammashoitola 232 5 800 2,04 2,08 3,56 7,68
Hammashoitola 56 1700 2,39 2,53 432 9,23
Eldinl&&kari 57 1 500 1,27 2,19 4,39 7,85
Artjérven terveysasema 159 3700 1,93 1,94 3,46 7,33
Artjarven hammashoitola 64 2 000 2,56 2,6 4,69 9,85
Myrskylan terveysasema 183 4 300 1,54 1,96 3,51 7
Myrskylén hammashoitola 68 2100 2,37 2,57 4,66 9,6
Pukkilan terveysasema 161 4 200 2,15 217 3,88 8,2
Pukkilan hammashoitola 50 1700 2,85 2,81 513 10,79
YHTEENSA 8640 231800 1,85 2,23 373 7.82]
[YHTEENSA | 47 357[ 1272800 1,64] 2,24| 3,8] 7,69]

Seuraavassa taulukossa on esitettyna kohteittain muiden kuntien kiinteisto- ja tilatietietojen
pohjalta lasketut pddoma-, korjaus- ja yllapitovuokrat kuukausitasolla. Vuokrat on laskettu
kohteittain sek& keskimaaraiset vuokrat kunnittain.
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Rakennuksen nimi Huoneisto |Pddoma Korjaus |Ylldpito |Vuokra
ala,m®* |vuokra vuokra  |vuokra |yhteensi
Eur/m2/kk (Eur/m2/kk [Eur/m2/kk [Eur/m2/kk
LAHTI
TERVEYDENHUOLTO
Tyéterveysasema 630 3,50 2,82 3,74 10,06
Terveydenhuollon hallinto 706 3,15 2,66 3,10 8,91
Pdijdt-Neuvo 132 1,70 3,09 4,61 9,41
Metsdkankaan palvelutalo 589 4,02 3.24 3,86 11,12
Ahtialan sos. ja terveysasema 2129 3,08 2,57 2,92 8,57
Launeen sivuterveysasema [l 925 2,92 2,86 3,17 8,96
Launeen sivuterveysasema | 2277 2,82 2,39 3,14 8,35
Tapanilakoti
A,B,C ja D-osat 5 562 2,31 2,51 3,08 7,90
E-osa 1157 2,67 2,76 3,23 8,66
F-osa 869 3,05 3,25 3,75 10,05
Kilpidisten vanhainkoti 5699 1,74 3,25 3,62 8,61
Kouluterveydenhuolto 1233 2,95 2,81 3,93 9,69
Kunnaksen neuvola 269 3,82 3,13 3,90 10,85
Renkomé&en neuvola 85 3,06 2,25 3,33 8,65
Liipolan terveysneuvola 141 2,98 3,49 4,31 10,78
Jalkarannan terveysneuvola 229 2,85 3,24 3,38 9,47
Saksalan neuvola 73 3,73 3,08 4,11 10,92
Kasakkaméen neuvola 168 3,21 2,63 3,77 9,61
Kiveridn ditiys- ja lastenneuv. 165 1,68 1,72 4,19 7,59
Hammashoidon hallinto 153 1,80 2,61 3,32 7,73
Suun terveydenhoito 877 3,22 3,15 417 10,54
Kaupunginsasairaala
A-G-osat 21 453 2,60 2,68 3,58 8,85
sisdtautiosasto 4 364 2,10 3,72 4,49 10,31
keittibrakennus 1962 3,03 3,06 3,66 9,75
ldmpdokeskus 575 2,89 2,55 2,46 7.91
Jalkarannan sairaala 4019 2,77 3,09 4,20 10,05
Jalkar.sairaalan kuntoutuskoti 462 2,28 2,81 3,99 9,08
Oikokatu 11, asuinrakennus 1794 1,84 2,64 3,13 7,62
Jalkar.sairaalan laajennusosa 12 852 3,60 2,46 4,12 10,18
SOSIAALITOIMI
Launeen ent. sosiaaliasema 1283 2,47 2,96 3,25 8.68
Kunnaksen pdivdkodin as.rak. 73 3,49 2,85 5,02 11,37
Perheneuvola 832 2,12 2,58 3,90 8,60
Huhmarannan lastenkoti 657 2,62 3,31 3,92 9,85
lastenkodin sauna 17 1,76 3,92 18,14 23,82
lastenkodin talousrakennus 40 0,69 1,46 3,96 6,10
Mantymaden lastenkoti 570 3,16 2,85 4,06 10,07
Salinkallion perhekeskus 795 2,60 3,14 3,78 9,53
Nikkildn perhekeskus 774 3,32 3,12 3,79 10,23
Launeen perhekeskus 340 3,85 2,82 4,00 10,67
Nousurinteen palvelukeskus 545 2,98 3,04 4,07 10,09
Lahden Sininauha ry n:o1 121 0,97 1,31 2,13 4,41
Lahden Sininauha ry n:o2 128 1,04 1,24 2,15 4,42
Laitakadun ent. piivikoti 137 4,38 3,65 5,23 13,26
Saksalan kouliu 187 2,63 2,23 2,94 7,80
As. Oy Metsidnneito 80
Keskustan kodinhoidonapu 540
Tydpaja 1283 1,46 1,16 1,87 4,49
YHTEENSA 79 951 2,69 2,76 3,97
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PADASJOKI

Terveyskeskus 6 187

Pdivikoti, Majavatie 25 573

Kotirinne, Riekkotie 3 352

Pienkodit, Riekkotie 3 475

Visapuisto, Visatie 1 1620
895

Visapuisto, Visatie 1

YHTEENSA 10 102

TIRISMAAN KANSANTERVEYDENTYON

KUNTAYHTYMA

Salpakankaan terveysasema 6 444
Jédrveldn terveysasema 1052
Hameenkosken terveysasema 430
Hameenkosken terveysasema 1359
Eldinlddk&rin vastaanotto 99
Eldinlddkdrin vastaanotto 59,5
YHTEENSA 9 444
HOLLOLA

Hollolan kunnanvirasto 676
Vesikansan terveystalo 460
Vanhainkoti 3180
Aamuvirkku 842
Méntykoto 698
Tiilitupa 237
HelldKkoti 570
YHTEENSA 6 663
HAMEENKOSKI

Keltainen talo 198
Vanhainkoti 663
YHTEENSA 861
KARKOLA

Vanhainkoti 2393
Lepola 144
lippola 234
Kouluterveydenhuolto

Lappilan koulu 9
Kirkonkyl&n koulu 14
Sosiaalitoimi 81
YHTEENSA 2 890
ASIKKALA

Terveysasema 5464
Oltermanni 2017
Maéntyrinne 2228
Sirkkunen 167
Sinivuokko 395
Sosiaalitoimisto 451
Hammashoitolat 146
YHTEENSA 11 014

3,45
2,49
1,76
2,356
2,40
3,09

2,59

3,38
3.55
2,556
3,28
2,25
2,18
2,87

5,70
4,48
3,25
3,46
3,30
4,31
3,63
4,02

1,056
3,00
2,02

3,36
1,22
2,22

3,06
3,21
2,58

2,7

3,06
3,81
3,21
3,53
2,10
2,59
3,24
2,93

1,87
1,95
1,56
1,43
1,43
1,75

1,66

1,86
1,87
1,87
1,87
2,15
2,23
1,97

4,94
4,20
2,67
2,71
2,54
3,31
2,70

3,30

1,54
1,65
1,60

2,27
1,61
1,54

2,08
2,14
2,08
1,97

1,87
2,16
1,89
3,16
1,54
1,75
2,25
2,11

3,04 8,35
3,37 7.81
2,91 6,21
2,86 6,64
2,87 6,70
4,51 9,35
326 799
3,05 8,30
3,04 8,45
3,04 7,46
3,07 8,21
4,21 8,60
4,34 8,75
6,23 16,87
5,60 14,28
3,47 9,39
2,71 8,88
3,32 9,16
3,94 14.56
3,98 10,31

2,86 5,45
3.73 8,38
330
5,12 10,74
2,95 5,77
2,88 6,65
4,63 9,77
4,76 10,12
3,31 7,97
400
3,06 7,99
4,88 10,85
4,28 9,38
4,99 11,68
2,87 6,51
2,98 7,32
3,94 9,43
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PAIJAT-HAMEEN SAIRAANHOITOPIIRIN

KUNTAYHTYMA
Péijat-Hadmeen keskussairaala
Keskussairaalankatu 7

15850 LAHTI

Rakennusosat A-Q 53 296 2,46 2,08 5,07 9,62
Rakennusosat S-T 4 167 3,15 2,07 5,06 10,28
Rakennusosat PA-PE 7 695 3,48 2,07 5,06 10,62
Rakennusosa PF 3 541 4,02 2,07 5,06 11,16
Rakennusosa U 10 351 4,06 2,07 5,06 11,20
Rakennusosa V 3 485 4,14 2,07 5,07 11,28
Terveystalo, 5.kerros 1370 2,65 2,07 4,74 9,46
YHTEENSA 83 905 3,42 2,07 5,02
KAIKKI YHTEENSA 325 752 2,89 2,40 3,97 9,27
Vuokrasopimus

Vuokraa voidaan tarkistaa kulloinkin kuluvan budjettikauden aikana, mikali huoneistoalassa
havaitaan poikkeamia. Muutoksesta on ilmoitettava edellisen kauden toukokuun loppuun
mennessa.

Vuokrasopimuksessa esitetaan padomavuokra ja korjausvuokra sidottaviksi Haahtela- indeksiin ja

yllapitovuokra Tilastokeskuksen yliapitamaan Kiinteiston yllapito-indeksiin. Sopimushetken arvona
kaytetaan viimeisints sopimushetkella kaytettavissa olevaa indeksin arvoa.

Vuokranantajan vuokralaisen pyynnosta tekeméat muutostydt vaikuttavat vuokraan tai ovat
vuokralaisen kerralla maksettavia.

Jos toiminta keskeytyy vuokralaisesta riippumattomasta syyst4 tai viranomaisen maéarayksests,
voidaan vuokralaiselle osoittaa korvaavat tilat tai keskeyttas vuokran maksu.

Vuokrasopimukseen liitetdan ohjeellinen vastuunjakotaulukko vuokralaisen ja vuokranantajan
tehtévista. Alustava vastuunjakotaulukko on liitteena.

Vuokrasopimuksen liitteiksi tulee luettelo vuokrattavista tiloista seka pohja- ja asemapiirrokset.
Vuokra on pinta-alaperusteinen.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2007, sopimuksen irtisanomisaika 12 kk.
Vuokrasopimukset allekirjoitetaan helmikuussa.

Vuokrasopimusmalli on liitteena 1.
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Haahtela-indeksi

Haahtela—hintaindeksi on muuttuvapainoinen ja muuttuvahintainen rakentamisen
tarjoushintaindeksi.

Indeksilla kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueilla ja sita kaytetdan
Talonrakennuksen Kustannustieto™ (Taku™) -jarjestelmassa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja
arvioitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen paakaupunkiseudusta ja paéattyen halvan
rakentamisen paikkakuntiin.

Hintaindeksin aluekohtaiset pisteluvut julkaistaan Talonrakennuksen Kustannustieto™
jarjestelmassa vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkeiden budjetointia varten
indeksin kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpain. Vuoden aikana indeksin kehittymista ja
tulevaisuuden ennustetta tarvittaessa paivitetaan. Haahtela-hintaindeksi julkaistaan
www.haahtela.fi -sivustolla, mista iimoitetaan sahkopostilla rekisterdityneille kayttsgiille.

Edella esitetyt luvut on laskettu indeksillé 73. Seuraavassa on taulukko indeksisarjojen
kehittymisisté. Laskelmissa sovelletaan kayras 4 (=kasvukeskukset).
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Kiinteistdn ylldpidon kustannusindeksi

Kiinteistén yllapidon kustannusindeksi kuvaa hintojen kehitysta kiinteistdn hoidon eri tehtavissa,
joihin kuuluvat mm. hallinto, kaytts ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, ldmmitys, sahko, vesi ja
jatehuolto. Indeksin kustannusseuranta perustuu kiinteistdnpitonimikkeistén mukaisten yliapidon
kustannustekijdiden seurantaa. Nimikkeistdn mukaiset kokonaiskustannukset voidaan jakaa
yllapito-, pad&oma- ja erilliskustannuksiin. Lisaksi erilliskustannuksista huomioidaan tontin vuokrat ja
kiinteistdvero.

Kiinteistdn yllapidon kustannukset nousivat 5,3 prosenttia vuoden 2006 kolmannella neljnneksella
vuoden 2005 vastaavasta ajanjaksosta. Yllapitokustannuksiin kuuluvista lampdkustannuksista
kaukolampé on vuodessa kallistunut 9,7 prosenttia ja kevyt polttodljy 6,0 prosenttia. .
Tybkustannukset nousivat 3,6 prosenttia edellisen vuoden neljannekseen verrattuna. Tiedot kayvat
ilmi Tilastokeskuksen kiinteistén yll&pidon kustannusindeksista.

Yliapitovuokrat on sidottu indeksilukuun 127, joka on joulukuun 2006 indeksi.
Seuraavassa taulukossa nakyy kiinteiston yllapitoindeksin kehittyminen vuosineljanneksittain.

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Lé&hde: Kiinteistdn yilépidon kustannusindeksi 2006, 3. neljdnnes. Tilastokeskus

Vastuunjakotaulukko

Liitteessa 2 on esitetty vastuunjakotaulukko. Seuraavassa on sen keskeisimmat periaatteet.

1. Kunnossapito

Vuokranantaja on velvollinen korjaamaan rakenteista johtuvat sisépuoliset viat seka pitamaan
kunnossa huoneistoon asennetut sellaiset l&mp6-, séhko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemaéri-,
ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset johdot ja kanavat seka vesijarjestelmat, jotka on asennettu
samantasoisina rakennuksen kaikkiin huoneistoihin.

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle viivytyksetta sellaisesta viasta tai puutteellisuudesta,
jonka korjaaminen kuuluu vuokranantajalle.

Vuokranantaja on vastuussa kunnossapidosta silta osin, kun se ei kuulu vuokralaiselle.
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2. Uusiminen

Vuokralaisen tiloissa olevat vuokralaisen toimintaan liittyvét kiinteat kalusteet ja -laitteet kuuluvat
aina vuokralaisen huollettaviksi ja korjattaviksi. Toisaalta vuokranantajan suorittaessa oman
korjausvastuunsa piiriin kuuluvia toita (esim. we:n huuhtelulaitteet, hanat, kojeet jne), voi
vuokranantaja joutua uusimaan my6s vuokralaiselle kuuluvia osia, jos korjaamista ei voida
suorittaa muuten kuin koko laite vaihtamalla.

3. Aiheuttamisperiaate

Vastuun jakautumisessa on huomattava aiheuttamisperiaate. Jos vika tai vahinko on aiheutunut
vuokralaisen syyksi luettavasta huolimattomuudesta tai laiminlyénnista, ovat vuokranantajalle
normaalisti kuuluvat korjauskustannukset perittavissa vuokralaiselta joko kokonaan tai osittain. Jos
vuokralainen laiminlyd iimoittaa vuokranantajalle sen korjattavaksi kuuluvasta viasta tai vahingosta,
saattaa han joutua korvaamaan laiminlydnnisté aiheutuneen lisdvahingon. Samoin on asianlaita
jos vuokralainen ei nissa tilanteissa ryhdy tarpeellisiin toimiin vahingon rajaamiseksi tai
estamiseksi.

4. Vakuuttaminen

Korjausvastuuseen ei vaikuta, minkalaisia vakuutuksia vuokranantajalla tai vuokralaisella on.
Vakuutusten korvauspiiri saattaa olla erilainen kuin korjausvastuujako. Kun esim. kiinteiston
vakuutusta kaytetéén vuokralaisen korjausvastuun piiriin kuuluvaan korjaukseen, on perusteltua,
ettéd vuokralainen maksaa omavastuuosuuden.

5. Taulukon kéaytto

Taulukossa iimenevat suositukset siité, miten korjaus- ja kunnossapitovastuu yksittdistapauksissa
jakautuvat vuokralaisen ja vuokranantajan kesken.

Helsinki 20.12.2006

LITTEET: Liite1 Vuokrasopimusmalli
Liite 2 Vastuunjakotaulukko



Liite 1

VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA
KUNTA, KUNTAYHTYMA
Katuosoite L
Postitoimipaikka ...
Yhdyshenkils ..
Puhelin

VUOKRALAINEN
PAIJAT-HAMEEN SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON
KUNTAYHTYMA
Katuosite Keskussairaalankatu 7
Postitoimipaikka 15850 LAHTI
Yhdyshenkils Matti Jokitie
Puhelin 03 8192530, GSM 044 7195530

KOHDE
..................................................................... kunnan, kuntayhtymin,
omistamat tilat Liitteen 1 “Luettelo vuokrattavista tiloista” - mukaisesti siihen
liittyvine piha-alueineen. Liitteend 2 on pohjapiirros ja asemapiirros vuokrattavista
tiloista.
Tilat vuokrataan sosiaali- ja terveyden huollon kiyttéén. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan sovittua kiytt6tarkoitusta.
Vuokrattavien tilojen huoneisto-alat ovat Liitteen 1 mukaiset. Vuokra on pinta-
alaperusteinen. Mikéli huoneisto-alassa todetaan poikkeamia, korjataan vuokran
suuruutta vastaavasti. Taannehtivasti korjausta ei tehdd hyviksyttyyn tilinpéitékseen
kohdistuvaan talousarviovuoteen.

VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.1.2007.
Kummallakin osapuolella on oikeus irtisanoa tima sopimus tai sen osa pddttymain 12
kuukauden irtisanomisajalla.
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VUOKRAN MAARA

Kokonaisvuokran médrd on, ALV 0%....cooveveiivaieinnann, Xaxxx,xx €/kk
Kokonaisvuokra jakautuu liitteen 1 mukaisesti (alv 0 %):
Ylldpitovuokra ... Xxxx,xx €/kk
Korjausvuokra.....ccoovviiiiviiiiiiniieiieiannns x.xxx,xx €/ kk
Pddomavuokra....... o A R R R x.xxx,xx €kk

Ylldpitovuokra sisiltdd limmityksen, sihkén ja veden/jiteveden mutta ei siivousta.
Muilta osin vastuunjako vuokralaisen ja vuokranantajan vililld on Liitteend 3 olevan
vastuunjakotaulukon mukainen.

Tilat vuokrataan ldmmitettyind. Mikéli vuokralainen maksaa erikseen sihkén ja
veden/jateveden, vihennetddn sen osuus ylldpitovuokrasta.

Vuokraan lisitdén arvonlisdvero kulloinkin voimassa olevan arvonlisdveroprosentin
mukaisesti.

VUOKRAN TARKISTAMINEN

P#didoma- ja korjausvuokra sidotaan Haahtela — indeksiin, alue 4.
Indeksin arvo sopimushetkelld 12/2006 on 73 pistetti.

Yllapitovuokra sidotaan Tilastokeskuksen ylldpitdmadn Kiinteistén yllipidon
kustannusindeksiin, 2000 = 100.
Indeksin arvo sopimushetkelld 12/2006 on 127 pistetti.

Vuokranantaja ilmoittaa toukokuun loppuun mennessi seuraavan talousarviovuoden
alusta voimaantulevan uuden kokonaisvuokran.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd kdyttdjdt noudattavat kohteen kayttoon liittyviid ohjeita ja madrdyksid sekd
mitd muuten terveyden, siisteyden, jdrjestyksen ja turvallisuuden sdilyttimiseksi on
sdddetty tal madratty.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan kiinteiston talotekniikkaan kuulumattomien,
toimintaansa vilittdmaisti liittyvien kiinteiden kojeiden ja laitteiden huollosta ja
korjauksesta, kuten RTG-laitteet, pesukoneet, toimenpide- ja tutkimusvalaisimet ja
muut vastaavat laitteet, ellei vastuunjakotaulukosta muuta johdu.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eik# kaataa ilman vuokranantajan
lupaa.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipyméttd vuokranantajalle kiinteists114
havaitsemistaan vioista ja puutteista.
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Kiinteiston arvoa nostavista perusparannuksista ja niiden suorittamisesta seks
kustannusvaikutuksista kokonaisvuokraan sovitaan erikseen vuokralaisen ja
vuokranantajan vililla.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa (vuokratuissa
tiloissa ja sitd ympar6ivilld alueella) sellaisia korjaus- ja muutostsits seki omalla
kustannuksellaan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen
vilittémid tarpeita. Toimenpiteistd on pyydettdvi vuokranantajan kirjallinen
suostumus ennen téiden aloittamista. Muutost&isti ei makseta korvausta
vuokralaiselle vuokrasuhteen paittyessd. Mikili muuta ei ole sovittu, vuokralaisen
tekemat lisd- ja muutostyot jadvit kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi
vuokra-ajan p#ityttyd eikd vuokralaisella ole oikeutta saada niisti korvausta.
Vuokralainen saa kiinnitti4 kohteeseen opastuksen kannalta vilttimattomis kilpid ja
opasteita.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja
kustannuksista.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen kaikista kohteessa tekemistisn korjauksista
véhintddn kahta kuukautta ennen t6ihin ryhtymisti. Poikkeuksena ovat kiireellisti
korjausta vaativat tyét, joihin voidaan ryhtyé valittdmaisti,

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitimin alueella katselmuksia ja
tarkastuksia kiinteistén kuntoisuuden ja vuokraehtojen tiyttimisen toteamiseksi.
Vuokralainen on velvollinen sallimaan niille padsyn alueelle ja silld oleviin
rakennuksiin.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtié vuokraoikeuttaan tai
muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa toiselle. Saatuaan luvan

edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin edelleen timén
sopimuksen velvoitteista myds edelleen- tai alivuokraamien tilojensa osalta.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT
Kiinteistéveron maksusta vastaa vuokranantaja.
Jos lainsdddénnélla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu
vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisitd téstd aiheutuvat kustannukset

vuokralaiselta perittiviin vuokran madrisn, ellei titd ole pidettdvd maksun suuruuden
vuoksi kohtuuttomana.
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VAHINGOT

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nihden siitd vilittémésti haitasta ja vahingosta,
mink# vuokrakohteen kéyttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa lukuun ottamatta siti
haittaa ja niité vahinkoja, jotka kuuluvat kiinteistén vastuuvakuutuksen piiriin.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syistd aiheutuneista
limpoenergian, sihkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai
epédsdannoéllisyyksistd eikd niistd aiheutuvista vahingoista..

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

Mikili toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
atheutuvasta syysti, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta vuokran

maksamiseen.
Keskeytys todetaan yhteisessd katselmuksessa tai se perustuu viranomaisméériykseen.

VAKUUTUKSET

Vuokrattavan kohteen vakuuttamisesta ja siithen littyvistd kustannuksista vastaa
vuokranantaja. Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen
henkildn omistaman omaisuuden ja pitdi vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen péittyessa pidetéin tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivit johdu luonnollisesta
kulumisesta, on vuokralaisen vélittdmésti korjattava. Vuokrasuhteen p#ittyessi
vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen
(vuokrattuihin tiloihin ja alueelle) rakentamansa laitteet ja rakennelmat
kustannuksellaan.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystytd ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan
ensimmaéisend oikeusasteena Lahden kirij4oikeudessa.

SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Ellei sopimuksessa, néissi ehdoissa tai liitteissd ole muuta sovittu, sopimukseen
sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95) sen sainnoksi4 ja
siitd annettuja muutoksia.
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Titéd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle.

Lahdessa, ......... PR .cvomenppnnies kuuta 2007
ALLEKIRJOITUSKSET
VUOKRALAI NEN

PAIJAT-HAMEEN SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON KUNTAYHTYMA

.........................................................................

Matti Kataja Heikki Paavilainen
Kuntayhtymaén hallituksen Kuntayhtyméin johtaja
puheenjohtaja

VUOKRANANTAJA
KUNTA, KUNTAYHTYMA
(painokirjaimin) (painokirjaimin)
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Piijdt-Himeen sosiaali- ja terveydenhuollon 18.12.2006
Kuntayhtymai Vuokrasopimuksen Liite 3

KUNNOSSAPITOVASTUU

Vuokranantaja on velvollinen korjaamaan rakenteista johtuvat sisipuoliset viat seki pitimiin kunnossa huoneistoon
asennetut sellaiset limpd-, sdhké-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemiri-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset johdot ja
kanavat seki vesijarjestelmiit, jotka on asennettu samantasoisina rakennuksen kaikkiin huoneistoihin.

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle viivytyksetti sellaisesta viasta tai puutteellisuudesta, jonka
korjaaminen kuuluu vuokranantajalle.

Vuokranantaja on vastuussa kunnossapidosta silti osin, kun se ei kuulu vuokralaiselle.

1. UUSIMINEN

Vuokralaisen tiloissa olevat vuokralaisen toimintaan liittyvit kiinteét kalusteet ja -laitteet kuuluvat aina vuokralaisen
huollettaviksi ja korjattaviksi. Toisaalta vuokranantajan suorittaessa oman korjausvastuunsa piiriin kuuluvia t&itd
(esim. we:n huuhtelulaitteet, hanat, kojeet jne.), voi vuokranantaja joutua nusimaan myds vuokralaiselle kuuluvia
osia, jos korjaamista ei voida suorittaa muuten kuin koko laite vaihtamalla.

2. AIHEUTTAMISPERIAATE

Vastuun jakautumisessa on huomattava aiheuttamisperiaate. Jos vika tai vahinko on aiheutunut vuokralaisen syyksi
luettavasta huolimattomuudesta tai laiminly&nnists, ovat vuokranantajalle normaalisti kuuluvat korjauskustannukset
perittdvissi vuokralaiselta joko kokonaan tai osittain. Jos vuokralainen laiminly6 ilmoittaa vuokranantajalle sen
korjattavaksi kuuluvasta viasta tai vahingosta, saattaa hin joutua korvaamaan laiminly®nnisti aiheutuneen
lisdvahingon. Samoin on asianlaita jos vuokralainen ei niissi tilanteissa ryhdy tarpeellisiin toimiin vahingon
rajaamiseksi tai estdmiseksi.

3. VAKUUTUKSET

Korjausvastuuseen ei vaikuta, minkilaisia vakuutuksia vuokranantajalla tai vuokralaisella on. Vakuutusten
korvauspiiri saattaa olla erilainen kuin korjausvastuujako. Kun esim. kiinteistén vakuutusta kiytetiiin vuokralaisen
korjausvastuun piiriin kuuluvaan korjaukseen, on perusteltua, ettd vuokralainen maksaa omavastuuosuuden.

4. TAULUKON KAYTTO

Taulukossa ilmenevit suositukset siitd, miten korjaus- ja kunnossapitovastuu yksittiistapauksissa jakautuu
vuokralaisen ja vuokranantajan kesken.

Vuokranantaja Vugt;;‘:;nen

Huoneiston osa tai siini oleva laite korjaa, huoltaa, s Huomautuksia
s huolehtii ja
uusii ja maksaa
maksaa
Yleiset velvoitteet
Kiinteistovakuutukset _ | x | I
Irtaimistovakuutukset ! 1 ox | o
Avainrekisterin/kaavion ylldpito i X : .aS:igtmmkseen littyvat
Avainten jako jahalline | x [ -
Liputus virallisina liputuspdivind '~ x
Kiinteistéhilytysten vastaanotto ; X rl\/.I‘yosvm:"ihd?;hnen
pesene _ kiinteists- paivystys
Rakennusautomaatiosta |
gl | X

huolehtiminen 4 i _ R

i f ;Sovittaessa
Lampéosopimukset ‘ X f kulutusmaksu

| \vuokralaiselle



‘Sovittaessa

Sihkésopimukset x kulutusmaksu
o ' ivuokralaiselle

| [Sovittaessa
Vesisopimukset aF X kulutusmaksu
] | . 'vuokralaiselle
Kiinteistén jitehuoltosopimus | - B
Kiinteistén jéteastiat | % o i -
'Huoneiston jiteastiat tyhjennyksineen| % |
Jitteiden lajittelu | X
Toiminnasta syntyvit ongelmaj attect | X

Hissien, nosto-ovien g

huoltosopimukset i * i
'Alkusammutuskalusto, hankinta X o |
‘Alkusammutuskaluston huolto X o |
Paloilmoitin/varoitin laitteet ja huolto X T
‘Paloilmoittimen/varoittimien toim. !
testaukset ) ! *
‘Savunpoistojirjestelmit * x
Suojeluvarustus, VSS x | :
Vesikatto X I i
Y14, ala- ja villipohja X
Ulkoseind ] X
Painumat ja halkeamat kantavissa
rakenteissa x
Parvekkeet, lastaussillat X
Mirkien tilojen vesieristeet X
Limmoneristeet X |

cae i ; Toiminnan vaatimat
Sisipuoliset maalaukset, tapetointi ” lehosiset, ot

. lattia- ja seindpinnoitteet ! :
ym ] B perusparannus

OVET

Rakennuksen ja huoneistojen ulko- i

_oven rakennevika tai kilyntihdirio * |

“Parvekeoven (ulko-ovi) rakennevika ! [

tai kiiyntihdirio x | ,

Huoneiston viliovien rakenne-, | |

‘heloitus- tai maalausviat x | o

Palo-ovien toimivuus/kunnossapito X R

Huoneiston ulko-oven ja parvekeoven | :

lukko i * ] 1

‘Ovensuljin (ovipumppu) ] X §i B -

Oviautomatiikka, liukwovet | x | -
| i

IKKUNAT

ulkopuitteen, sisdpuitteen ja karmin

lahoviat R e ¥

ikkunoiden ulkopuoIen kun.nossaplto ! ; -

jamalws Y

ikkunan ulko- ja sisilasit L% L -

Ulko- ja sisépuitteiden k kaynn ja

heloitus B X ) T

ikkunan auk:pltolaite (sapp1 ikkunan

sisdpuolella) . *

Parvekelast = | x|
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KIINTEAT KALUSTEET JA

LAITTEET _

kaapistot ja komerot ? X - __ |Perusvarustus
RST - kalusteet | b

Kelttlokalusteet laitteet X

Kiintokalusteet, toimintaan Inttyvat
_erikoiskalusteet

Huuvat, lieskuyut |
‘Verhotangot l

Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat
hoitolaitteet, RTG ja vastaavat

pesukoneet
liesi, 11esxta_so ja uuni

Jatkaappi, kylmatila
'saunan kiuas ja oh_]auskeskus

Kiinteistoon kuuluva

SAHKOLAITTEET
huoneiston sisdiset sihkéjohdot
kiintefin verkon osalta

S

Varoketaulut

Kytkimet ja pistorasiat

sulake, loisteputki ja lamppu

Tietoliikenneverkko
Kiinteat yhteisantennilaitteet

Puhelinsisiverkko

NNiNNXN

Puhelinjérjestelma X

_ivastuulla

Thuoneiston siséipuoliset osat,
ovisummeri, porttipuhelin, X
kulunvalvontalaitteet

‘huoneiston ulkopuoliset osat
ovisummeri, porttipuhelin, X
kulunvalvontalait‘teet

I
EPuhehmet vuokralaisen
i

Keskusradiojarjestelmit | X

Keskuskellojirjestelmit o X

AV-laitteet X

aIrtaImet laitteet
Ivuokralaisen vastuulla

"Kiinteéit, rakennukseen kuuluvat
telejérjestelmiit

ILMAN VAIHTO JA HORMIT

Ilmanva;htokanavat N
Ilmanvaihtokanavan palopelht

I aIk1kasmely yksxkot )
Ilmanvaihdon paatelaltteet 7
horm.len puhdlstus

Ilmanv paitel lalttelden puhdlstus
ilmanvaihdon suodattimien puhdlstus
Ja uusiminen

Kohdepoistolaittest | x
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b

VESI-, VIEMARI- JA
LAMMITYSLAITTEET

{

pesuallas, kylpyamme, suihkuallas |
Vesihanat, hanojen tiivisteet

kisiletkut, pesukoneen letkut

'Perusvarustus

Viemiritukosten aukaisu

WC:n huuhtelulaitteet, pontot

{
t
i
i
i

putkistovuodot

Patteriverkoston peruss#to T

Patteritermostaatit, venttiilit i

Laitosh&yryn jirjestelmiit

vesilukko ja lattiakaivo

> puhdistus _

> korjaus ja uusiminen

vesilimmityslaitteet (mm.
limpdpatterit, lattialimmitys)

limminvesivaraaja (vesilaitteer)

hiekan-, rasvan- bensiinin- yms.
erotin

KAASULAITTEISTO
Kaasuputket, kiinteiit sgiliot I

Kaasupullot

Painevahdit tms

B

;fVuosihuoIlot

nestekaasupullot

X |

Paineilmakompressorit tms

Kiinteistoon kuuluvat

Paineilman laatututkimus

PIHA-ALUE, ULKOALUE
Ulko-alueen puhtaanapito

Lumen auraus

Kattolumen varoitukset/poistot !
E

Livkkauden tofjunta |

nurmikko tms leikkaus, hoito |
istutukset |

Puut, pensaat i
Piha-alueen aidat '

‘pihavarastot ja —katokset

'Piha-alueen valaistus ':
Ulko-alueiden pinnat, asfaltti

i

Yleisopasteet

Kohdeopasteet

Autonlimmityspistorasiat

Polkupybrételineet
MUUTA
Muu irtain omaisuus

Lahdessa 18.12.2006

X

Avainhallinta,
___ vuokralainen
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