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Leskinen Timo

Vastine Hartolan rantayleiskaavojen muutosten
ehdotuksesta saatuun palautteeseen

LAUSUNNOT

Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Hartolassa on vireilld kaavahanke, jossa Rautavesi-Rusin, Etela-Hartolan, Pohjois-Hartolan ja
Jaasjarven rantaosayleiskaavoihin tehdaan pienid muutoksia. Muutosten tavoitteina on korjata
virheellisia merkintja, tehd& kaavoihin maanomistajien haluamia muutoksia (rakennuspaikkojen
siirrot, kayttétarkoituksen muutokset, rakennusoikeuden nostot) sekd rakennusoikeuden siirtoja
maanomistajalta toisille. Luonnosvaiheen jédlkeen hankkeeseen on tullut mukaan wuusia
muutoskohteita. Kaavamuutoskohteet on kuvattu kaavaselostuksessa yksitellen muutostarpeineen

sekd perusteluineen.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu FCG:n 28.1.2021 paivatysta
kaavaehdotusaineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museo edellytti 10.9.2020 antamassaan lausunnossa kaavamuutosalueilla suoritettavaa
muinaisnaisjddnnésten inventointia. Inventointi toteutettiin syksylla 2020 Mikroliitti oy:n toimesta,
FCG:n tilaamana (T. Sepanmaa, J. Soisalo & J. Rahtola 2020: Hartola. Rantayleiskaavojen uusien
RA-alueiden ja -paikkojen arkeologinen inventointi). Museo edellyttdd sen perusteella

kaavahankkeeseen seuraavia tarkennuksia/lisdyksia:

1) Suoritetun muinaisjddnnésinventoinnin tulokset on otettava huomioon kaavahankkeessa:
Muinaismuistolain (295/1963) suojaamat kaskirdykkiét on merkittdva kaavakarttaan sm-
aluemerkinnalld ja otettava rakennuspaikalla (muutoskohde C12) huomioon siten, ettd ne
sdilyvat vahingoittumattomina.

2) Kaavaselostusten kaavamaaraysten tekstit yndenmukaistetaan ja muutetaan vastaamaan
Museoviraston ohjeistusta: Muinaismuistokohde. Merkinnélld osoitetaan muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettdvé Péijdt-Hédmeen alueellisen vastuumuseon lausunto.

3) Museo muistuttaa kaavoittajaa siitd, etta riittavat selvitykset ovat yksi tarked maankaytto- ja
rakennuslakiin (132/1999 + myodh. tdydennykset) siséltyvd vaatimus, myds kulttuuriperinnén

osalta (MRL 9§, MRA 1§). Kaavahankkeen selvityksena teetetty muinaisjaannésinventointi ei
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ole rittava, koska osaa kaava-alueista/rakennuspaikoista el ole inventoitu. Inventointia on
taydennettdva seuraavissa muutoskohteissa:

muutoskohde A1/B1: rakennusoikeuden siirto Sikosaareen, kiinteistélle 81-401-1-

3044

muutoskohde A12: rakennusoikeuden siirto kiinteistolle 81-401-1-1845

muutoskohde A16: rakennuspaikan siirto kiinteistolle 81-413-2-23

muutoskohde A17/D15: rakentamattomat rakennuspaikat Suurijarven ja Jaasjarven

rannoilla.

Mahdollisesti [oytyvien uusien kiinteiden muinaisjaannésten rajat tulee inventoinnin yhteydessa
maaritiaa ja ottaa huomioon kaavahankkeessa. Museo muisiuttaa kaavoittajaa myds siita, etta
inventointiraportti on toimitettava alueelliselle vastuumuseolle arvioitavaksi ennen sen littamista
kaava-aineistoon (tAma jai tekeméattd luonnosvaiheessa). Tama mahdollistaa kaavaprosessin

sujuvan etenemisen.

Rakennettu kulttuuriympdarists ja maisema

Kma-alueille tai suojeltuihin kohteisiin kohdistuvilla yksittaisillakin muutoksilla veoi olla vaikutuksia
kulttuuriympéaristédn ja maisemaan, joiden arvioimiseksi kohdekuvauksia on syytd tdsmentda.
Seuraavien kohteiden osalta kaavaselostuksesta el kay ilmi, mihin perustuvat arviot siitéd, etteivat
esitetyt muutokset vaikuta kulttuuriymparistén arveihin. Kaavamuutoskohteiden kuvauksia ja

perusteluita tulee nailta osin taydentaa.

Muutoskohteessa A1/B1 esitetaan suojelumerkinnan poistamista. Kohteelle on kaksi vuotta sitten
haettu purkamislupaa, josta museo on antanut kielteisen lausunnon 9.10.2019. Museon ja Ely-
keskuksen lausunnoissa on tuclloin edellytetty puolueetonta selvitystda rakennuksen kunnosta.
Selvitys on valttamatén, joita suojelumerkinnan poistamisen edellytyksia voi kaavamuutoksen
yhteydessa arvioida. Museon korjausrakentamisen asiantuntija voi suorittaa arviointikdynnin ja laatia

selvityksen virkatydnaan.

Muutoskohteessa A13/D13 on osoitettu uusi rakennuspaikka olemassa olevan viereen kma-alueella,
ja todettu, ettei tama heikenna alueen kulttuuriympariston arvoja. Kohdekuvaukseen tulee taydentaa
kohteen arvot, sekd perustella toteamus esim. kuvamatenaalilla tdydentaen.

Muutoskohteessa D2 kma-alueen kuvaus on sisallytetty kohdekuvaukseen. Rakennuspaikka on
osoitettu olemassa olevan saunan kohdalle, eikd kaavamuutos selostuksen mukaan edellytd
rakennusten purkamista. Lisarakentamisen mahdollistavalla kaavamuutoksella voi olla maisemallisia

vaikutuksia, jotka tulee arvioida kohdekuvauksessa.

Muutoskohteessa D7 ma-alueelle osoitetaan asuinrakennuspaikka. Kohdekuvaukseen tulee

taydentaa alueen arvot.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



3(28)
Vastine

Muutoskohteessa D10 on siirretty rakennuspaikka kma-alueelle todeten, ettei siirrolla ole
heikentavaa vaikutusta alueen arvoille. Kohdekuvaukseen tulee taydentdad kohteen arvot, seka

perustella toteamus esim. kuvamateriaalilla taydentaen.

Muutoskohteessa D16 on laajennettu rakennuspaikkaa kma- ja ma-alueilla maakunnallisesti
arvokkaassa Hotilankosken kulttuurimaisemassa (MARY 20086) todeten, ettei laajennus merkittavasti
heikenna alueen kulttuuriympéaristén arvoja. Kohdekuvaukseen tulee taydentaa kohteen arvot, seka

perustella toteamus esim. kuvamatenaalilla taydentden.

Hartolan kunnassa on jatkossakin tavoitteena operoida rantayleiskaavojen yksittdisten kohteiden
paivitysten kautta nykyisista yleiskaavarajoista rippumatta (Hartolan kunnan rantarakentamisen
strategia, FCG 2019). Yksittdiset muutoksetkin vaikuttavat osaltaan kokonaisuuteen, mutta MRL 9§
ja MRA 1§ edellyttdma vaikutusten arvicinti hankaloituu vailla kokonaisvaltaista tietoperustaa ja
kaavatydn pirstoutuessa yksittdisten kohteiden muutoksiin. Rantavythykkeet ja loma-asuminen eivat
ole olleet Hartolassa kulttuuriymparistéselvitysten kohteena ja muutkin inventoinnit ovat 15 vuotta
vanhoja, monin paikoin puutteellisia. Alueellinen vastuumuseo esittada Hartolan kunnalle
kulttuuriympéristéselvityksen ajantasaistamista ja taydentamista, mika helpottaa myos kaavatyota
jatkossa. Museo myds pyytaa tyoneuvottelun jarjestamista kasilla olevan kaavamuutoksen osalta
uusien muutoskohteiden seka pyydettyjen taydennys- ja selvitystarpeiden osalta ennen kaavoituksen

seuraavaa vaihetta.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Hannu Takala
tutkija, arkeologi Esko Tikkala
rakennustutkija Reetta Nousiainen

tutkija, korjausrakentamisen asiantuntija  Anssi Malinen
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Viite: Lausuntopyyntonne 7.7.2021, taydennys alueellisen vastuumuseon lausuntoon 23.8.2021
Asia: Hartolan rantayleiskaavojen pienet muutokset: taydennys kohteen A1/B1 osalta

Alueellinen vastuumuseo edellytti lausunnossaan 23.6.2021 puolueetonta selvitystd kohteen A1/B1
rakennuksen kunnosta suojelumerkinnan poistamisen edellytysten arvioimiseksi. Kohteella on
Rautavesi-Rusin rantaosayleiskaavassa suojelumerkinta SR-1: Arvokas rakennuskohde.
Rakennuksia tai rakennusryhmaé ei saa purkaa fiman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.
Korjausrakentaminen ja muut ympéristoa muufttavat toimenpiteet fulee sopeuttaa ympariston
ominarspiirteisiin. Rakennusten luvanvaraisiin korjauksiin tulee kysya museoviranomaisen kantaa.

Kohde on Rautaveden eteldrannalla sijaitseva Vuorilahti-niminen entinen torpan paikka, joka nakyy
jo Kuninkaan kartastossa lahella Kirkkolan kartanoa. Vuorilahti edustaa harvinaistuvaa rannan
tuntumaan sijoittunutta torppariasutusta. Rautavesi-Rusin rantayleiskaavaa (2007) laadittaessa
tietoperustana toimineessa Hartolan rakennetun kulttuuriympdriston selvityksessa (2005)
pihapiirissa on uudemman lomarakennuskannan ohella vield ollut hahmotettavissa vanhan
torppariasutuksen aikainen rakennusryhma: tupa, aitta ja venetalas.

Museon korjausrakentamisen asiantuntija on tehnyt kohteessa 2.9.2021 katselmuksen,
jonka raportti on litteend. Vanha tupa on kunnossapidon puuttuessa vaurioitunut
korjauskelvottomaksi. Kunnossapidon puute yksistaan ei ole suojelun purkuperuste, mutta
tassa tapauksessa selvitys perustelee kohteen suojelumerkinnan poistamista. Tuvan
purkamisen mydtd uudempi rakennuskanta jaa selvasti hallitsevaksi eika pihapiirista enaa

hahmota vanhan torppariasutuksen piirteita.

Lahden museot / Padijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Hannu Takala
tutkija, korjausrakentamisen asiantuntija  Anssi Malinen

tutkija Reetta Nousiainen

Vastine:

Arkeologinen kulttuuriperinté:

Tehdyn selvityksen perusteella kohteen C12 rakennuspaikan alkuperdisté sijaintia on
muutettu siten, ettd rakennusalue sijoittuu kokonaisuudessaan SM-kohteiden pohjois-
puolelle. Inventointikartassa oleva uusi rakennuspaikka -merkintd ei ole samalla kohtaa
kuin kaavamuutoksen siirretty rakennuspaikka. SM-kohteita ei voida merkité kaavakar-
talle, koska ne eiviit sijoitu kaavamuutoksen alueelle.
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Kohteet A16, A1/B1, A12 ja D15 on inventoitu Mikroliitti Oy:n toimesta 2021-2022. Alu-
eilta ei havaittu arkeologisia kohteita.

Muutetaan sm-merkinndn mddrdys muotoon: Muinaismuistokohde. Merkinndillé osoite-
taan muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjédnnés. Kohteen kaiva-
minen, peittéiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoa-
minen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettévd museoviranomai-
sen lausunto.

Rakennettu kulttuuriympdristoé:

Museo on tehnyt kuntokatselmuksen ja antanut téydennyslausunnon koskien Perviikki
tilalla olevaa vanhaa asuinrakennusta. Ndiden mukaan suojelumerkinnén poisto kaa-
vasta on perustelua. Liitetédn kuntokatselmus osaksi kaava-aineistoa.

Kohteen A13/D13 osalta kaavaselostusta tdydennetddn. Uusi rakennuspaikka tulee ole-
massa olevan rakentamisen ldheisyyteen mutta kuitenkin noin 60 m pédhdn ldhimmdstd
rakentamisesta. Todettakoon vield, alue on jo voimassa olevassa yleiskaavassa rakenta-
misaluetta. Alueen rakennuskanta on muutoinkin melko tihedd, joten uusi rakennus-
paikka soveltuu nykyiseen rakentamistiheyteen. Rakennuspaikka tuo toteutuessaan
uutta kerroksellisuutta alueelle.

Lomarakennuksen rakentaminen olemassa olevan rantasaunan yhteyteen (D2) ei laa-
jenna rakentamisen piirissd olevaa ranta-aluetta. Ranta-alueella on suojapuustoa, joten
maisemalliset vaikutukset kohdistuvat aivan ldhialueelle ja maisemakokonaisuuteen ra-
kentamisella ei ole vaikusta.

Tdydennetddn kohteen D7 osalta kaavaselostusta. Rakentaminen sijoittuu olemassa ole-
van rantasaunan ja viereisen asuinrakentamisen yhteyteen samaiselle puustoiselle alu-
eelle. Rakentaminen téydentdd olevaa rakennuskantaa, mutta ei muuta eikd turmele
maisemarakennetta.

Kohteen D10 uusi rakennuspaikka sijoittuu olemassa olevien rakennuspaikkojen viiliin jo
rakennetulle ja peitteiselle alueelle. Uudisrakentaminen ei muuta maisemakuvaa tai ra-
kennetta.

D16 kohteella maatilan talouskeskuksen aluetta on laajennettu tapahtuneen rakentami-
sen johdosta.

Liséitédn voimassa olevien kaavojen kohdekuvaukset kaavaselostukseen.

Neuvottelu viranomaisten kanssa on pidetty 4.11.2021.
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Paijat-Hameen liitto

LAUSUNTO RANTAOSAYLEISKAAVOJEN PIENET MUUTOKSET
KAAVAEHDOTUKSESTA

Hartolan kunta on asettanut nahtéville rantaosayleiskaavojen pienet muutokset (Rau-
tavesi-Rusi, Etela-Hartolan, Pohjois-Hartolan ja Jaasjarven) kaavaehdotuksen ja Pai-
jat-Hameen liitto antaa siita lausunnon.

Kaavaan on luonnosvaiheen jélkeen otettu mukaan lukuisi uusia muutoskohteita.
Maakuntakaavan aluevarausten osalta uusista muutoskohteista haastavimpana Péijat-
Hameen liitto nakee kohteen A16/C13. Tassd muutoskohteessa Kangassaaressa si-
jaitsevat nelja rakennuspaikkaa siirrettaisiin Hirtesaloon alueelle, joka on voimassa
olevassa maakuntakaavassa osoitettu virkistysalueeksi. Kangassaareen ei maakun-
takaavassa ole osoitettu merkintdja, mutta voimassa olevassa yleiskaavassa osa Kan-
gassaaresta on osoitettu virkistyskayttéon. Paijat-Hameen liitto toteaa lausuntonaan,
ettd kaavamuutosehdotus on Hirtesalon rakennuspaikkojen ja virkistysalueen poiston
osalta maakuntakaavan vastainen. Kaavaehdotuksessa ei ole perusteltu maakunta-
kaavasta poikkeamista tai arvioitu vaikutuksia virkistykseen soveltuvan vapaan ranta-
viivan maaraan vahenemista. Hirtesalossa sijaitseva virkistysalue on tieyhteydesta joh-
tuen laajemman kayttdjamaaran tavoitettavissa, kuin yleiskaavan mukainen virkistys-
alue Kangassaaressa.

Lausunnon antaa ennakkoon aluesuunnittelujohtaja Paijat-Hadmeen liiton hallintosdan-
nén 124 §:n nojalla toimistopaatdksend, johon maakuntahallituksella on ns. otto-
oikeus. Maakuntahallituksen seuraava kokous on 13.9.2021, jolloin silld on mahdolli-
suus ottaa asia halutessaan kasiteltavaksi tai hyvéksya se sellaisenaan. Jos maakun-
tahallitus paattaa ottaa asian kasiteltavakseen, toimitamme teille siita tiedon.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Kaisa Torri ja Niina Ahifors.

Vastine: Kunta on pddttdnyt luopua rakennuspaikkojen siirrosta Kangassaarresta Hirte-
saloon (muutoskohde A16).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Microkatu 1, 70210 Kuopio
p. 010 4090, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



Vastine

7 (28)

Hameen ELY-keskus

Hartolan rantayleiskaavaehdotukset; Rautavesi-Rusi, Eteld-Hartola, Pohjois-Hartola ja
Jaasjarvi

Hameen ELY-keskukselta pyydetdan lausuntoa asiakohdassa mainittujen rantayleiskaa-
vojen muutosehdotuksista. ELY-keskus on lausunut asiasta kaavamuutosten valmistelu-
vaiheessa ja tuonut esiin erityisesti selvityksiin, ymparivuotiseen asumiseen osoitettui-
hin rakennuspaikkoihin, maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun, mitoitukseen seka
kayttotarkoitusmerkintéihin ja rakennusoikeuteen liittyvia seikkoja. Kaavaehdotukset
mahdollistavat mm. 3 uutta rakennuspaikkaa, olevien rakennuspaikkojen siirtoja seka
loma-asuinpaikkojen muuttamista pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi rakennuspai-
koiksi. Kaavoittaja on vastineessaan esittanyt perusteluita em. ratkaisuille seka tarken-
tanut kaavojen vaikutusten arviointia.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
Luonto

Hameen ELY-keskus on esittanyt kaavan valmisteluaineistosta antamassaan lausun-
nossa, ettd kaava-aineistossa tulee kuvata luonnonympériston ominaispiirteet, ja mikali
alueilla on arvokasta lajisto- tai elinympaéristopotentiaalia, tulee ko. alueista laatia tar-
kemmat erillisselvitykset.

Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen uusien rakennuspaikkojen tai rakennuspaikkojen
laajennusten luonnonolosuhteiden kuvausta on tdydennetty metsatyyppiluokituskar-
toilla ja ortoilmakuvilla. Selostuksen mukaan nama alueet ovat luontoarvoiltaan taval-
lista talousmetsaa, eika Metsakeskuksen paikkatietoaineiston perusteella muutoskoh-
teiden alueelle sijoitu metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistéja muutoskoh-
detta A7 lukuun ottamatta. Kaavaehdotusaineistossa esitetty luonnonympariston ku-
vaus ei vastaa yleiskaavatyolle asetettua vaatimusta luonnonympariston selvittamisesta
tai kuvauksesta. Niissa kohteissa, joissa rakentamista osoitetaan aiemmin rakentamat-
tomille alueille, tulee luontoon kohdistuvat vaikutukset arvioida kohteittain ja perus-
tuen riittaviin selvityksiin. Selvitysten tulee sisaltaa kohteittain alueiden luontotyypit, la-
jisto, puuston ika ja rakenne, mahdolliset erityispiirteet (esim. pienvedet, kuten ldhteet,
purot, norot) ja alueen mahdollinen potentiaali uhanalaisten lajien elinymparistoksi
seka tarvittaessa erillisselvitykset ko. lajeista. Selostuksesta ei kay ilmi, onko lajitietoja
tarkastettu kaytossa olevista tietolahteista. Lajihavaintotietoja padsee katselemaan ja
tilaamaan Suomen lajitietokeskuksen Laji.fi-portaalin kautta.

Koska yleiskaava mahdollistaa rakennuslupien myodntamisen suoraan yleiskaavan perus-
teella, on erityisesti huolehdittava, etta tiedot ovat riittavat ja esitetty ratkaisu mahdol-
linen toteuttaa.
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Mikali kaavamuutosalue rajautuu tai on lahelld kaavaan merkittya luo- tai suojelualu-
etta, tulee kaavaselostuksessa esittda naiden alueiden maaraykset ja arvot seka arvioida
kaavamuutoksen vaikutukset alueiden luontoarvoihin.

Vastine: Ehdotuksen ndhtdvillé olon jélkeen on laadittu kasvillisuus- ja luontotyyppisel-
vitys sekd liito-orava- ja viitasammakkoselvitys (FCG 2022) uusien rakennuspaikkojen ja
rakennuspaikkojen laajennuskohteiden osalta. Selvityksen maastotyét tehtiin 12.-
14.5.2022. Rakennuspaikoilla ei todettu olevan erityisid luontoarvoja, lukuunottamatta
C7 ja C12 kohteiden rannassa olevia viitasammakon liséédntymis- ja levihdyspaikkoja.
C12 kohteen osalta siirto tapahtuu kauemmas lahdenpohjukasta, jossa viitasammakoita
esiintyy, joten muutos on positiivinen voimassa olevaan kaavaan verrattuna. C7 kohteen
ranta on kokonaisuudessaan viitasammakkoaluetta, joten ELY:n kanssa kéydyn neuvot-
telun perusteella rakennuspaikan siirtoa ei tehdd. C12 kohteen RA-merkintd muutetaan
RA-3:ksi ja annetaan sille lisimddrdys: Rakennuspaikan edustalla on viitasammakon li-
sddntymis- ja levéhdyspaikka, jota ei saa luonnonsuojelulain nojalla hévittéd tai heiken-
taa.

Selvitys liitetddn osaksi kaavaselostusta. Tédydennetddn kaavaselostusta.

Kulttuuriympdristé ja maisema

Hameen ELY-keskus viittaa kulttuuriympaéristod koskevien selvitysten osalta Paijat-Ha-
meen alueellisen vastuumuseon hankkeesta antamaan lausuntoon. Kaavamuutosaluei-
den kulttuuriympaéristovaikutusten arvioimiseksi maankaytto- ja rakennuslain edellytta-
malla tavalla, tulee kaytettavissa olla riittavat kohdekohtaiset tiedot.

Maiseman osalta kokonaisvaikutusten todetaan olevan vahaisia. Koska kaavamuutosten
tarkoitus on muuttaa aiempia kaavaratkaisuja yksittaisten rakennuspaikkojen osalta, ei
maisemaa ole tarkoituksenmukaista arvioida Hartolan rantojen nakoékulmasta yleisesti.
Arviointi tulee kohdentaa muutoskohteisiin ja etenkin uusiin tai rakennusoikeudeltaan
merkittavasti muuttuviin kohteisiin.

Vastine: Tdydennetddn vaikutusten arviointia.

Rakennuspaikkojen siirto ja pysyvien asuinpaikkojen osoittaminen ranta-alueille

Rakennuspaikkojen siirrossa tulee varmistua, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu
ja voimassa olevien rantaosayleiskaavojen jarvikohtaiset mitoitusperiaatteet toteutu-
vat. Kaavaselostusta ja vaikutusten arviointia tulee tdydentaa nailta osin. Siirretyt raken-
nuspaikat tulee osoittaa kaavassa asianmukaisella merkinnalla.
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Rakennuspaikkojen siirrolla on vaikutusta vapaan rantaviivan maaraan vesistokohtai-
sesti. Koko kunnan vapaan rantaviivan maaran nakokulman lisdksi tulee riittavyys arvi-
oida niilla rannailla, joilla rakennuspaikat muutoksen myo6ta lisaantyvat.

Pysyvan asutuksen osoittaminen rannoille tulee perustua maankaytollisiin syihin ja
suunnittelulla tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen eheyttd. Pysyvan asumisen mahdol-
listavat ARA-merkinndin osoitetut alueet liittyvat osaksi aiemmissa osayleiskaavoissa
maariteltyja ARA-alueita. Rannoille mahdollistetaan siten laajoja alueita, joilla on mah-
dollisuus sekd loma- etta vakituiseen asumiseen. Kaavaselostuksessa ja vastinerapor-
tissa esitetdaan perusteluita yksittaisille ratkaisuille, mutta arvio kokonaisvaikutuksista
vhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja palveluiden saavutettavuuteen puuttuu. Ra-
kennuspaikan kayttotarkoitus vaikutusten arviointeineen tulee ratkaista kaavoituksen
yvhteydessa eika sita tulisi siirtaa lupaharkinnassa tehtavaksi.

Vastine: Rakennuspaikat on siirretty pddsddntoisesti pienilté vesistéiltd isoille (7 kpl) tai
samalla vesistélld toisaalle tai likimddrin samankokoisilta vesistéilté toiselle (11 kpl). Ai-
noastaan 3 rakennuspaikkaa on siirretty isolta vesistéltd pienelle. Ndistd yksi on olevan
rakennuspaikan huomioiminen, yksi kunnan siirto omilla mailla ja yksi samalla tilalla vie-
reiseltd jdrveltd toiselle. Jédrvikohtaiset mitoitukset eivét kasva merkittdvdsti, koska lu-
kumddrdisesti eniten siirtoja on tehty Jddsjérvelle (kokonaisuudessa +5 rakennuspaik-
kaa), jolla on rantaviivaa noin 300 km. Pienemmillé jérvilld siirrot ovat yksittdisid, ja niillé
ei ole merkitystd virkistyskdytén tai vapaan rantaviivan riittévyyden kannalta.

Rantarakennuspaikkoja (ARA) on osoitettu voimassa olevassa Jédsjdrven rantayleiskaa-
vassa. Merkinté on muutoinkin yleisesti kdytetty. Yleiskaavassa on ollut mahdollista
osoittaa vaihtoehtoisia kéyttotarkoituksia, ja lainsddddnto ei ole muuttunut siten, ettd
niiden osoittaminen olisi vastoin lainsddddntod. Vaikutukset on arvioitu riittdvallé laa-
juudella kaavan yleispiiteisyys huomioiden.

Vesihuolto

Kaavaselostuksen mukaan suurimmalla osalla kaavamuutosalueita ei ole vesihuoltoa.
Asutuksen lisddantyessa kunnalle voi jossakin vaiheessa tulla huolehtimisvelvoite vesi-
huollon jarjestdamisesta (vesihuoltolaki 6 §), mika on hyva tiedostaa myds taajamien ul-
kopuolelle kaavoitettavan asutuksen yhteydessa. Jaasjarven yleiskaavan yleismaarayk-
siin tulisi lisata muissa ko. yleiskaavoissa esitetyt jatevesien kasittelya koskevat tarkem-
mat maaraykset.

Vesihuolto kattaa myos talousveden. Kaavan valmistelun yhteydessa tulee varmistaa,
etta talousvesikaivojen toteuttamiseen on kiinteistdilla teknistaloudelliset mahdollisuu-
det.

Vastine: Kunkin rakennuslupahakemuksen yhteydessd rakentajan tulee selvittdd jdteve-
sihuollon jérjestelmdt seké mahdollisuus talousveden saantiin. Voimassa olevissa laaja-
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alaisissa yleiskaavoissa ei ole ollut mahdollista eiké tarpeellista selvittéd yksittdisten ra-
kennuspaikojen maaperdd tai vesikaivon mahdollisuutta. Yleiskaavoja koskevassa muu-
toksessa ei ole tarpeellista selvittdd vesihuoltoa voimassa olevia kaavoja yksityiskohtai-
semmin.

Maatilojen talouskeskukset

Rantaan rajoittuvien maatilojen talouskeskusten alueiden (kuten D4 ja D16) rakenta-
mista ohjataan esittamallda enimmaisrakennusoikeus asuinrakentamiselle. Rakennusoi-
keutta ei ole maaritelty kokonaisuutena. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rantojen
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida vapaan rantaviivan sailyttaminen seka luon-
non- ja maiseman arvot. Koska Hartolan rakennusjarjestyksen rantarakentamisen maa-
raykset koskevat vain lomarakentamista, tulee yleiskaavaan taydentda rantaan rajoittu-
vien maatilojen talouskeskusten rakentamista ohjaavia maarayksia, kuten rakentamisen
etdisyys rannasta ja muut tarpeelliset rakennustapaa ohjaavat ja rantamaiseman arvoja
turvaavat maaraykset.

Alkujaan maatilojen talouskeskuksina toimineille kaavamuutoksissa AP- tai RA-alueiksi
merkityille alueille on esitetty kaavakartalla keskendan erilaisia rakennusoikeuksia.
Kaava-aineistosta ei selvid millaisin yhtendisiin mitoitusperiaatteisiin vaihtelevat raken-
nusoikeudet perustuvat. Rakentamista tulee ohjata yhdenvertaisin periaattein.

Vastine: Voimassa olevat yleiskaavat on laadittu eri aikaan ja tdlld kaavamuutoksella on
eri alueille annettu vastaavat rakennusoikeudet kuin muillakin vastaavilla rakennuspai-
koilla kullakin kaava-alueella on. AM-alueita on osoitettu vain Etelé-Hartolan ranta- ja
kyldyleiskaavan alueella. AM-mddrdystdé ei ole muutettu ja muutokselle ei ole perusteita,
koska silloin maanomistajien yhdenvertainen kohtelu vaarantuisi.

Rakennusjéirjestyksessd ei ole erikseen puhuttu mydskddn asuinrakentamisesta, mutta
pitdd olettaa rakennusjdrjestyksen liitteen 1 osalta, ettd loma-asuntoja koskevat raken-
tamisetdisyydet koskevat myds talouskeskusten rakentamista. Rakennusjéirjestyksessd
on myos todettu:

“Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittéé rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja vdritykseen. Katemateriaalien tulee
olla himmedipintaisia tai himmeiksi pintakdsiteltyjd.

Suuria yhtendiisid lasipintoja tulee vilttdd. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja
rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen
puusto pddosin sdilyttéé monimuotoisena ja vain sen harventaminen on sallittua.
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Rakennuksen sijoittamisessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi mddrdté rakennuksen rakennettavaksi alla esitet-
tyjé metrimddrié kauemmaskin, mikdli se alueen erityispiirteet huomioiden on tar-
peen.”

Rakennusjdrjestyksessd on riittdvdt mddréykset rakennusten sijoittamiselle ja ulkonéén
huomioimiselle.

Kaavamuutoksia koskevat kohdekohtaiset huomiot

Edella esitettyjen yleisten huomioiden lisaksi ELY-keskus esittdaa kohdekohtaisesti seu-
raavaa.

Al; Kaavamuutoksella osoitetaan uusi rakennuspaikka Sikosaareen ja poistetaan SR-1
merkinta tilalta 5:270 paikalla sijaitsevan rakennuksen huonokuntoisuuden vuoksi. Pai-
jat-Hameen maakuntamuseo ja Himeen ELY-keskus ovat antaneet vuonna 2019 kysei-
sen rakennuksen purkamislupahakemuksesta kielteisen lausunnon ja edellytténeet ra-
kennuksen kunnosta riittavaa ja puolueetonta arviota. Arvio tulee tehda asian ollessa
nyt uudelleen vireilld kaavamuutoksena Rakennuspaikan siirto Sikosaareen vahentaa ra-
kentamattoman rannan osuutta, mitd kaavamuutosten ldhtokohtana pitaisi valttaa. Si-
kosaaren luontoarvot ja rakentamisen vaikutus maisemaan tulee selvittda ennen lopul-
lista kaavaratkaisua, ellei saareen rakentamisesta pidattaydyta.

Vastine: Museo on tehnyt kuntokatselmuksen ja antanut tdydennyslausunnon koskien
Perviikki tilalla olevaa vanhaa asuinrakennusta. Nédiden mukaan suojelumerkinnnén
poisto kaavasta on perustelua. Liitetddn kuntokatselmus osaksi kaava-aineistoa.

Sikosaari on mukana ehdotuksen ndhtavilld olon jdlkeen laaditussa luontoselvityksessé
(FCG 2022). Alueella ei ole erityisid luontoarvoja. Tdydennetddn kaavaselostusta raken-
nuspaikan siirron maisemavaikutusten osalta.

Vapaan rantaviivan osuuden pieneneminen on hyvin véhdistd ja kun huomioidaan kaa-
vamuutos kokonaisuudessaan, on muutos merkitykseltéidn erittdin véhdinen.

A4; Rantojensuojeluohjelmaan kuuluvalle Siippaluodolle ei ole tarkoituksenmukaista
osoittaa yleiskaavassa rakennuspaikkaa. Yleiskaavoituksen periaatteet alle hehtaarin ko-
koisten saarien ja luotojen jattamisesta mitoituksen ulkopuolelle eivat toteudu. Raken-
tamisen vahimmaisetadisyyksia rannasta on mahdoton toteuttaa. Luoto kuuluu rantojen-
suojeluohjelmaan, jonka tarkoituksena on sadilyttdaa ranta-alueet luonnonmukaisina ja
rakentamattomina. Maankaytt6- ja rakennuslain 73 §:n mukaisesti rantojen suunnitte-
lussa tulee muun ohella ottaa huomioon luonnonsuojelu- ja maisema-arvot. Kaavan si-
saltdvaatimuksista seuraa, etta kaava-alueelle osoitettavat rakennuspaikat on pyrittava
sijoittamaan muualle kuin naille suojeltaviksi tarkoitetuille alueille (mm. KHO:2017:123).
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Edellda mainitut seikat huomioiden Hameen ELY-keskus ei puolla esitettya muutosta voi-
massa olevaan yleiskaavaan. Se seikka, ettd saareen on rantakaavassa aikanaan 0soi-
tettu rakennuspaikka sen aikaisen lainsdadannon ja suunnitteluperiaatteiden perus-
teella, ei edellytd paikan osoittamista yleiskaavassa.

Vastine: Osoitetaan Siippaluoto SL-aluevarauksella ja merkitéiéin oleva rakennus omalla
pistemerkinndlld (Olemassa oleva lomarakennus, jota saa korjata ja ylldpitdd).

A7; Rakennusoikeus siirretadn pieneltda lammelta suuremmalle vesistélle olevien raken-
nuspaikkojen yhteyteen. Metsdkeskuksen paikkatietoaineiston perusteella rakennus-
paikan ranta-alueelle sijoittuu erityisen tarkea elinymparisto (suoelinymparisto). Kaava-
selostuksessa tulee olla selvitys ko. erityisen tarkedstd elinymparistosta ja kaavamuu-
toksen vaikutuksesta siihen. Metséalakia on noudatettava yleiskaavan M- ja V-alueilla.
Luontoarvot eivat katoa, kun kaavamerkintd muutetaan M-alueesta RA-alueeksi. Mikali
rakennuspaikan osoittaminen ko. alueelle on valttdmatonts, tulee arvokas elinympa-
ristd merkitd esim. luo-merkinnalld ja antaa maaraykset luontoarvojen huomioimisesta.

Vastine: Maanomistajan toiveesta muutoskohde on poistettu kaavasta.

A13; Murakan arvokkaaseen kulttuurimaisemaan, sahan |aheisyyteen osoitetaan uusi
rakennuspaikka. Muutoksen kulttuuriympaéristovaikutuksia tulee tarkastella ldhemmin
ja myoOs varmistaa, ettei alueella ole sahan toiminnan vuoksi riskia pilaantuneista maa-
alueista. Kaavamuutosalue rajautuu luo-alueeseen. Kaavan vaikutukset ko. alueen ar-
voihin tulee arvioida asianmukaisesti. Autionmaen alueelle siirretty toinen ARA-paikka
taydentda voimassa olevan rantayleiskaavan ARA-aluetta. Pysyvan asumisen perusteluja
ja vapaan rantaviivan vahenemisen vaikutuksia ei ole esitetty. Ratkaisu vahentaa taus-
tamaaston RM-alueen kayttajien virkistysmahdollisuuksia rannassa, milta osin muutos
saattaa vaikeuttaa RM-alueen toteuttamista.

Vastine: Sahan ldheisyyteen osoitettu uusi rakennuspaikka tulee olemassa olevan raken-
nuspaikan viereen. Alue on jo ennestddn suhteellisen tihedsti rakennettua aluetta, joten
yhden uuden rakennuspaikan osoittaminen ei oleellisesti muuta alueen maisema-arvoja.

Uuden rakennuspaikan aluetta ei ole kdytetty varastoalueena tai muutoinkaan sellai-
seen sahaan liittyvddn toimintaa vanhojen ilmakuvien perusteella, jonka perusteella olisi
oletettavaa, ettd alueen maaperd olisi voinut pilaantua. Mydskddn sahaa koskeviin
maaperdn tilan tietojdrjestelmdn tietoihin ei ole kirjattu, ettd MATTI-merkintd koskisi
kaavamuutosaluetta. MATTI-kohteen tiedoissa lukee, ettd merkintd koskee tiloja 81-
401-51-2 ja 63-0.
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Autionmden RM-alue sijoittuu samalla kiinteistélle siirretyn rakennuspaikan kanssa.
Taustalla olevan RM-alueen rakennuspaikat voivat kdyttéd ranta-asemakaavassa o0soi-
tettua LV-aluetta, joten niiden pddisy vesistélle on turvattu.

A16; Kaavaehdotukseen on tuotu luonnosvaiheen jalkeen uutena kohteena neljan ra-
kennuspaikan siirto Hirtesaloon, maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaiselle virkistysalueelle (maakuntakaavan V10-alue, yleiskaava VR-alue/retkeily ja ul-
koilualue). Alueen virkistyskayttd heikkenee ja vapaan rantaviivan maara vahenee. Esi-
tettyjen tietojen perusteella ELY-keskus ei puolla ratkaisua. Muutosta tulee arvioida uu-
delleen ottaen huomioon maakuntakaavan oikeusvaikutukset suhteessa yleiskaavaan.

Vastine: Kunta on pddttdnyt luopua rakennuspaikkojen siirrosta Kangassaarresta Hirte-
saloon (muutoskohde A16).

B2; ELY-keskus suhtautui valmisteluvaiheessa antamassaan lausunnossa varauksella esi-
tetyn kaltaiseen uuden rakennuspaikan osoittamiseen rantavyohykkeen taustamaas-
toon. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun ndkdkulmasta ratkaisu on arveluttava.

Vastine: Kaikilla maanomistajilla on ollut mahdollisuus esittéd muutostoiveita voimassa
oleviin kaavoihin. Osoitettu rakennuspaikka sijoittuu noin 200 m pddhdn rantaviivasta
ja ei ole siten rantarakentamista. Rakennuspaikka sijoittuu myés olemassa olevan tila-
keskuksen ldheisyyteen alueelle, jonne on hyvdit yhteydet. Muillekin maanomistajille olisi
voitu osoittaa vastaavilla perusteilla rakennuspaikkoja. Maanomistajia ei ole kohdeltu
eriarvoisesti.

Yhteenveto

Hameen ELY-keskus toteaa yhteenvetona Hartolan rantaosayleiskaavojen muutoksista
seuraavaa.

Ranta-alueiden yleiskaava on tarkoitettu paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi
ranta-alueelle. Yksittaisten muutosten sijaan rantojen tarkastelu kokonaisuutena tai laa-
jempina osa-alueina vastaisi paremmin yleiskaavan tarkoitusta.

Yksittdisten rakennuspaikkojen muutoksia tulee arvioida myds osana yleiskaavakokonai-
suutta. Alueilla, joilla seka loma- etta pysyva asuminen ovat mahdollisia, tulee kaavan
vaikutukset arvioida pysyvan asutuksen vaikutuksina. Rakennuslupavaiheeseen ei voida
siirtda velvoitetta ratkaista ja selvittaa asiaa, joka on tarkoitettu kaavoituksen tehta-
vaksi.
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Edelld luetteloidut kaavamuutokset vaativat viela tarkistamista ja tdydentamista. Erityi-
sesti vaikutusten arviointia tulee taydentaa luonnon- ja kulttuuriympariston seka lisdan-
tyvan pysyvan asutuksen osalta.

Rantarakentamisen mitoitusperiaatteiden ja maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
toteutuminen tulee varmistaa ja perustella kaava-aineistossa.

Hameen ELY-keskus esittdd MRL:n mukaisen ehdotusvaiheen neuvottelun jarjestamista.
Vastineet ja mahdollisesti tdydennetyt asiakirjat tulee toimittaa osallistujille hyvissa
ajoin ennen neuvottelua.

Tama asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty viraston sdhkdisessa asianhallintajarjestel-
massd. Lausunnon valmisteluun on osallistunut asiantuntija Pauliina Kauppinen
(luonto). Asian on esitellyt alueidenkayton asiantuntija Hannele Kuitunen ja ratkaissut
johtava alueidenkdyton asiantuntija Annu Tulonen.

Vastine: Hartolan kunnan ranta-alueet on jo kokonaisuudessaan kaavoitettu. Kunta on
jo pdivittényt vanhimman kaava-alueen, Jédsjédrven rantayleiskaavan. Hartolan kunnan-
valtuusto on pddttdnyt rantarakentamisen strategiasta vuonna 2019. Strategian mukai-
sesti kunta tulee jatkossakin pdivittdmddn yleiskaavoja laajempina kokonaisuuksina
kunnan resurssien puitteissa. Maanomistajilla on kuitenkin yksittdisid muutostarpeita,
jotka eivdt voi odottaa laajempien kokonaisuuksien kaavoittamista.

Yleiskaavan muutoksilla on huomioitu olemassa oleva asuinrakentaminen ja palveluiden
lgheisyys. Kaavamuutoksella on muutettu 17 rakennuspaikan kdyttotarkoitusta, joista
osa on olemassa olevan tilanteen huomioimista ja 10 sijoittuu Jédsjéirven alueelle ldhelle
kuntakeskusta. Kaikkien kohteiden Idhelld on myds jo olevaa asutusta. Kun huomioidaan
Hartolan kunnan rantarakentamisen kokonaismddrd, 10-15 uuden asuinrakennuspai-
kan rakentumisesta ei aiheudu merkittévid vaikutuksia rakennuskannan/yhdyskuntara-
kenteen kokonaisuuteen, kun huomioidaan vield se, ettéd rakennuspaikkoja on siirretty
ldhemmdksi Hartolan kirkonkyldd. Kéyttotarkoituksen muutoksissa on myés noudatettu
rantarakentamisen strategian periaatteita.

Neuvottelu viranomaisten kanssa on pidetty 4.11.2021.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



15 (28)
Vastine

MUISTUTUKSET

Muistutus 1:

KAAVAMUUTOS

Pyydamme liittamadan kiinteistolla 81-401-1-1576 olevan maardalan
vireilld olevaan Jadsjarven rantayleiskaavan muutokseen AP-1
alueeksi. Maardalasta on 16.08.2019 allekirjoitettu esisopimus,
jossa edellytetdan kaavamuutosta.

Hartolassa 20.08.2021.

Vastine: Tila 1-1576 ei ole Jddsjdrven osayleiskaava-alueella. Alueella on voimassa Au-
rinkorannan ranta-asemakaava. Téssé vaiheessa kaavaprosessia kaava-alueen laajen-
taminen ei ole endd mahdollista ilman, ettd aineisto laitetaan uudelleen néhtdville.
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Muistutus 2:

Valtatie 4 parannus: Harkinnassa yhdistdaa Leppaniementie Rantatdyryntiehen, jolloin yhdistys
tapahtuisi tonttiemme lapi. Olen ollut yhteydessa vaylavirastoon, tien paikasta meille olisi vahi-
ten haittaa, jos se menisi vain toisella tontilla. Talo jouduttaisiin purkamaan. Joten rakennus pai-
kan siirto tulisi ajankohtaiseksi. Roope Kukkosen kanssa olen ollut yhteydessa. Ilmoitan lisda, kun
saan tietoa.

Vastine: Kaava-aluetta ei voida laajentaa endd tdssd vaiheessa kaavaprosessia. Yleis-
kaavaa ei muutoinkaan ole tarkoituksenmukaista muuttaa ennakoivasti tiesuunnitel-
man ollessa kesken. Muutos voi olla turha, jos tiesuunnitelma muuttuu.
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Muistutus 3:

Kirjallinen muistutus koskien Hartolan rantayleiskaavojen muutokset esitysta. Esityksen kohta
A11 kiinteistd Vaimonranta RN:o 1:2428

Aihetta koskevan kaavaselostuksenkohteen A11 kohdalla sivulla 26 todetaan seuraavaa:

A11: Perustelut: Rakennuspaikat siirretddan saaresta mantereelle olevien rakennuspaikkojen yh-
teyteen. Maanomistajat ovat sopineet rakennusoikeuden siirrosta 6.8.2020. Alueen eteldrajalle
sijoittuu 10 metrid leved venevalkamarasite, joka on merkitty virkistyksen tai veneilyn tukikohta
-merkinnalld voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Kaavaehdotuksen perustelut ovat alleviivaamassani kohdassa virheelliset. Toinen virheista kos-
kee alueeseen kohdistuvien rasitteiden kokoa/sisiltd4 ja toinen mainittua virkistyksen tai venei-
lyn tukikohta - merkintaa. Haluan talla kirjallisella muistutuksella oikaista rasitteita ja "virkistyk-
sen tai veneilyn tukikohta" merkintda koskevat virheelliset tiedot ja ettd ne korvataan oikeilla.

Tunnen Vaimonranta tilaan kohdistuvat rasitteet hyvin, koska rasitteet on perustettu mm. omis-
tamani Kerttula -nimisen kiinteistén, yhdessa vaimoni kanssa omistaman Hirvenpaa kiinteiston,
sisarteni omistaman Hirvisaari kiinteiston seka erdan muun kiinteistén hyvaksi. Rasitteet on pe-
rustettu useassa vaiheessa useina vuosikymmenina, alkaen vuodesta 1947 jolloin isovanhem-
pani ostivat ensimmaisen huvilatontin Vaimoniemi tilan omistajalta, mista syysta tarkan selvyy-
den saaminen rasitteista vaatii tietojen kokoamista useista virallisista dokumenteista. Kaikki ra-
sitteet on perustettu, dokumentoitu ja kirjattu kiinteistorekisteriin asianmukaisesti viranomais-
ten toimesta. Kaikki rasitteet ovat pysyvia. Alla naita asioita koskeva selvitys.

Rasitteet

Tausta ja peruste Vaimonranta kiinteist6a rasittaville rasitteille on se, etta kaikki edunsaajakiin-
teistot ovat aikoinaan kuuluneet Vaimoniemi - kantatilaan tai kuuluneet sen omistajalle, joka on
myynyt kiinteistot kesdhuvilapaikoiksi. Omat isovanhempani esim. ovat ndin ostaneet Hirvenpaa
- kiinteiston jo vuonna 1947. Ndiden myyntien yhteydessa on perustettu kasiteltavat rasitteet,
joita rasitteita on joiltain osin myohemmin saatettu hieman siirtda tms.

a) Tierasite. Pitkin Vaimonranta kiinteiston eteldrajaa kulkee lannen suunnasta 5 metria levea
tierasite, joka on perustettu edelld mainittujen kiinteistéjen hyvaksi, ja joka vie Vaimonranta
kiinteistolla olevalle autopaikkarasitealueelle. Tierasitealueen leveys on siis 5 metrid. Taman ra-
sitteen paikka on siirretty nykyiseen kohtaan rasitetoimituksessa vuonna 1989, jonka jalkeen
Hartolan kunta vastasi toimituksessa sovitusti uuden rasitetien rakentamisesta.

b) Autopaikkarasite. Vaimonranta kiinteistolla, keskella sen eteldrajaa, on kiinteistojemme hy-
vaksi rasitetoimituksessa perustettu autopaikkarasite, jonka suuruus on 15 x 15 metrid. Taman-
kin rasitteen paikkaa siirrettiin rasitetoimituksessa vuonna 1989, ja alue merkittiin maastoon
kaakkoiskulmastaan yhdella pyykilla. Hartolan kunta vastasi sovitusti myos uuden autopaikan
rakentamisesta nykyiselle paikalleen. Autopaikka-aluetta rakennettaessa, kunnan esityksesta ja
edunsaajien suostumuksella, kunta rakensi autopaikka-alueen muutaman metrin lannempaan
kuin pyykilld on maastoon merkitty, koska tama oli rakentamisen kannalta helpompaa. Alueen
koko oli kuitenkin sovittu 15 x 15 metria.
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c) Venevalkamarasite. Vaimonranta kiinteistolld rannassa, sen eteldrajaan rajoittuen, on mainit-
tujen kiinteistdjen hyvaksi perustettu venepaikkarasite. Rasite on merkitty kolmella rajapyykilla
maastoon, ja sen koko on samaa suuruusluokkaa kuin autopaikkarasite eli noin 15 x 15 metria.

d) Kulkurasite. Edelld mainittujen erillisten autopaikka- ja venevalkama rasitealueiden vililld on
etdisyytta noin 15 metrid, mutta alueet yhdistdaa 4 metria levea kulkurasite, ndiden alueiden va-
lilld kulkemiseksi. Kaikista rasitteista on piirretty kartta niitd muodostettaessa ja ne nakyvat
myos virallisessa kiinteistorekisterin karttaotteessa (liite).

Koska edella kasitellyt tie-, autopaikka-, venevalkama ja kulkurasitteet muodostavat yhtenevai-
sen kaistaleen Vaimonranta kiinteiston etelareunalla, rajaavat ne Vaimonranta kiinteiston omis-
tajan omaa kayttod/toimintaa talld n. 15 metrin levyiselld ja suuren osan kiinteiston eteldreunaa
peittavalla alueella voimakkaasti, koska ne ovat juridisesti ensisijaisia muuhun kaytt66n nahden.
Kaikki rasitteet ovat pysyvia. Pyyddmme, ettda nama tiedot korjataan kaavamuutosehdotukseen
ja niiden vaikutus kaavamuutoksen sisalt6on huomioidaan.

Virkistyksen tai veneilyn tukikohta -merkintd kaavassa

Kaavaehdotuksen mukaan "Alueen eteldrajalle sijoittuu 10 metrid leved venevalkamarasite, joka
on merkitty virkistyksen tai veneilyn tukikohta -merkinnalla voimassa olevan kaavan mukai-
sesti."

Tama tieto on taysin virheellinen ja myds epalooginen. "Virkistyksen tai veneilyn tukikohta" kaa-
vamerkinta ei koske venevalkama rasitealuetta eika se liity rasitealueeseen. Kaavamerkinta kos-
kee kylla Vaimonranta kiinteist6a muutoin, mutta ei sen venevalkamarasitealuetta. Kaavaehdo-
tuksessa oleva tieto on siten virheellinen.

Venevalkamarasite on noin 70 vuotta vanha, juontuen vuoteen 1947, jolloin isovanhempani os-
tivat Hirvenpaa kesamokkipaikan Vaimoniemi tilan isdnnalta. Rasitteen paikkaa on siirretty muu-
tama kymmen metria rasitetoimituksessa noin 35 vuotta sitten.

Virkistyksen tai veneilyn tukikohta merkinnan tausta on se, etta kun Vaimonranta kiinteisto siir-
tyi Hartolan kunnan omistukseen 1980 -luvun lopulla, niin kunnassa joillain luottamusmiehilla
syntyi ajatus, voisiko Vaimonranta kiinteist6 palvella kuntalaisia virkistyskdytossa. Ajatus oli, etta
voisiko kiinteistolle perustaa yleisen uimarannan kuntalaisille ja voisiko kuntalaisille antaa mah-
dollisuuden pitda veneitdan kiinteiston rannassa. Jotta tdllainen olisi mahdollista lisasi kunta
omistamalleen Vaimonranta kiinteistélle kaavaan "virkistyksen tai veneilyn tukikohta" merkin-
nan. Ndiden kummankin hankkeen (uimaranta ja veneranta) osalta kunnassa tietdakseni tehtiin
jonkinlainen paatos niiden perustamisesta, mutta muuta niiden toteuttamiseksi ei tehty kuin
laitettiin "Uimaranta" -kyltti Vaimoluodontielle osoittamaan kohti rantaa. Uima- ja venerannan
perustaminen olisivat edellyttdneet mm. kiinteistén puuston raivaamista niin etta siella voisi ja-
lan liikkua, rannan tiiviiden puiden ja puskien raivaamista niin etta rantaan paasee seka parkki-
paikan perustamista jne. Mitdan naista ei kuitenkaan tehty. Uimarantaa/venerantaa ei siis kos-
kaan alueelle perustettu, ilmeisesti johtuen mm. alueen syrjdisyydesta. Ainoa mita kyltin lisaksi
tapahtui oli ettd Murakan kylassad aikoinaan asunut, mutta Hartolaan keskustaan muuttanut,
kunnanvaltuutettu Kalle Moisio toi pusikkoiseen rantaa yhden veneens3, jonka veneen kaytto
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havaintojeni mukaan jai muutamaan kertaan, minka jalkeen vene makasi sielld pusikossa kayt-
tdmattomana noin 25 vuotta. Vene ei ollut venevalkama rasite alueella vaan kiinteiston muulla
ranta-alueella. Uimareita ei alueella ole koskaan nakynyt.

Selvaa tietysti on, ettd mikali kunta uimarannan olisi halunnut perustaa, se olisi ollut mahdollista
vain Vaimonranta kiinteiston muuhun kohtaan kuin siihen, johon venevalkama rasite kohdistuu.
Rasitteen mukainen veneiden pito esti uimisen venevalkama alueella, koska veneet tayttavat
rasitealueen rannan kokonaan ja aiheuttavat liikkuessaan vaaraa uimareille. Nain ollen este kun-
talaisten uimaranta/veneidenpito alueen perustamiseen meidan venevalkamarasite alueelle oli
seka juridinen etta kaytannollinen; rasitteen ollessa juridisesti ensisijainen. Tama ei luonnolli-
sestikaan ollut mikdan ongelma kunnalle, koska Vaimonranta kiinteist6lla on riittavasti sellaista
rantaviivaa johon venevalkamarasite ei kohdistu, ja johon uimarantaa silloin suunniteltiinkin.
Keskustelimme tuolloin kunnan kanssa uimarannan/venevalkaman perustamisesta ja meille va-
kuutettiin, etta se ei kohdistuisi tai hairitsisi meidan hyvaksemme olevien rasitealueiden kayttoa.

Hartolassa on lukuisia venevalkamarasitteita, eika yleinen menettely ole, ettd kaavoittaja mer-
kitsisi ndita kaavaan, eika ndin ole menetelty ainakaan tdssa tapauksessa. Nain ollen syy "Virkis-
tyksen tai veneilyn tukikohta" kaavamerkinnalle ei ole meidan venevalkamarasitteemme vaan
kunnan suunnitelmat muulle osaa aluettaan. Se onko kaavamerkinta tdssa kaavamuutoksen yh-
teydessa syyta/mahdollista kumota, ja millaiset vaikutukset silld voimassa pysyessaan on mah-
dollisesti Vaimonranta kiinteistoon, ei ole arvioitavakseni kuuluva asia.

Vaimonranta kiinteiston myynti

En tunne Hartolan kunnan kaavoitus- tai omaisuudenhoitoperiaatteita, mutta toimittuani aikoi-
naan kotikaupungissani mm. kaupunginvaltuutettuna ja kaupunginhallituksessa herattaa Vai-
monranta kiinteiston myyntihinta ihmetysta nain Hartolan kunnan pitkdaikaisena mokkildisena
ja kiinteistoveron maksajana.

Hartolan kunnanvaltuusto méi 10.6.2020 paatokselladan omistamansa Vaimonranta kiinteistén
(6630 m2) kunnanvaltuutettu Olli Eskolalle ja tdman pojalle Tero Eskolalle 20.000 euron kaup-
pahinnalla. Asian esittelyssa korostettiin, ettei kiinteistoon kohdistu rakennusoikeutta, milla pe-
rusteltiin hintaa. Kiinteistolle tulee tassakin kirjelmassa kasitelty valmis tie ja sillda on Murakan
vesiosuuskunnan vesiliittymat. Kiinteisté on mantereella ja silla on hyvaa Jaasjarven rantaviivaa
arviolta noin 80 metria. Oman arvioni mukaan kiinteistdé on erinomainen ja varmasti haluttu
mokkitontti. Kiinteistolle ollaan nyt siirtdmassa kahta rakennuspaikkaa.

Kunnalla on kaavoitusoikeus alueeseensa. Kunta olisi voinut kaavoituksella lisdta kaksi raken-
nuspaikkaa omistuksessaan olevalle Vaimonranta kiinteistélle, ja myyda sen vasta taman jal-
keen. Ellei kahden rakennuspaikan lisddmisesta kunnan omistuksessa olevalle Vaimonranta kiin-
teistolle haluttu/voitu tehda erillispdatosta niin kesalla 2020 varmaan jo valmisteltiin tata Har-
tolan rantayleiskaavojen muutokset hanketta ja kunnalla on varmasti muitakin kaavahankkeita,
joissa se olisi voinut lisdtd omistamalleen Vaimonranta kiinteistolle ne kaksi rakennuspaikkaa,
jotka siihen tdssa kaavahankkeessa ollaan nyt siirtamassa. Vaimonranta kiinteist6d myytdessa
silld ei kaavan mukaan ollut rakennusoikeutta, mika vaikutti ratkaisevasti myyntihinnan alhai-
suuteen. Mikali kunta olisi lisdnnyt kiinteistolle nyt kaavamuutoksessa sille esitettavat kaksi ra-
kennuspaikkaa ennen myyntia, olisi kiinteiston myyntihinta ollut varovaisesti arvioiden n. 70.000
euroa markkinoilla. Mikaan ei ymmartadkseni olisi estanyt kuntaa lisdédmasta rakennuspaikkoja
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omistamalleen kiinteistolle ja myymasta kiinteistda vasta sen jdlkeen kaypdan hintaan; vaikka
samoille ostajillekin jos he olisivat halunneet ostaa. Ndin toimien kunta olisi saanut omaisuudes-
taan (tai oikeastaan kuntalaisten omaisuudesta) kunnon hinnan vahvistamaan kunnan taloutta.
Se ettd kunta taman kaavahankkeen yhteydessa on valmis hyvdaksymaan rakennuspaikkojen siir-
ron kiinteist6lle osoittaa, ettei kunta nae estetta rakennuspaikkojen sijoittumiseen kiinteistolle.
Ihmettelen onko kunnan toiminta asiassa ollut sen ja kuntalaisten edun mukaista.
Liitteena Kiinteistorekisterin karttaote, johon on merkitty Vaimonranta kiinteiston rasitteet.
. KT‘ KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 6.5.2020 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikko 81-401-1-2428 VAIMONRANTA
y 4 BTN Kiinteistotunnus: 81-401-1-2428
Nimi: VAIMONRANTA
Rekisteriyksikkalaji: Tila
Kunta: Hartola (81)
Palstojen lukuméaara: 1
alueella on ylei:
6.5.2020.
Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
isteriyksikon tarkka i selviaa
81-401-1-2428
81-876-9-
81-401-1-2429
1:1 000 e
& Kartta on tulostettu g
ETRS-TM35FIN-koordinaatistossa.
Taustakartta on viitteellinen.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Vastine:
/]
ARA 10
a
Korjataan kaavaselostusta rasitteen ulottuvuuden osalta ja muutetaan virkistyksen ja veneidyn
tukikohta merkinta merkinnaksi v_/ venevalkama tai veneiden pitopaikka, mika kuvaa alueen
nykyista luonnetta paremmin. Kohdemerkinnan voidaan katsoa kasittdavan kaikki venevalkaman
toimintaan kuuluvat oikeudet.
Kiinteiston myyntiin kuuluvat asiat eivat ole kaavaprosessissa ratkaistavia asioita.
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Muistutus 4:

Vastustan kyseisessda ehdotuksessa esitettya rakennusoikeuden siirtoa kiinteistélle 081-405-
0006-0258 eli A14 (B5).

Kiinteistolle on haettu useita rakennus-, ja poikkeamislupia jo n. 40 vuoden ajan. Myds raken-
nusoikeutta kaavoituksen yhteydessa. Hakemuksista kaikki, ELY-keskuksen, hallinto-, ja kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokset, ovat olleet kielteisia. Paatoksista l0ytyy myos vahvat pe-
rustelut rakennusoikeuden evaamisesta. Tiedot |0ytyvat Hartolan kunnan rakennusvalvonnasta.

Jos esitetty rakennusoikeuden siirto hyvaksytaan, Hartolan kunta mitatoi ja ohittaa useat, aikai-
semmat hallinto- ja korkeimman hallinto-oikeuden, ELY-keskuksen sekad kunnan omat paatokset.
Mielestani tassa tapauksessa rakennusoikeuden siirtoa ei voi toteuttaa "siind laajuudessa, kuin
kaavoitusperiaatteet sen mahdollistavat". Kaavoituksen tarkoitus menettaa merkityksensa, jos
kaavaa muutetaan aina kulloisenkin "maanomistajan halujen" mukaisesti.

Myd6skadan maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei tdssa ehdotuksessa toteudu.

Vastine: Aikaisemmissa rakennuslupa- ja poikkeuslupaprosesseissa on tutkittu sitd, etté
onko tilalla 6-258 itselldén rakennusoikeutta. On tiedossa, ettd tilalla ei ole itsellddn ra-
kennusoikeutta. Mutta nyt tilanne on toinen, koska tilalle on siirretty yleiskaavan mukai-
nen rakennuspaikka toisaalta. Siirto on perusteltu, koska alueella on jo vesihuolto ja muu
infra valmiina.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



23 (28)
Vastine

Muistutus 5:

Muistutus koskien tontteja 1:199 (081-401-0001-199) ja 1:2371 (081-401-0001-2371) Mura-
kassa Jaasjarven rannalla, nk. Turkuniemen alueella

Muutosehdotuksessa aikaisemmasta ARA 5:sta, johon kuuluvat tontit 1:2370 (kaksi rakennus-
paikkaa), 1:2371 (yksi rakennuspaikka) ja 1:199 (kaksi rakennuspaikkaa) on erotettu osa eli tont-
tia 1:199 koskeva osuus omaksi ARA/3:ksi. Olemme jo aikaisemmin esittdneet tontillemme
1:2371 kahta rakennuspaikkaa tasapuolisuuden nimissa, koska molemmin puolin suurin piirtein
samankokoisilla tonteille oli maaratty kaksi paikkaa. Se tyrmattiin silld perusteella, ettd kyseisten
tonttien yhteisellad rantaviivalla (noin 1 km) ei voi kaavoitusmaardysten mukaan olla enemman
kuin viisi rakennuspaikkaa. Nyt kuitenkin rakennuspaikkoja vastaavalle alueelle on lisatty, ei kui-
tenkaan meidan toivomusten mukaisesti.

Muutosten perusteluissa sanotaan, etta tehddaan muun muassa maanomistajien hakemia raken-
nuspaikkojen siirtoja siind laajuudessa, kuin kaavoitusperiaatteet sen mahdollistavat. Aikaisem-
mista meille ilmoitetuista ja meihin sovelletuista periaatteista ollaan nyt lipsumassa meita va-
hingoittavalla tavalla. Yksi keskeisista periaatteista pitdisi olla tontinomistajien tasapuolinen
kohtelu. Koemme joutuvamme huonoon asemaan, jos nyt (tai myéhemmin) esteené toiseen ra-
kennuspaikkaan tontillemme on taas liian tihed rantarakentaminen, sen takia etta naapuriton-
tille on saatu kikkailemalla muualta siirtdamalla viela yksi ylimaardinen rakennuspaikka. Muutosta
ennakoiden naapuritontin ensimmainen rakennuspaikka teineen ja pihoineen on jo sijoitettu ai-
van tonttimme rajalle. Siitd huolimatta haluamme edelleenkin tontillemme toisen rakennuspai-
kan. Jos tdma naapurin ensimmaisen rakennuksen sijoittaminen tai kolmas rakennuspaikka naa-
purin tontilla on esteend paikan saamiselle meidan tontille, koemme joutuneemme todella vaa-
rin kohdelluiksi. Kartassa naapuritontin kaksi meidan rajaa lahimpana olevaa rakennuspaikkaa
eivat ole yhtaan valjemmin sijoitettuja kuin mita olisi mahdollista sijoittaa meidankin tontille
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Vastine:
Muutoskohde: A10
Kaavat: J3dsjarven rantayleiskaava
Tilat: 81-411-4-77 ja 81-401-1-199
Alueet: J3asjarvi, Satulasaari
Muutos: Rakennusoikeuden siirto tilalta 4:77 tilalle 1:199.
| Kaava ennen muutosta: Kaava muutoksen jilkeen:

Perustelut: Rakennuspaikka siirretdan saaresta mantereelle saman maanomistajan tilalta toiselle. Uusi alue sijaitsee
vesiosuuskunnan toiminta-alueella ja alueella on vesihuoltoverkosto. Lisdksi uusi rakennuspaikka sijaitsee Murakan
kylén alueella. Siirrolle ei ole estetta.

Voimassa olevassa kaavassa osoitetun rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen Murakan ky-
ldkunta (kma/1) rajaus osuu pienelt3 osin kaavamuutosalueen rakennuspaikan alueelle, ja se on osoitettu kaavakar-
talle. Kaavamuutoksen osalta merkinnalla ei ole kdytdnndssd merkitystd, koska suurin osa rakentamisalueesta sijoittuu
osa-aluerajauksen ulkopuolelle.

Rakennusoikeus siirtyy emétilalta 81-411-4-38 Kettukallio (28.09.1959) emétilalle 81-401-1-199 SIVULA (13.04.1907)

Luonnosvaiheessa esitetyn liséiksi voidaan todeta: Muistuttajien tila 1-2371 sijoittuu samaisen ARA5
keskelle. Voimassa olevassa kaavassa tilalle on osoitettu yksi rakennuspaikka, koska tilalla on ranta-
viivaa noin 170 m ja mitoitusrantaviivaa saman verran. Tilan laskennallinen rakennusoikeus on 1.
Muistuttajien oikeusasema ei nyt tehdystd rakennuspaikan siirrosta muutu, koska alue on jo voimassa
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olevassa yleiskaavassa kokonaisuudessaan osoitettu rakentamisalueeksi ja muistuttajien tilalla on
rantaviivaa riittévdsti toiselle rakennuspaikalle.

Tilalla, jolle on yksi rakennuspaikka siirretty, on rantaviivaa noin 270 m eli kaavaehdotuksen 3 raken-
nuspaikalle tulisi rantaviivaa keskimddrin 88 m / rakennuspaikka, eli likimddrin sama kuin muistutta-
jan tilan osalta on, jos sille osoitetaan toinen rakennuspaikka.
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Muistutus 6:
Hei,
sain kiinteistdon omistajana tiedotteen Hartolan kunnasta rantaosayleiskaavojen pienet muu-

tokset kaavahankkeesta ja haluaisin tehda pyynnon kaavamuutokseen tonttini rantarakennuk-
sen osalta.

Kaavamuutospyynto koskee kiinteistoa 81-404-2-118, osoitteessa Lepsalan-
tie 503, 19540 Koitti

Kiinteiston rakennukset; Paarakennus (rakennettu 30-luvulla) , liiterirakennus ja purkukuntoi-
nen vanha saunarakennus. Tontin halkoo maantie. Haettava rakennuslupa koskisi ran-

nan puolta missa ei ole rakennuksia) ja siihen olisi tarkoitus saada lupa pienelle saunaraken-
nukselle, jossa pieni tupa/nukkumasoppi. Pinta-alaltaan nain ollen 25-40 m2.

Paarakennus ollut vuoteen 2005 vapaa-ajan asumuksena ja vanhempieni hallintaoikeudella ko-
koaikaisena asuntona alkaen 2005. Vanhan purkukuntoisen saunarakennuksen purkami-
nen voidaan tehda mikali silla vaikutusta asiaan.

Omistamani kiinteistd on lohkottu kantatilasta; 081-404-2-113.

Liséksi haluaisin selvittaa kustannukset (ainakin suuntaa antavan) tahdn kaavamuutokseen en-
nen asian toimeenpanoa. Maksaako isompi rakennusoikeus enemman?

Onko tdhdn muutoshakemukseen virallisempaa hakemusta/kaavaketta valmiina?
Vastine:

Voimassa olevassa kaavassa tilalle on osoitettu rakennuspaikka maantien taakse. Pai-
kalla on ollut rakennuspaikka ennen vuotta 1969. Vaikka rakennuspaikka on erotettu
emditilasta vuoden 1969 jélkeen, voidaan rakennuspaikkaa pitédd kuitenkin emditilan kal-
taisena rakennuspaikkana, jolle kuuluu myéds rantarakennussoikeus. Vireillé olevaan
kaavaa muutosta ei kuitenkaan voida endd ottaa, koska kaavaehdotus pitdisi laittaa uu-
delleen ndéhtdville.
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Muistutus 7:
Olemme tehneet jakosopimuksen 19.10.2012, josta liite ja siind olemme sopineet:

Verkkolahti tilalla on oikeus kaavan mukaiseen rantasaunaan Rautaveden rantaan. Tdma kanta-
tilalle kuuluva oikeus siirretdaan talla sopimuksella maardalan B ensisijaiseksi oikeudeksi.

Ellei molemmille maaraaloille kuulu rantasaunaoikeutta, haluaisin, etta tama merkattaisiin tule-
vaan kaavamuutokseen.

Kantatila Verkkolahti R N:o 5:215
Karttaliitteessd maaraala A
Maaraala Patrakka R N:o 81-405-5-215 M604

Karttaliitteessa maaraala B

KARTTATULOSTE 2011-09-14
M4414F4, M4414H2
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Vastine:

Voimassa olevassa Rautaveden-Rusin rantayleiskaavassa sauna on merkitty tilan 81-405-5-215
alueelle (muistutuksen mukainen A-alue). Kaavamuutoksella rantasaunaoikeus on mahdollista
siirtdd tilalle 81-405- 5-387 (muistutuksen mukainen B-alue), mutta vireilld olevaan kaavaa muu-
tosta ei kuitenkaan voida endd ottaa, koska kaavaehdotus pitdisi laittaa uudelleen néhtdville.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Vastine
A Rantasaunan rakennuspaikdka, ) J
Merkinnén osoillamsan paikksen saa rakentaa enintédn 235 k-n? suuruisan ranlasaunan
siitien |Hithyvine talowsrakennuksinesn.
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