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1. THVISTELMA TUTKIMUKSEN HAVAINNOISTA

Kohde on rakenteiden osalta kokonaisuutena valttdvassd kunnossa ja talotekniikan osalta hyvassa
kunnossa. Tutkimuksen havaintojen perusteella tehtiin johtopaatds, ettda suunnitelmallista kunnossapitoa
ei ole toteutettu rakennuksen osalta, minkd seurauksena rakenteille on aiheutunut merkittavia vaurioita
mm. vesikaton epatiiveyden vuoksi. Tutkimuksen yhteydessa havaittiin merkittavia kosteuden aiheuttamia
rakenteellisia vaurioita hirsirungon, vesikaton ja ylapohjan rakenteilla. Julkisivurakenteiden osalle
suositellaan teetettavaksi kuntotutkimus, jossa nostokorista tehtavalld tutkimuksella selvitetdadn
kauttaaltaan hirsikehikon kunto, jotta peruskorjaustarvetta ja oikeaa korjaustapaa kustannuksineen
voidaan arvioida kokonaisuutena. Tehdyn tutkimuksen perusteella rakennukseen kohdistuu merkittavia
korjauskustannuksia, joita voidaan perustella ainoastaan rakennuksen historiallisella merkityksella
kunnalle. Rakennuksen korjauksissa suositellaan kaytettavaksi nk. sailyttdvia korjausmenetelmia, joissa
vanhoja rakenteita poistetaan mahdollisimman vahan eli vain vaurioituneet osat poistetaan ja korvataan
alkuperaistd tai uudistettua vastaavalla materiaalilla.

Tutkimuksen perusteella suositellaan seuraavia toimenpiteita tehtavaksi (ajankohta):
RAKENTEET

e Perustuskivien peruskorjaus. Painuneet ja liikkuneet kivet oikaistaan ja tuetaan (2022).

e Perustuskiven ulkoreunan luiskaus tai vesilaudan asennus alahirsien suojaamiseksi (2022).
e Alapohjan rydmintatilan siivous ja rakenteiden tarkastaminen (2022).

e Kantavan hirsikehikon kunnon kartoittaminen, vauriokartan laatiminen (2022).

e Julkisivurakenteiden peruskorjaus (2022—2023).

o Julkisivurakenteiden kantavien osien vaurioiden korjaukset, ikkunoiden ja ovien peruskorjaus tai
uusiminen, kuistien perustusten oikaisu ja tuenta, kuistien portaikkojen ja kulkutasojen oikaisu ja
peruskorjaus, kuistien runkorakenteiden oikaisu ja verhousrakenteiden peruskorjaus seka
eteldsivun metalliportaikon huoltomaalaus. Hirsikehikon elinkaaren pidentamiseksi voidaan harkita
myds rakennuksen rakentamisajan tyylin mukaisen ulkoverhouksen asentamista.

e Vesikaton uusiminen heikon kunnon vuoksi, alusrakenteet uusitaan vaurioituneilta osin (2022).
e Tiilimuurattujen hormien peruskorjaus ja pellittdminen saakestavyyden lisddmiseksi (2022).
e Ylapohjan ja sisapuolisten rakenteiden kosteusvaurioiden korjaukset (2022).

TALOTEKNIIKKA

e Sadevesijdrjestelman parantaminen kuistien osalla (2022).
e Lammitysjarjestelman perusparannus (2022).

Muut huolto- ja korjaustarpeet on kirjattu kunkin osan toimenpide-ehdotukset -osaan.
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2. TUTKIMUKSEN JA RAPORTOINNIN SISALLOSTA

Kuntotutkimus on suoritettu tilaajan tarjouspyynnon ja annetun tarjouksen sisdltokuvauksen mukaisesti.
Tutkimuspdivana kohteessa havaitut rajaukset on kirjattu raportin yleistietoihin. Tutkimusraportti jakautuu
kolmeen osaan; yleistietoihin ja havaintoihin kohteesta seka liitteisiin. Tutkimuksessa on arvioitu kohteen
kaikki rakennus- ja jarjestelmaosat, jotka ovat olleet tutkittavissa sovittuna ajankohtana.

HAVAINNOT JA KUNTOLUOKITUS

Kuntotutkimuksen havainnot on kirjattu rakennusosa- ja jarjestelmaosittain. Havaintojen perusteella on
tehty johtopdatokset ja annettu toimenpide-ehdotukset puutteiden tai vaurioiden poistamiseksi. Raportin
laatimisen lahtokohtana on kiinteistOstrategia, jossa rakennusosia ja taloteknisia jarjestelmia huolletaan ja
korjataan niin, ettd osien voidaan arvioida kuuluvan vahintaan kuntoluokkaan K3 Tyydyttava. Kunkin osan
kuntoluokitus on kirjattu johtopaatdkset -osaan. Kuntoluokitusten arviointiperusteet on esitetty alla
olevassa taulukossa. Arvioinnin perustana ovat kuntoluokitusta koskeva ohjeistus ja tarkastajan kokemus.

K1 Heikko Uusiminen 1...5 vuoden kuluessa

K2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

K3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
K4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

K5 Erinomainen Uutta vastaava, ei huoltotoimia 10 vuoden kuluessa

Rakennusten ikdaantyessa huolto- ja korjaustarpeet lisdantyvat ilman suunnitelmallista ja jatkuvaa
kunnossapitoa. Lukuisten tutkimusten perusteella tiedetddn, ettd suunnitelmallinen ja ennakoiva
korjaaminen pidentda rakennuksen elinkaarta ja pienentaa kunnossapidon kustannuksia pitkalld aikavalilla.
Tutkimuskohteen kunnon esilletuomisen kannalta epaoleellisen tiedon valttdmiseksi on tutkimusraportissa
annettu tarkempi selvitys vain alimpiin kuntoluokkiin kuuluvista tai muuten merkittavistd havainnoista.
Huomioitava on, ettd tarkastusraportissa annettujen korjaussuositusten tai lisdtutkimuskehotusten
noudattamatta jattdaminen voi johtaa mahdollisten tai todettujen vaurioiden laajenemiseen ja
korjauskustannusten lisdantymiseen. Raportin liitteend on tietoa rakenteiden ja jarjestelméaosien teknisesta
kayttoidsta ja suositeltavista huoltovéleistd seka tarvittaessa tehtyja havaintoja tai toimenpide-ehdotuksia
selventdvaa materiaalia.
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RAPORTIN TERMIEN MAARITELMIA

Salaojajarjestelma

Salaojaputkien, salaojituskerroksen, salaojakaivojen, tarkastusputkien ja kokoojakaivojen muodostama
seka tarvittaessa padotusventtiililla ja/tai pumppauksella varustettu jarjestelma rakennuspohjan
kuivattamiseksi. Salaojajarjestelman toiminnan tarkoituksena on ehkdista pohjavesien noususta rakenteille
aiheutuvaa haittaa. Jarjestelman tehokkaan toiminnan perustana on ohjeistusten mukainen
jarjestelméosien asennus.

Sadevesijdrjestelma

Vaakasuuntaisten radystaskourujen, pystysuuntaisten syoksytorvien ja maanpintojen alla olevan
viemaroinnin muodostama jarjestelma vesikatteen hulevesien poisjohtamiseksi hallitusti. Viemardinti
kasittdd rannikaivot, viemariputkiston ja kokoojakaivon, johon voi olla yhdistettynd myds
salaojajarjestelman purkuputki. Hulevesida voidaan johtaa myds maanpinnalla avokouruin. Hulevedet
johdetaan hallitusti aina vahintdan kolmen metrin paahan perustus- ja alapohjarakenteilta.

Hulevesi
Maanpinnalta, rakennuksen katolta tai vastaavilta pinnoilta pois johdettava sade- ja sulamisvesi.

Vedeneristys

Ainekerros, joka saumoineen kestda jatkuvaa kastumista ja jonka tehtdvana on estaa nestemaisen veden
haitallinen tunkeutuminen rakenteeseen painovoiman tai kapillaarivirtauksen vaikutuksesta rakenteen
pinnan kastuessa.

Kapillaarivirtaus (kapillaarinen veden siirtyminen tai nousu)
Materiaalin huokosten alipaine-eron aiheuttamaa nestemadisen veden siirtymistd. Huokosalipaine
madritelladn ilmanpaineen ja materiaalin huokosiin sitoutuneen veden paineen valiseksi paine-eroksi.

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttodnoton jalkeistd aikaa, jona rakennusosan, rakenteen, jarjestelman tai
laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Tekninen kayttoidan kuluessa umpeen, rakennusosa,
rakenne, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoikd perustuu
kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakennusosan, rakenteen, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta
ja on yleistava.

Markatila ja vesipisteellinen tila

Markatila on tila, jossa suunniteltu toiminta altistaa rakenteiden pinnat sdanndllisesti roiskevedelle.
Markatilojen vedenpoisto ja rakenteet on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei vetta padse valumaan
tai siirtymaan kapillaarivirtauksena markatilasta ympardiviin rakenteisiin. Vesipisteellinen tila on tila tai tilan
0sa, jossa on kayttovesijarjestelmdan liitetty vesipiste. Jos tilassa on lattiakaivo, tulee lattian yleensa olla
allasmaisesti vedeneristetty.

Rakenteen tai jarjestelmdosan vaurioituminen

Vauriolla tarkoitetaan materiaalin tai jarjestelmdosan tilaa, jossa sen koostumus, ominaisuudet tai toiminta
on kosteuden tai muiden sadilmididen, mekaanisen toimintarasituksen tai ikadntymisen vuoksi
peruuttamattomasti muuttunut, jolloin rakennusosan tai jarjestelman normaaliin kuntoon saattamiseksi
vaurioitunut osa on uusittava.
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RAKENNETYYPIT JA TALOTEKNIIKKA
RAKENTEET

Rakennustapa

Paikalla rakennettu

Perustamistapa
Perustus

Perustuksen ulkopinnat

Perusmuuri ja kantava alapohja, rydmintatila
Luonnonkivi (graniittilohkot)

Luonnonkivi

Alapohja

Alapohjan [dmmoneriste

Kantava alapohja, puu

Mineraalivilla ja orgaaninen materiaali

Runko
Seindrakenteiden lammoneriste

Julkisivuverhous

Hirsirakenteinen
Ei erillista eristystd, massiivirakenne

Hirsikehikon ulkopinta, maalattu

lkkunat
Ulko-ovet

Ylapohja

Puupuitteet, normaali lasitus
Puuovet, paneeliverhous

Tuulettuva rakenne

Yldpohjan ldmmoneriste

Vesikattomuoto, kate

Orgaaniset eristeet, puhallusvilla (selluvilla)

Aumakatto, huopakate

LAMMITYSJARJESTELMA

Lammontuotto Suora sahkd
Lammonluovutus Sahkopatterit
VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesiputket Kupari
Viemariputket Muovi

Kunnallistekniikka vai oma jarjestelma

ILMANVAIHTO

Kunnallistekniikassa

Jarjestelman toimintapa
SAHKOISTYS

Sahkoturvallisuus

Painovoimainen

Vikavirtasuojaus puuttuu paaosin

PALOTURVALLISUUS
Poistumistiet

Palovaroittimet

Yksitasoinen, poistuminen ulko-ovista (asunnosta ikkunasta)

Asennettu riittavasti, ei testattu

15.12.2021
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3. TUTKIMUKSEN YLEISTIEDOT

Rakennuksen perustiedot

Kayttéonotto: 12.11.1922
Kokonaispinta-ala: 314 m? (ei mitattu)
Tilavuus: 1335 m? (ei mitattu)

3.1 YHTEYSTIEDOT

Tutkimuksen tilaaja

Hartolan kunta

Janne Myntti, Tekninen johtaja
Kuninkaantie 16, 19600 Hartola
janne.myntti@hartola.fi

Tutkimuksen suorittaja

Kuntoarvioija J.Mutanen Tmi
Janne Mutanen (RKM, PKA)
vhteys@jmutanen.fi, 040 124 2414

Tutkimuksen ajankohta

Tutkimus suoritettiin 24.11.2021 yhdella kdyntikerralla alkaen klo 13.00. Tiloissa ei ollut kayttajia
tutkimuksen ajankohtana. Kaikkiin sisatiloihin oli pdasy tarkastuksessa.

Tutkimuksen rajaukset

Rakennuksen vesikatto oli tutkimuksen ajankohtana ohuen lumipeitteen alla eikd vesikatolle ole
kulkureittia, talotikkaat tai kattoluukku puuttuvat. Vesikatteen kuntoa on arvioitu alapuolelta ja
maanpinnalta havainnoiden seka tiedetyn teknisen kayttdidan perusteella. Rakennuksen alapohjan
ryomintatilaa ei voitu kattavasti tutkia koska tilan maanpinnoilla on runsaasti jatetta ja tilan korkeus on
puutteellinen. Ryomintéatilan rakenteista voitiin aukoista kuvaamalla tutkia noin 30 %.

3.2 TUTKIMUKSEN TARKOITUS JA MENETELMAT

Hartolan kunta on tilannut rakennuksen kuntotutkimuksen, jonka tarkoituksena on selvittaa rakennuksen
rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien nykykunto, puutteet ja korjaustarpeet. Tutkimus kohteessa on
tehty paaosin aistinvaraisesti havainnoiden ja dokumentoitu valokuvaamalla. Tutkimuksissa kaytettiin
tarpeen mukaan rakenteiden avauksia ja tahystyksia sekd olosuhteiden mittauksia kuten lampétila-,
kosteus-, paine-ero- ja ilmanvirtausmittauksia todentamaan aistinvaraisia havaintoja, taloteknisten
jarjestelmien toimintaa seka ulko- ja sisdilman olosuhteita tutkimuksen ajankohtana. Havaintojen kannalta
merkitykselliset mittaustulokset on esitetty sanallisesti ja tarvittaessa myds numeerisesti.
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3.3 TEHDYT MERKITTAVAT KORJAUKSET

Lahtotietona saatiin selvitys tehdyista merkittavista kunnossapidollisista korjauksista seuraavasti:
e 1982 Peruskorjaus, tarkka sisdltd ei tutkimuksen yhteydessa selvinnyt
e 2011 Ylapohjan lisdlammadneristys
e 2011 llmaldmpdpumppujen asennus
e 2018 Asunnon kosteusvauriokorjauksia ja yleisten wc-tilojen peruskorjaus

3.4 KAYTOSSA OLLEET ASIAKIRJAT

Lahtotietoina olivat seuraavat kohteen asiakirjat.
e Pohjapiirustus, Hartolan rakennustoimisto, 1982
e Homekoiratutkimus, Kymen Home-etsintd, 2021
e Kunnossapitoselvitys, sahkdposti; tekninen johtaja, 2021

3.5 KAYTOSSA OLLEET MITTALAITTEET

e Olosuhdemittaukset: Vaisala HM40S + anturi HMP40S, Sensor Blue (kalibroitu 11-2021)
e Pintakosteusmittaukset: Flir MR59 ja GANN Hydromette Compact B (kalibroitu 11-2021)
e Puukosteusmittaukset: Flir MR55 ja GANN Hydromette Compact BL (kalibroitu 11-2021)
e Rakennekosteusmittaukset: Vaisala HM42 anturilla (kalibroitu 11-2021)

e Paine-eromittaukset: Fluke 922 (kalibroitu 6—2021)

e [lmanvirtaukset: Kimo MP120 (kalibroitu 6-2021)

Rakennuksen kuvat

Peruskorjaukseen tehty pohjapiirustus vuodelta 1982
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4. HAVAINNOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET RAKENNUSOSITTAIN
4.1 PERUSTUS JA ALAPOHJA

Rakenteiden kuvaus
Perustus on luonnonkivirakenteinen ja valmistettu graniittikivilohkoista kooltaan noin 400 x 1 200 mm.

Alapohjarakenteena on ryomintatilainen, kantava puualapohja. Alapohjan maanvastaisena rakenteena on
lattiavasojen paalle ladottu alalaudoitus, jonka padalld on eristekerros ja sisdlattian koolausrakenteet.
Sisdlattioiden pintarakenteena on pddosin lakattu lauta. Alapohjan lammdoneristeend on orgaanisia ja
mineraalivillaeristeita.

Tutkimuksen havainnot

Perustuskivien osalla havaittiin rakenteellisia puutteita. Kaakkoisnurkalla on kivi irronnut paikaltaan ja
kaatunut, ei vaikutusta kantavuuksiin. Lansipaddyssa olevan kuistin perustuskivid on myds pois paikaltaan.
Kuistin perustuskivien kuten myos paasisaankaynnin perustuskivien osalla havaittiin painumaa, joka on
vaikuttanut myos liittyviin rakenteisiin kallistaen niita ulospain. Puurakenteille ei ole aiheutunut kuitenkaan
merkittdvia vaurioita kallistumien seurauksena. Rakennuksen kantava hirsikehikko on asennettu
perustuskivien paalle niin, ettad kivien ulkoreuna on noin 50 mm hirsikehikon ulkopinnan ulkopuolella.
Perustuskivien ylapinta on tasainen, jolloin ulkonema aiheuttaa vesien ohjautuvista alimman hirsikerran
alle ja merkittdavaa kosteusrasitusta alahirsille. Tutkimuksessa ei kuitenkaan havaittu merkittavia kosteuden
aiheuttamia vaurioita alimman hirsikerran osalla, vaurioitumista havaittiin ylemmilla hirsilla.

Alapohjarakenteiden osalla ei tutkimusalueilla havaittu merkittavia vaurioita. Perustuskivien valissa olevista
aukoista kuvaamalla seka itdpaadyn alueella (kulkuaukko) todettiin, ettd alapohjan ryémintatilan korkeus
on puutteellinen, vaihdellen 400-800 mm:n valilla. Maanpinnoilla on jatteitd, minka vuoksi tiloja ei voinut
turvallisesti rydmien tutkia. Tutkimusalueilla todettiin, etta osa alapohjan valituista on kallistunut ja niiden
kantavuus on puutteellinen. Lattiarakenteilla ei kuitenkaan havaittu merkittavaa taipumaa. Vuoliaisten
paalle asennettujen alalaudoitusten osalla ei tutkituilla alueilla havaittu merkittdavida vaurioita tai
mikrobikasvustoja. Silmdmadaraisten havaintojen perusteella on rydmintatila tuulettunut perustuskivien
valeista tyydyttavasti, rakenteilla ei ollut merkkeja tuuletuksen jatkuvasta puutteesta ja esimerkiksi liian
hitaasta tai puuttuvasta kuivumismahdollisuudesta. Homekoira on tehnyt merkkauksen 11-2021 tehdyssa
tutkimuksessa sisdeteisessa olevan vesimittarilaatikon alueelle. Vesimittarille tulevan padvesiputken
ldpivienti alapohjan lapi on epatiivis, minkd seurauksena ryomintatilasta on ilmavuotoa normaalista
alipaineisuudesta johtuen, havainnon merkitys vahadinen.

Tutkimus on puutteellinen alapohjarakenteiden osalta, koska rydmintéatilaa ei voinut ryomien kiertda
runsaan jatemaaran vuoksi. Rydmintatila on puhdistettava, jonka jdlkeen rakenteet on tutkittava uudelleen
kokonaiskasityksen muodostamiseksi. Vaurioriski on suurin keittion ja wc-tilojen alapuolisilla osilla seka
matalimmilla rydmintéatilan osilla maakosteuden mahdollisesti aiheuttaman rasituksen vuoksi.
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1. Kaakkoisnurkalla perustuskivi on irronnut ja kaatunut. 2. Perustuksella on noin 50 mm:n seindlinjan ylitys.
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3. Ryémintdtilaa itdpdddyn alueella, runsaasti jdtteitd. 4. Ryémintdtilaa eteldsivulla, ei rakennevaurioita, jdtteitd.

JOHTOPAATOKSET

Perustus- ja alapohjarakenteet ovat kokonaisuutena valttdvdssa kunnossa. Perustuskivien osalla havaittiin
muutamia liikkuneita kivia. Merkittavampi korjaustarve perustuksen osalla on liittyvien rakenteiden kivien
painumat seka perustuksen ja seindrakenteen osalla oleva ulkonema, joka altistaa alimman hirsikerran
vaurioitumiselle. Alapohjan maanvastaisilla rakenteilla ei havaittu tutkituilla alueilla merkittavia vaurioita.
Havaittiin, etta alapohjan kantavien rakenteiden valituet ovat monilta osin kallistuneet vaikuttaen ajan
kuluessa rakenteisiin niiden vasyessd ja taipuessa. Alapohjan maanvastaiset rakenteet on tarkastettava
uudelleen ryomintatilan siivouksen jalkeen, kaikissa ryomintdtilan osissa havaittiin runsaasti jatetta.
Alapohjan osalla ei havaittu sisdpuolisessa tarkastuksessa merkkeja vakavista rakenteellisista puutteista tai
vaurioista.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan perustuskivien peruskorjausta niin, etta kaikki painuneet ja liikkuneet kivet oikaistaan ja
tuetaan uudelleen niiden liikkumisen estamiseksi.

e Suositellaan luiskaamaan perustuskiven ulkoreuna tai asentamaan alahirteen lovettu ja tiivistetty
vesilauta, joka ohjaa vedet seindltd perustuskiven yli.

e Suositellaan siivoamaan kaikki roskat pois alapohjan ryomintatilasta, jotta rakenteet voidaan
sadnnollisesti tarkistaa ja rydmintatilan tuuletus toimii kattavasti ristiin.

e Suositellaan tutkimuksen teettamista ryomintatilan siivoamisen jdlkeen mahdollisten alapohjan
rakenteellisten puutteiden ja korjaustarpeiden (kuten vélitukien kallistumat) toteamiseksi.
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4.2 JULKISIVURAKENTEET
Rakenteiden kuvaus

Julkisivujen verhouksena on hirsikehikon ulkopinta, joka on punamultamaalattu. Hirsikehikko on kantava
rakenne, jolle tukeutuvat vesikaton rakenne- ja lumikuormat. Hirsien keskikoko on 250*250 mm. Kehikko
on tuettu sisapuolisilla valiseindrakenteilla ja suuren salin osalla sisapuolisilla tukihirsilla. Raystaat ovat
puurakenteiset ja avomalliset. |kkunat ovat puurakenteisia ja kaksipuitteisia. Ikkunoissa on normaali
tasolasitus, puitteissa kiinted ristikkorakenne. lkkunoiden puuosat on kuultokasitelty. Ulko-ovet ovat
puurakenteisia, ulkopinnoilla on paneeliverhous. Ovet ovat ulkopinnoiltaan kuultokasiteltyja. Julkisivuihin
ja perustukseen liittyvia rakenteita ovat pohjoissivun kiviportainen avokuisti (paasisdankaynti)
katosrakenteineen, eteldsivun sisaankaynti metalliportaineen seka lansipaadyn kuisti kiviportaineen.

Tutkimuksen havainnot

Hirsikehikko on tehty paikalla ja valmistunut saadun tiedon mukaan 1922. Kehikon hirret ovat kauttaaltaan
alkuperaisia, ulkopinnat on kasitelty punamultamaalilla. Hirsien valissd on tilkkeend monenlaista
materiaalia, paadosin havaittiin pellava- ja hamppurivetta. Hirsikehikon osalla havaittiin merkittavia
lahovaurioita monilla alueilla, merkittavimmat vauriot ovat pohjoissivulla. Hirsilld on keskilahoa noin 15
m2:n alueella (alla kuvat 1 ja 2). Lahovauriot eivat nay kaikilta osin ulospdin, mutta oli havaittavissa
kopokartoituksella. Paikoin koestuspiikki meni kasin tyontamalla ehjastd ulkopinnasta helposti hirren
syddnpuunkin lapi. Vaurioalueella on havaittavissa seindrakenteen pullistumaa ikkunoiden alapuolella.
Vaurioita todettiin myds ulkonurkkien alueella seka liittyvien rakenteiden sisanurkkien alueella. Julkisivut
on tutkittava kauttaaltaan nostokorista vaurioiden laajuuden ja korjaustarpeen selvittdmiseksi.
Kuntotutkimuksesta annettuun tarjoukseen sisdltyy vain tavanomaisin apuvalinein toteutettavissa olevat
tutkimukset.

Raystasrakenteiden osalla ei havaittu merkittavia rakenteellisia puutteita. Avoradystaiden osalla on
nakyvissa vesikatteen alla oleva laudoitus ja kattovasojen paat. Maasta havainnoiden ei rakenteilla havaittu
vaurioita. Heikon vesikatteen kunnon vuoksi on kuitenkin myds raystdiden aluslaudoitusten vaurioiden
korjaamiseen varauduttava katteen uusimisen yhteydessa.

Ilkkunat on asennettu 1980-luvun alussa tehdyn peruskorjauksen yhteydessa. ikkunoiden huolto on
laiminlyoty, minka seurauksena ne ovat heikkokuntoisia. Ikkunoiden ulkopuitteilla havaittiin merkittavia
vaurioita, joiden korjaaminen ei ole perusteltua, ulkopuitteet on suositeltavaa uusia. lkkunoiden
perusrakenteet ja sisdpuitteet ovat vield tyydyttdvdssa kunnossa ja ovat huoltamisella saatettavissa
normaalin huoltovalin piiriin. Padoven ulkoverhoukset ovat vaurioituneet, ovi on huoltokorjauksen
tarpeessa. Eteldsivun ulko-ovi (johtaa lavan taakse) on vield huoltamisella saatettavissa normaalin
huoltovalin piiriin, ulkopinnoilla saarasituksen aiheuttamaa kulumaa. Lansipaadyn kuistin ulko-ovi on
heikkokuntoinen ja uusimisen tarpeessa eriasteisten vaurioiden vuoksi. lkkunoiden ja ulko-ovien
ulkopuoliset peiterakenteet kuten myos julkisivujen nurkkien ja liitosten peitelaudat ovat valttdvdssa
kunnossa. Puurakenteet on puhdistettava ja huoltomaalattava, vaurioituneet osat on jarkevintd uusia.

Paasisaankaynnin ja lansipaadyn kuistien runkorakenteet ovat vielda tyydyttavassa kunnossa. Kaiteet,
kulkutasot, portaat ja ulkoverhoukset ovat heikkokuntoiset ja peruskorjauksen tarpeessa. Kivirakenteet
ovat painuneet ja kallistuneet eteenpdin, rakenteilla myos kallistumaa. Padasisaankdynnin portaikon
kayttoturvallisuus on madaltunut heikon kunnon vuoksi. Eteldsivun uloskdynnin metalliportaat ovat
huoltomaalauksen tarpeessa.
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3. Myés eteldsivulla merkittédvdd haristumaa.
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4. Lansipdddyn kuistin perustusrakenteet painuneet.
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5. Padsisddnkdynnin kuisti peruskorjauksen tarpeessa.
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6. Ikkunoilla peruskorjaustarvetta, ulkopuitteet uusittava. 7. Ulko-ovilla peruskorjaus- ja uusimistarvetta.

JOHTOPAATOKSET

Julkisivurakenteet ovat kokonaisuutena heikossa kunnossa. Rakennuksen saannollisen kunnossapidon
laiminlydnti on aiheuttanut merkittavaa korjausvelkaa, joka on nyt viimeistdan hoidettava. Hirsikehikon
osalla havaittiin merkittavaa lahovaurioitumista. Vaurioiden laajuuden selvittdmiseksi on koko kehikko
kartoitettava nostokorista, jotta myods ylaosien kunto saadaan selvitettya. Tutkimustulosten perusteella
voidaan arvioida rakennuksen peruskorjaustarpeen laajuutta. Jos vauriot ovat laajasti nyt havaitulla
asteella, jouduttaneen korjauksen sijaan harkitsemaan jopa rakennuksen poistamista kaytosta lahivuosien
aikana liian korkeiden korjauskustannusten vuoksi.

ikkunat ja ulko-ovet ovat heikossa ja valttavdssa kunnossa, niiden osalla havaittiin uusimis- ja
peruskorjaustarvetta. Julkisivuihin liittyvien rakenteiden osalla havaittujen rakenteellisten puutteiden
korjaamiseksi on kuistien perustusrakenteet oikaistava ja tuettava sekd merkittdava osa puurakenteista
uusittava niiden saattamiseksi normaalin, rakennusosan mukaisen huoltovalin piiriin.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan kantavan hirsikehikon kunnon kartoittamista nostokorista, jotta koko rakennusosan kunto
saadaan kattavasti kartoitettua julkisivujen kuntotarkastusmenettelyn mukaisesti. Tutkimuksen
tuloksena laaditaan vauriokartta julkisivuittain, jossa havaitut vauriot ovat merkittyinad. Kartoituksen
perusteella voidaan tarkemmin arvioida tarvittavien korjausten toteutustapaa ja kustannuksia.

e Julkisivujen osalla on laaja peruskorjaustarve, joka sisaltaa julkisivuverhousten, ikkunoiden ja ovien
peruskorjauksen, merkittava osa rakenteista on uusittava. Liittyvien rakenteiden perustusten oikaisu
ja tuenta, kuistien portaikkojen ja kulkutasojen oikaisu ja peruskorjaus, kuistien runkorakenteiden
oikaisu ja verhousrakenteiden peruskorjaus sekd eteldasivun metalliportaikon huoltomaalaus.
Peruskorjaus on suoritettava pikaisesti, koska vauriot laajenevat jatkuvasti ja kustannukset kasvavat.
Julkisivujen (kantavien rakenteiden) elinkaaren pidentdamiseksi voidaan harkita myos rakennuksen
rakentamisajan tyylin mukaisen ulkoverhouksen asentamista.

15.12.2021 Kuntoarvioija J.Mutanen Tmi e 040 124 2414 e yhteys@jmutanen.fi Sivu 13 / 26




RAKENNUKSEN KUNTOTUTKIMUS 202 1 TUTKIMUSRAPORTTI
TYO NRO 11521 - JOKIRANTA RANTATIE 2, HARTOLA

4.3 YLAPOHJA JA VESIKATTO
Rakenteen kuvaus

Ylapohjaan on kulkuyhteys lansipaadyn huoneiston kautta. Ylapohjasta puuttuu kulkusillat. Tila ei ole enaa
kayttoullakkona vaan kauttaaltaan eristekerroksen peitossa. Yldpohjarakenteet ovat puurakenteisia.

Vesikatto on malliltaan aumakatto, jolla kolmiorimahuopakate. Katteen alla on alkuperainen parekatto ja
ruodelaudoitukset. Vesikaton kantavat rakenteet tukeutuvat yldpohjan vino- ja vaakarakenteiden kautta
ulkoseinille. Vesikaton lapivienteja ovat kolme tiilimuurattua piippua ja kaksi tuuletusputkea.

Tutkimuksen havainnot

Ylapohjasta havaittiin, ettd vesikatteen alapuolisilla rakenteilla on kosteusvaurioita erityisesti kahden
tiilimuuratun hormiston (savupiippu) ldpivienneilld ja niiden alapuolisilla rakenteilla. Vauriot ovat
merkittavia ja ulottuvat vesikatolta sisakattorakenteille asti seka ulkoseinien osalle mm. lansipaadyn
asunnon ulkoseinan osalla (alla kuva 2). Vauriot ulottuvat myds yldapohjarakenteiden lapi itdpadadyn
hormiston alapuolella. Kosteusvaurion jadljet nakyvat sisakatossa (alla kuva 4) ja hormiston ulkopinnoilla
esiintymislavan osalla. Tiilimuuratut hormistot (piiput) ovat heikkokuntoisia. Vesikatteen yldpuoliset
piippujen rakenteet ovat rapautuneet, tiilid on irronnut ja pudonnut alas. Havaittujen kosteusvaurioiden
korjaaminen vaatii rakenteiden purkamisen vesikatolta yldpohjarakenteille asti (alla kuvat 5 ja 6). Muilla
osin on ylapohjan alueen rakenteet tyydyttavassa kunnossa. Vesikaton alapuolisena “aluskatteena” toimii
alkuperainen péarekatto, jonka sisdpinnalla havaittiin kosteusjalkid alkuperdisen katteen lapi tulleista
vuodoista vuosien saatossa.

Vesikatolla oli tutkimuksen ajankohtana ohut lumipeite. Vesikattoa ei voitu kattavasti tarkistaa, koska
katolle ei myoskaan ole kulkuyhteyttd talotikkaiden ja kattoluukkujen puuttuessa. Maanpinnalta
havainnoiden todettiin, ettd vesikatteena on ilmeisesti 1980-luvun alun peruskorjauksessa asennettu
kolmiorimahuopakate. Katteen pinnalla havaittiin sammalkasvustoa ja havaittiin hormistojen ldpivientien
olevan heikkokuntoisia ja epatiiviitda. Vesikaton pohjoissivun puolella rakenteellista taipumaa 50-100 mm.
Huopakatteen tekninen kayttoika on ylittynyt ja se on uusimisen tarpeessa.

» ; W

1. Yldpohjan yleiskuvaa, liséeristetty puhallusvillalla. 2. Yldpohjan ja ulkoseinén lahovaurioita asunnon osalla.
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5. Huopakatteella sammalkasvustoa, Idpiviennit epdtiiviitd. 6. Hormistojen yldosat pahasti rapautuneet.

JOHTOPAATOKSET

Yldapohjarakenteet ovat kokonaisuutena valttavdssa kunnossa. Vesikaton alapuolisilla rakenteilla on
merkittavaa korjaustarvetta hormistojen lapivientien alueella havaittujen vuotovaurioiden korjaamiseksi.
Vauriot ulottuvat kaikkien rakennekerrosten lapi katteelta sisdkattoihin ja osin myds ulkoseinarakenteille.
Nakyvien vaurioalueiden laajuus on yhteensd noin 10 m2. Vaurioiden laajuus selvidd kattavasti vasta
rakenteiden purkutdiden yhteydessa. Vauriot ovat puurakenteiden lahovaurioita ja ovat edelleen aktiivisia
hormistojen lapivientien epdtiiveyden vuoksi. Merkittdvad mikrobikasvustoa ei alueilla havaittu.
Huomioitava on, ettd lahovauriot usein kerddvat myos tuhohyonteisia aiheuttamaan lisdvaurioita. Asunnon
ulkoseinan osalla havaittiin jalkia sienirihmastoista, jotka on poistettu purkutdiden yhteydessa, rakenteiden
puhdistustaso ei tutkimuksessa selvinnyt. Vaurioituneita osia ei ole ainakaan poistettu, desinfioinnista ei
saatu tietoa.

Vesikate on heikkokuntoinen ja uusimisen tarpeessa. Rakenteita joudutaan korjaamaan laajasti havaittujen
kosteusvaurioiden poistamiseksi. Hormistot ovat peruskorjauksen tarpeessa merkittdvan rapautumisen
vuoksi. Hormistot ovat merkittdva osa rakennuksen historiaa, ja ne tulisi pyrkia sdilyttamaan vanhan
mallisina, vaikka tulisijoja ei enaa kaytettaisikaan.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan vesikaton uusimista heikon kunnon vuoksi, alusrakenteet uusitaan vaurioituneilta osin.
e Suositellaan tiilimuurattujen hormien peruskorjausta ja pellittdmistad saakestavyyden lisdamiseksi.
e Suositellaan ylapohjan ja sisdpuolisten rakenteiden korjaamista havaittujen kosteusvaurioiden osalta.
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4.4 VESIPISTEELLISET TILAT
Rakenteen kuvaus

Vesipisteellisia tiloja ovat keittid ja yleiskdytdssa olevat wec-tilat. Asunnossa on markatila, josta on
vesikalusteet purettu pois ja tila on varastokaytossa.

Tutkimuksen havainnot

Keittion vesipisteelld on kaksialtainen tiskipdyta ja kiintedt ala- ja ylakaapit. Vesipisteen vieressa on
astianpesukone, joka liitetty pinta-asennuksilla tiskialtaan putkituksiin. Alueelle on asennettu lautalattian
paalle muovimatto tuomaan vesivuodot esille kaapistojen etupuolelle. Tiskiallaskaapin kayttovesi- ja
viemariasennukset ovat padosin normaalissa kunnossa. Viemariputken osalla havaittiin lievaa tippavuotoa,
ei vaurioita. Keittion vesivaraaja on ylakaapiston paalld, ei puutehavaintoja. Keittion rakenteilla ei havaittu
kosteuden aiheuttamia perus- tai pintarakenteiden muutoksia. Pinnoilla normaalia kdyton aiheuttamaa
kulumaa. Keittié on kokonaisuutena ikaantynyt, mutta vield hyvassa kayttokunnossa.

Woe-tilat on peruskorjattu saadun tiedon mukaan 2018, tilat olivat hyvakuntoiset. Tilojen rakenteilla ei
havaittu rakenteellisia puutteita tai vauriota. Lattiapinnat on laatoitettu ja muut pinnat puuverhoiltu.
Lattioiden osalle on asennettu vedeneristys, joka liitetty tiiviisti kaivolle. Rakenteilla oli
pintakosteusmittauksella normaali kosteustaso. Vesikalusteet olivat hyvakuntoisia ja toimivat normaalisti.

3. Wec-tila 1, hyvd kunto. 4. Wce-tila 2, hyvé kunto.
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JOHTOPAATOKSET

Vesipisteellisten tilojen rakenteet ovat padosin tyydyttavassa ja hyvassa kunnossa. Tilojen rakenteilla ei
havaittu merkittavia rakenteellisia puutteita kayttdtarkoitus huomioiden. Keittion pintarakenteet ja
kalusteet ovat ikddntyneitd ja niiden uusimiseen on varauduttava tutkimuksen tarkastelujaksolla.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan keittion pintarakenteiden huoltomaalausta ja kiintokalusteiden uusimista v. 2025-2030
aikana.

4.5 MUUT SISATILAT
Rakenteen kuvaus

Sisatilojen lattiarakenteet ovat puurakenteiset. Lattioiden pintamateriaaleina on sisatiloissa pontattu ja
lakattu lautalattia. Sisdpuoliset valiseinat ovat hirsirakenteisia ja osin levytettyja puurankarakenteita.
Sisdseinien pinnat on verhoiltu pdaosin maalatulla lastulevylla. Sisdkatossa on salin osalla eristelevyverhous
ja muiden tilojen osalla maalattu levyverhous tai paneeliverhous.

Tutkimuksen havainnot

Lattiarakenteilla ei havaittu merkittdvid rakenteellisia vaurioita. Lattiarakenteilla ei havaittu merkkeja
kantavien rakenteiden vaurioista, lattiat olivat tyydyttdvan suoria ja jaykkia. Seinien osalla ei havaittu
merkittavia rakenteellisia puutteita tai vaurioita. Seinien maalipinnat ovat likaantuneita, mutta ehjia.
Lansipaddyn asunnon osalla havaittiin ulkoseinan ja ylapohjan rakenteiden kosteusvaurio, jonka alueelta
on padosin purettu pois pintarakenteet (ei yldpohja), mutta hirsi- ja ylapohjarakenteiden vauriot ovat
korjaamatta. Rakenteilla on merkittavaa lahovauriota, jota ei voida hyvaksya sisatilojen rakenteilla. Salin
sisakatossa havaittiin kosteusvauriota itdpaddyn hormiston ymparilla. Valumisjdljet ja vauriot ulottuvat
vesikatteelta lahes esiintymislavan lattian tasolle. Esiintymislavan osalla oleva hormisto on halki ja ulkopinta
rapautunut. Salin sisakaton eristelevytykset ovat likaantuneet ja kosteusvaurioalueella vaurioituneet.

<N N == o

1. Puulattiat kokonaisuutena hyvikuntoiset. 2. Seindpinnat lievésti likaantuneet, ei vaurioita.
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3. Hormi halki, pintarapautumaa esiintymislavan alueella. 4. Asunnon lattiat uusittu kosteusvauriokorjauksessa.

JOHTOPAATOKSET

Sisdpuolisten muiden tilojen perusrakenteet ja pintarakenteet ovat kokonaisuutena valttavassa kunnossa.
Kuntoluokitusta alentaa havaitut kosteusvauriot ja niiden korjaamattomuus. Muilta osin rakenteet ovat
vield tyydyttavassa kunnossa. Sisatilojen rakenteet on laajasti paivitetty viimeksi 1980-luvun alun
peruskorjauksessa. Wc-tilat ja asunnon lattiarakenteet on peruskorjattu 2018. Vanhempien tilojen osalla
on tutkimuksen tarkastelujaksolla huoltotarvetta, jossa seindpinnat huoltomaalataan ja sisdkattojen
vaurioituneet osat poistetaan ja rakenteet uusitaan.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan havaittujen kosteusvaurioiden korjaamista ja niiden aiheuttajien poistamista.
e Suositellaan tilojen pintarakenteiden huoltomaalausta v. 2025-2030 aikana.
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5. HAVAINNOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET JARJESTELMAOSITTAIN
5.1 RAKENNUSPOHJAN KUIVATUSJARJESTELMAT

Jarjestelman kuvaus

Rakennuspohjan kuivatusjarjestelmiin kohteessa kuuluu sadevesijarjestelma. Salaojajarjestelma puuttuu
kokonaan, tarkastuksessa ei havaittu salaojajarjestelman osia, kuten tarkastuskaivoja tai kokoojakaivoa.

Tutkimuksen havainnot

Salaojajarjestelmaa pohjavesien haittojen torjumiseksi ei ole asennettu. Maanpinnoilla ei havaittu
jarjestelméan osia, kuten tarkastuskaivoja tai kokoojakaivoa. Kohteessa merkittdvaa haittaa voisi aiheuttaa
vesien nouseminen alapohjan rydmintatilaan. Rydmintatilan tarkastettujen osien maanpinnoilla ei havaittu
merkkejd toistuvasta maakosteuden aiheuttamasta rasituksesta. Alapohjarakenteilla oli sisdpuolisilla
pintakosteusmittauksilla normaali kosteustaso. Todettiin, ettd salaojajarjestelma ei ole ollut tarpeen
rakennuksen elinkaaren aikana.

Sadevesijarjestelma kattovesien hallitsemiseksi on tyydyttavdssa kunnossa. Kaikille katto-osuuksille on
asennettu kourut, joilta vedet on johdettu sytksytorvien kautta alas maanpinnalle. Sadevesijarjestelman
viemarointi puuttuu, vedet laskevat seinien vierustoille. Sadevesijarjestelman osilla ei havaittu merkittavia
vaurioita. Havaittiin, ettd kuistien osalta vedet laskevat kouruilta suoraan alas, roiskevedet rasittavat
kuistien julkisivurakenteita.

Maanpinnat rakennuksen ymparilla pintavesien poisohjaamiseksi ovat puutteelliset. Pintojen tulisi kallistua
1:20 kolmen metrin vybhykkeelld. Todettiin kuitenkin, ettd maa-aines rakennuspaikalla on hyvin vetta
lapdisevaa eika erityisen haitallisia rakennuksen suuntaan olevia kallistuksia havaittu. Seinien vierustoilla ei
havaittu haitallista kasvillisuutta.

1. Kourut ja syéksytorvet tyydyttdvdssd kunnossa. 2. Kuistien osalla vain kourut, vedet rasittavat julkisivuja.
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3. Maanpinnat kallistuvat loivasti ulospdin rakenteilta. 4. Seinien vierustoilla ei haitallista kasvillisuutta.

JOHTOPAATOKSET

Salaojajarjestelman asentamiseen on varauduttava, jos rakennuspaikalla havaitaan pohjavesien nousevan
rydmintatilaan ja aiheuttavan kosteushaittaa sisdpuolisilla rakenteilla. Rakennuksen elinkaaren aikana
jarjestelma ei ole ollut tarpeen.

Sadevesijarjestelmad on kattava ja johtaa eri katto-osille kertyvat hulevedet hallitusti alas ja edelleen
poispain rakenteilta. Vedet laskevat perustuksen vierustoille, mutta graniittiperustus ei kestdaa hyvin
aiheutuvan kosteusrasituksen. Nurkkien alueella myds ryomintatilan maanpinnat ovat vahintaan
ulkopuolisen maanpinnan tasolla, joten kattovesien ohjautuminen rydmintatilaan on hyvin vahaista,
tarvetta viemaroinnin asentamiselle ei havaittu nykyolosuhteissa. Kuistien osalla sadevesijarjestelma on

puutteellinen, sydksytorvet puuttuvat, minkd vuoksi roiskevedet aiheuttavat kosteusrasitusta alapuolisille
rakenteille.

Maanpintojen kallistukset ovat puutteelliset, mutta niiden parantamiselle rakenteiden merkittdvan
kosteusrasituksen poistamiseksi tai yleisen rasituksen vahentdmiseksi ei havaittu valitonta tarvetta.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan asentamaan syoksytorvet kuistien osalle ja johtamaan vedet hallitusti maanpinnalle.
Vedet voidaan harkinnan mukaan imeyttda suoraan purkupaikalla, jos maa-aines todetaan hyvin vetta
|apadisevaksi.
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5.2 LAMMITYSJARJESTELMA
Jarjestelman kuvaus

Ldmmitysjarjestelmand on sahkolammitys. Lampd tuotetaan sdhkollda ja luovutetaan tiloihin
seindpattereiden ja wc-tiloissa lattialammityksen kautta. Limmityksen apuna on kaksi ilmalampopumppua
suuressa salissa. Kayttovesi lammitetaan sahkdvaraajalla, joka sijaitsee keittiossa.

Tutkimuksen havainnot

Seindpatterit ovat padosin peruskorjauksen ajalta eli 1980-luvun alusta. Pattereiden normaali tekninen
kayttoika on ylittynyt. Pattereiden toimintaa ei yksitellen testattu. Todettiin kuitenkin, etta sisatiloissa oli
riittava lampdtila, 15 °C. Wc-tilojen lattialammitykset toimivat termostaatilta normaalisti. Lammityksen
apuna on kaksi ilmalampopumppua, joiden ulkoyksikdt sijaitsevat itapdadyssa. Yksikdt on asennettu
maatelineen paélle, jotka ovat hieman vinossa. Todettiin, ettd yksikdiden paaltd puuttuu sddsuojaus.
Pumpuilta ei ole aiheutunut kosteusrasitusta julkisivurakenteille. Pumput on asennettu 2011 ja ne ovat
kayttoikansa loppupuolella.

Kayttoveden sdahkdvaraaja sijaitsee keittiossa kaapin paalld, paikka on erikoinen ja altistaa alapuoliset
rakenteet vaurioille vuodon sattuessa. Varaajan koko on 80 litraa, mika riittanee tyydyttavasti kohteen
tarpeisiin, koska kohteessa tarvitaan lamminta vetta vain kasienpesuun. Varaajan ika ei selvinnyt, normaali
sahkovaraajan kayttoikd on 20 vuotta.

ol sk o . ——aboe /i N a%‘& b

3. ILP-sisdyksikét levittdvét hyvin Idmmintd ilmaa tiloihin. 4. Lénsipdddyn vesivaraaja Haato 300 |, vuodelta 2010.
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JOHTOPAATOKSET

Lammitysjarjestelma on kokonaisuutena valttavassa kunnossa. Seindpattereiden tekninen kayttoika on
ylittynyt (15 vuotta). Pattereita ohjataan nyt yksitellen, mikd vahentaa jarjestelman energiatehokkuutta.
lImalampopumput ovat teknisen kadyttdikansa loppupuolella. Pumput on ollut jarkeva lisdlammitysratkaisu
suuren salin osalle, koska umput “painavat” myos pattereiden lammittamaa ilmaa takaisin alas. Pumppujen
energiatehokas toiminta edellyttdad sdannollistd huoltamista, kuten sisdyksikdiden vuosittaista
puhdistamista ja lammon siirtoaineen tarkistamista ja uusimista 3—-5 vuoden valein. ILP-jarjestelman
tekninen kayttoika on kokonaisuutena keskimaarin 15 vuotta. Vesivaraajien tekninen kayttoika ei kattavasti
selvinnyt. Varaajien kadyttoika on keskiméaarin 20 vuotta.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan lammityksen uusimista ainakin suuren salin osalla, jos kohde pidetdaan ymparivuotisessa
kdyttokunnossa. Kohteeseen sopisi erinomaisesti ilma-vesipumpputekniikka, joka toisi merkittavaa
kustannussaastdd ja lisdisi kohteen energiatehokkuutta. Jarjestelman patteriverkosto on myos
kohtuullisen helppo asentaa kohteeseen.

e Uudistettaessa lammitystd pumpputekniikalle voidaan sen lisdosaksi asentaa myos ilmaa kierrattavat
sisdyksikot nykyistad vastaavasti. Muussa tapauksessa suositellaan pumppujen huoltamista ja niiden
uusimiseen on varauduttava noin v. 2025.
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5.3 KAYTTOVESI- JA VIEMAROINTIJARJESTELMAT
Jarjestelman kuvaus

Kayttovesiputket ja viemardinti on asennettu padosin 2018 wec-tilojen peruskorjauksen yhteydessa.
Kayttdvesiputket ovat kuparia ja viemariputket muhvillisia muoviputkia. Jarjestelméosat sijaitsevat kaikki
rakennuksen lansipaadyssa.

Tutkimuksen havainnot

Kayttovesipuolen paavesiputki tulee rakennukseen eteisaulan kautta, wc-tilojen viereen. Paasulut ja
vesimittari olivat ehjia, suluilla ei havaittu vuotoja. Nakyvilld vesiputkilla ei havaittu vuotoriskeja kuten
hapettumia tai mekaanisia vaurioita. Kupariputkien tekninen kayttoika on keskimaarin 50 vuotta, jota nyt
reilusti jaljelld. Vesipisteilld ja wc-tiloissa todettiin kalusteiden toimivan normaalisti, vuotoja ei havaittu.
Todettiin, ettd hanat ovat hyvakuntoisia, kayttoikda reilusti jaljella. Wc-istuimet ja kasialtaat olivat ehjia.

Viemadrdinti on havaintojen perusteella myos vahintaan nakyvilla osilla uusittu hiljattain. Viemariputket ovat
rakenteissa, joten niiden kuntoa ei voitu arvioida. Muhvillisten muoviputkien tekninen kayttéika on 50
vuotta, jota on reilusti jaljella.

1. Pacdivesiputki tulee sisédn rakennukseen eteisaulassa. 2. Kdyttovesi- ja viemdrdintiosia keittiéssd, kuparia ja muovia.

JOHTOPAATOKSET

Kayttdvesi- ja viemarointi ovat normaalissa kdyttokunnossa. Jarjestelmaosilla on reilusti teknista kayttoikaa
jaljella. Tutkimuksen tarkastelujaksolla ei merkittavia uusimistarpeita, normaalit huoltotoimet.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Eitoimenpide-ehdotuksia.
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5.4 ILMANVAIHTOJARJESTELMA
Jarjestelman kuvaus

llImanvaihtojarjestelmana on painovoimainen ilmanvaihto. Suuren salin osalla on isot poistopuhaltimet
ulkoseinalla, joilla poistoa voidaan tehostaa.

Tutkimuksen havainnot

llImanvaihtojarjestelman osalta ei ollut piirustuksia tarkastettavissa suunnitelmien mukaisen kokoonpanon,
kanavistojen reititysten ja ilmamaarien toteamiseksi. Tuloilma tulee sisaan rakenteiden epatiiveyskohtien
ja aukkojen (ovet ja ikkunat) kautta. Jateilma poistuu aukkojen ja hormistojen kautta. Jarjestelma toimii
paine- ja lampotilaerojen mukaisesti. Poisto voidaan tehostaa suuren salin osalla ulkoseinien
poistopuhaltimia kdyttamalla. Puhaltimet toimivat kasikayttdisesti. Keittion liedelld on liesituuletin, joka
kuitenkin tyontaa ilman sisatiloihin.

1. Keittién liesituulettimen poisto puutteellinen.

JOHTOPAATOKSET

llImanvaihtojarjestelma oli  tutkimuksen ajankohtana kokonaisuutena tyydyttavdassa kunnossa.
Rakennuksessa on alkuperdinen painovoimainen ilmanvaihto, joka soveltuu kohteen kdyttoaste
huomioiden hyvin ainoaksi ilmanvaihtoratkaisuksi.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan keittion osalla liesituulettimen kytkemistd kanavistolla suoraan ulos. Liedeltd on
suositeltavaa johtaa likainen poistoilma ulos kierresaumakanavalla esimerkiksi ulkoseinélle
asennettavan venttiilin kautta.
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5.5 SAHKOJARJESTELMA
Jarjestelman kuvaus

Rakennuksen sdhkdistys on havaintojen mukaan uusittu 1980-luvun alun peruskorjauksessa.
Sahkopadkeskus sijaitsee  esiintymislavan alueen ulkoseinalla.  Sahkoistys tulee  kiinteistoon
maakaapeloinnilla.

Tutkimuksen havainnot

Rakennuksessa on kaksi keskusta. Padkeskus sijaitsee esiintymislavan ulkoseinalld ja alakeskus eteisaulan
komerotilassa. Paakeskus oli ehja ja hyvakuntoinen, asennuksilla ei havaittu puutteita. Padkeskuksen
viereen on jdlkiasennettu vikavirtasuojaus ulkopistorasioille. Padkeskus on varustettu tulppavarokkeilla.
Keskuksen osat olivat normaalilla lampétilatasolla. Eteisaulan keskuksella ei havaittu merkittavia puutteita.
Keittion lieden sahkdistys on varustettu vikavirtasuojauksella ja omalla keskuksella. Sahkojarjestelman
pintakalusteet ovat p&adosin alkuperéisia. Tutkimuksen yhteydessd ei nakyvilld kaapeloinneilla tai
pintakalusteiden osalla havaittu kdyttoturvallisuutta vaarantavia puutteita. Yleisvalaistus olivat normaalissa
kayttokunnossa, valaistuksena on putkivalaisimia.

T e | | *
1. Péddkeskus hyvikuntoinen, esiintymislavan ulkoseindllé.

3. Alakeskus eteisaulassa, ei merkittévid puutteita. 4. Keittion liedelld oma ryhmdkeskus ja VVK, hyvd kunto.
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JOHTOPAATOKSET

Sahkojarjestelma on kokonaisuutena viela hyvakuntoinen. Kayttoturvallisuudeltaan jarjestelma ei

kokonaisuutena vastaa nykyasetuksia,

mutta on havaintojen mukaan uudistamisen ajankohdan

sahkojarjestelmia koskevien asetusten mukainen kokonaisuus. Ei havaittu peruskorjaustarvetta.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Eitoimenpide-ehdotuksia kuntotutkimuksen tarkastelujaksolle.
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RAKENNUKSEN KUNTOTUTKIMUS

Liite raporttiin

RAKENTEIDEN TEKNINEN KAYTTOIKA

KTK=Keskimddrdinen tekninen kdyttéikd, TV=suositeltava tarkastusvili, HV=suositeltava huoltovdli, Rak.=Rakennuksen ikd

ULKOPUOLISET JARJESTELMAT Rakennusaika KTK TV HV

Salaojajarjestelma 1950 -2000 40 2 5
- Tehty RakMk mukaisesti 2000 - 50 2 5

Sadevesijarjestelma
- Réaystaskourut ja syoksytorvet 25-40 1
- Réannikaivot ja muu viemardinti 50 1
- Pumppaamot 30 1

PERUSTUSRAKENTEET Rakennusaika KTK TV HV

Anturat, perusmuuri, pilarit ja palkit 1920 - Rak. 5 20

Perusmuurin vedeneristys - kiviladelmasokkeli -1930 Rak. -

- Bitumikermi 30 -
- Bitumisively 20 -
- Muovinen perusmuurilevy, eli ns. patolevy 50 -

ALAPOHIJA - MAANVARAINEN BETONILAATTA Rakennusaika KTK TV HV
Ldmmaoneriste alapuolella, EPS 1950 - Rak. 5-10
Lammoneriste alapuolella, min.villa tai lastuvilla 1950-1970 yli 5-10
Lammoneriste ylapuolella, min.villa, sahanpuru 1950 - 40 5-10
Lammoneriste ylapuolella ja alapuolella 1990 - 50 5-10

ALAPOHIJA - KANTAVA BETONI- TAI KEVYTBETONILAATTA Rakennusaika KTK TV HV
Lammoneriste, ylapuolinen min.villa tai sahanpuru 1950 - 30 5
Lammoneriste, EPS, polyuretaani tms. 1960 - Rak. 5
Puurakenteinen rossipohja 1700 - 50 5

JULKISIVUT Rakennusaika KTK TV HV
Lautaverhous 50 5 5-20
Hirsipinta ja tiiliverhous Rak. 5 5-20
Rappaus, kolmikerros, ohut, kuulto 50 5 10-20
Terastirappaus 80 5 -
Metallilevyverhous 40 5 15-20

IKKUNAT JA OVET Rakennusaika KTK TV HV
Puuikkuna 50 5 5-15
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 8-15
Metalli-ikkuna Rak. 1 8-15
Puu-ulko-ovi 40 1 5-15

VESIKATOT Rakennusaika KTK TV HV
Kumibitumikermikate 30 3 10
Bitumikermikate yli -
Rivipeltikate, maalattu 60 2-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Betonitiilikate, tiilikate 45 5
Asbestisementtilevykate sis. asbestia 30 5

Rakennuksen kuntotutkimus e Rakenteiden tekninen kdyttéika e KuntoarvioijaJ.Mutanen Tmi Sivul/3




RAKENNUKSEN KUNTOTUTKIMUS Liite raporttiin RAKENTEIDEN TEKNINEN KAYTTOIKA

MARKATILAT Rakennusaika KTK TV HV
Lattia, muovimatto 20 3
Lattia, laatta ja kosteussulkusively 1980 -1995 15 3
Lattia, laatta ja bitumieriste 1950 - 30 3
Lattia, laatta ja massaeriste, RakMk mukaan 1999 - 30 3
Seinat, levytys, laatta ja kosteussulkusively 15 Tarve
Seinat, kiviaines, laatta ja kosteussulkusively 18 Tarve
Seinat, laatoitus ja massaeriste, RakMk mukaan 30 Tarve
Seindt, muovitapetti 12 Tarve
Seinat, ns. muovipinnoitettu pelti 30 Tarve
Seinat, panelointi 12 Tarve
Saunan panelointi 20 Tarve
Tilavarusteet, kiintokalusteet, tasot tms. 15 1

TALOTEKNIIKKA

LAMMITYSJARJESTELMA Rakennusaika KTK TV HV
Lammaonsiirtimet 20
Oljysailié, muovi tai terés, sisalla 40-50 1
Oljysailio, terds tai muovi, maassa 20-40 1
Putkisto ja varusteet 40 1
Oljypolttimet 15 1
Sahko- ja vesikeskuslammityskattilat 30 1
Maaldmpopumppu, kerdyspiiri ja pumppu 25-30 1
lImaldmp6épumppu 10-15 1
Aurinkokerdimet 10-20 1

SAVUNPOISTO
Tiilipiippu 50 1
Elementti, terds 30-50 1
Elementti, keraaminen 50 1

LAMMONJAKELU
Terdsputket 50 1
Kupari 40-50 1
Muovi, PEX ja komposiitti 50 1
Pumput ja venttiilit 20-25 1
Paisunta-astiat 20-25 1

LAMMONLUOVUTUS
Radiaattorit, konvektorit Rak. 1
lImaldmmityskoneet 20-25 1

Rakennuksen kuntotutkimus e Rakenteiden tekninen kayttoika e KuntoarvioijaJ.Mutanen Tmi Sivu2/3




RAKENNUKSEN KUNTOTUTKIMUS Liite raporttiin RAKENTEIDEN TEKNINEN KAYTTOIKA
VESI- JA VIEMARIJARJESTELMA Rakennusaika KTK TV HV

Pumput 20-25 1

Venttiilit, linja-, sulku-, karaventtiilit 30 1

Venttiilit, moottori 15 1

Vesijohdot, kupari 40-50 1

Vesijohdot, galvanoitu terasputki 40-50 1

Vesijohdot, muovi, PEX 50 1

Vesijohdot, komposiitti 50 1

Viemadriputket, valurauta 50 1

Viemadriputket, muovi 1965 -1975 40 1

Viemadriputket, muovi 1975 - 50 1

Viemariputket, RST 50 1

Hanat, sekoittimet, termostaatti 15 1

Hanat, sekoittimet, kaksiote 25 1

WC-laitteet, istuin 50 1
ILMASTOINTI- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT Rakennusaika KTK TV HV

Puhaltimet 20-25 1

Suodattimet, kuitu-, sdhko- 20-25 1

Lammityspatterit, vesikiertolamelli-, sahko- 20-25 1

Lammontalteenotto, levysiirtimet 20-25 1

Sulku-, sdat6-, mittauslaitteet 20-25 1

Kanavistot ja varusteet Jarjestelmdn ikd

Kanaviston paatelaitteet Jarjestelmdn ikd
KYLMALAITTEET Rakennusaika KTK TV HV

Kylmiot; koneistot, siirtimet, lauhduttimet tms. 20
SAHKOJARJESTELMA Rakennusaika KTK v HV

Keskukset, kaapelit, muut jarjestelman osat Jarjestelmdn iké

Pistorasiat, kytkimet Uusimiset tarvittaessa
Tekniset kdyttéidt laagjemmin KH-90-00403 kortista. HUOM! Kuntoarvioija ei vastaa kdyttéikien oikeellisuudesta.

Rakennuksen kuntotutkimus e Rakenteiden tekninen kdyttéika e KuntoarvioijaJ.Mutanen Tmi Sivu3/3




	1. TIIVISTELMÄ TUTKIMUKSEN HAVAINNOISTA
	2. TUTKIMUKSEN JA RAPORTOINNIN SISÄLLÖSTÄ
	Salaojajärjestelmä
	Sadevesijärjestelmä
	Hulevesi
	Vedeneristys
	Kapillaarivirtaus (kapillaarinen veden siirtyminen tai nousu)
	Tekninen käyttöikä

	3. TUTKIMUKSEN YLEISTIEDOT
	3.1 YHTEYSTIEDOT
	Tutkimuksen ajankohta
	Tutkimuksen rajaukset

	3.2 TUTKIMUKSEN TARKOITUS JA MENETELMÄT
	3.3 TEHDYT MERKITTÄVÄT KORJAUKSET
	3.4 KÄYTÖSSÄ OLLEET ASIAKIRJAT
	3.5 KÄYTÖSSÄ OLLEET MITTALAITTEET
	Rakennuksen kuvat


	4. HAVAINNOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET RAKENNUSOSITTAIN
	4.1 PERUSTUS JA ALAPOHJA
	Rakenteiden kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	4.2 JULKISIVURAKENTEET
	Rakenteiden kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	Julkisivurakenteet ovat kokonaisuutena heikossa kunnossa. Rakennuksen säännöllisen kunnossapidon laiminlyönti on aiheuttanut merkittävää korjausvelkaa, joka on nyt viimeistään hoidettava. Hirsikehikon osalla havaittiin merkittävää lahovaurioitumista. ...
	ikkunat ja ulko-ovet ovat heikossa ja välttävässä kunnossa, niiden osalla havaittiin uusimis- ja peruskorjaustarvetta. Julkisivuihin liittyvien rakenteiden osalla havaittujen rakenteellisten puutteiden korjaamiseksi on kuistien perustusrakenteet oikai...
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	4.3 YLÄPOHJA JA VESIKATTO
	Rakenteen kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	4.4 VESIPISTEELLISET TILAT
	Rakenteen kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	4.5 MUUT SISÄTILAT
	Rakenteen kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET



	5. HAVAINNOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET JÄRJESTELMÄOSITTAIN
	5.1 RAKENNUSPOHJAN KUIVATUSJÄRJESTELMÄT
	Järjestelmän kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	5.2 LÄMMITYSJÄRJESTELMÄ
	Järjestelmän kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	5.3 KÄYTTÖVESI- JA VIEMÄRÖINTIJÄRJESTELMÄT
	Järjestelmän kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	5.4 ILMANVAIHTOJÄRJESTELMÄ
	Järjestelmän kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET


	5.5 SÄHKÖJÄRJESTELMÄ
	Järjestelmän kuvaus
	Tutkimuksen havainnot
	JOHTOPÄÄTÖKSET
	TOIMENPIDE-EHDOTUKSET




