Sosiaali- ja terveyspalveluiden kdytéssa olevien kiinteistojen Dnro

yhtioittaminen

207/02.08.01.01/2025

Kunnanhallitus 11.08.2025

Paatos

Asian kasittely

Esittelija

Paatosehdotus

Valmistelija /
lisatietojen antaja

Asian valmistelu

Muutoksenhaku

Jakelu

Aikaisemmat kasittelyt

Kunnanhallitus paatti:

1. hyvaksya BDO Oy:n tarjouksen sote-kiinteistdjen yhtidittdmiseen
littyvista palveluista kokonaishintaan 9.500,00 euroa (alv 0).

2. valtuuttaa kunnanjohtajan sopimaan mahdollisten tarjouspyynnén
ulkopuolisten lisatdiden laskutuksesta erikseen.

Maaraaikaan mennessa kuntaan toimitettiin kaksi tarjousta.
Tarjouksen jattivat:

- BDO Oy

- KPMG Oy.

Lisdksi maaraajan jalkeen saapui tarjous PricewaterhouseCoopersilta.

Kokonaishinnaltaan edullisimman tarjouksen jatti BDO Oy, jonka hinta
oli 9.500,00 euroa (alv 0).

Kunnanjohtaja teki kokouksessa seuraavan paatdsehdotuksen:
Kunnanhallitus paattaa:
1. hyvaksya BDO Oy:n tarjouksen sote-kiinteistdjen
yhtidittamiseen liittyvista palveluista kokonaishintaan 9.500,00
euroa (alv 0).
2. valtuuttaa kunnanjohtajan sopimaan mahdollisten
tarjouspyynnon ulkopuolisten lisatdiden laskutuksesta
erikseen.

kunnanjohtaja Jarkko Seppala, puh. 044 743 2217
etunimi.sukunimi(at)hartola.fi

Paatdsesitys tuodaan kokoukseen.

kunnanjohtaja Jarkko Seppala, puh. 044 743 2217
etunimi.sukunimi(at)hartola.fi

Kunnanjohtaja on pyytanyt tarjoukset sote-kiinteistdjen yhtidittamisen
konsultointipalveluista kolmelta palveluntarjoajalta:

- BDO Oy

- KPMG Oy

- PricewaterhouseCoopers Oy

Tarjousten maaraaika on 11.8.2025 klo 12. Tarjousten vertailu ja
paatosesitys tuodaan kokoukseen.

Oikaisuvaatimus



Dnro

Kunnanhallitus 23.06.2025

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Valmistelija /
lisatietojen antaja

Asian valmistelu

Kunnanhallitus paatti:

1) pyytaa tarjoukset sotekiinteistdjen yhtidittamiseen liittyvista
palveluista ja

2) valtuuttaa kunnanjohtajan valmistelemaan ja toteuttamaan
yhtidittdmiseen liittyvien palveluiden kilpailutuksen.

kunnanjohtaja Jarkko Seppald, puh. 044 743 2217
etunimi.sukunimi(at)hartola.fi

Kunnanhallitus paattaa:

1) pyytaa tarjoukset sotekiinteistdjen yhtidittdmiseen liittyvista
palveluista ja

2) valtuuttaa kunnanjohtajan valmistelemaan ja toteuttamaan
yhtidittamiseen liittyvien palveluiden kilpailutuksen.

kunnanjohtaja Jarkko Seppala, puh. 044 743 2217
etunimi.sukunimi(at)hartola.fi

Sosiaali- ja terveyspalveluiden seka pelastustoimen
jarjestamisvastuu siirtyi kunnilta hyvinvointialueille vuoden 2023
alusta alkaen. Paijat-Hameen hyvinvointialue osti kunnilta valtaosan
pelastustoimen kiinteistdista, mutta sosiaali- ja terveyspalveluiden
toimitilat jaivat kunnille, ja kunnat ovat olleet velvollisia vuokraamaan
tiloja hyvinvointialueille voimaanpanolain (616/2021) 22 §:n
mukaisen siitymakauden ajan vahintdan vuoden 2025 loppuun
saakka, ellei hyvinvointialue kayta vuoden jatko-optiotaan.

Siirtymakauden jalkeen kuntien on arvioitava vuokraustoimintaansa
kuntalain (410/2015) 126 §:n yhtidittamisvelvollisuuden
nakokulmasta. Toimitilojen vuokraaminen on lahtdkohtaisesti
markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, joka on yhtidittdmisvelvollisuuden
piirissa sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
jarjestamisvastuun siirryttya pois kuntien vastuulta.

Yhtidittamisvelvoite koskee Hartolan kunnan omistamaa
Terveysasemaa. Lisaksi Kiinteistbosakeyhtié Vasallin omistuksessa
on Paivalehto (Onnela ja Toivola), joka on vuokrattuna yksityiselle
sote-alan toimijalle. Terveysasemaa ei ole tarkoituksenmukaista
tassa tilanteessa yhtioittaa Vasalliin, vaan uuden kiinteistoyhtion
perustaminen on kunnan kannalta jarkevampi vaihtoehto.

Perustettava sote-toimitilojen vuokrausta toteuttava yhtio olisi
Hartolan kunnan 100 % omistama markkinoilla toimiva tytaryhtio.
Yhtion toimiessa markkinoilla yhtié kantaa taloudellisen riskin
toiminnastaan. Kunnan ja yhtién valisissa toimissa huomioitavaksi
tulee mm. kilpailuneutraliteetti- ja valtiontukilainsaadanto. Yhtiéon
tullaan siirtdmaan vain sellaiset toimitilat, joissa tullaan toteuttamaan
sellaista vuokraustoimintaa, jota voidaan katsoa tehtavan
kilpailutilanteessa markkinoilla.



Muutoksenhaku

Jatkokasittely

Yhtion perustamisen valmistelutydssa keskeiset vaiheet ovat:
- uuden yhtidn perustaminen

- perustamissopimuksen allekirjoittamisen jalkeen yhtion
perustamista koskeva hakemus vireille

- toimitilojen yhtiGittdmisesta ja siirron yhtidoikeudellisesta
toteuttamistavasta paattaminen

- uuden yhtién toiminnan aloittaminen 1.1.2026.

Toimitilojen yhtidittdmisen yhtidoikeudellisina toteuttamisen
vaihtoehtoina ovat apporttiluovutus tai liiketoimintakauppa.
Varainsiirtoverolain verovapaussaannds edellyttda siirron
toteuttamista apporttiluovutuksena. Varainsiirtoverolakiin on lisatty
maaraaikainen verovapaussaannos, joka koskee tiettyja sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen yhtidittamisia.
Varainsiirtoverolain 43 a §:n mukaisesti sote- ja pela-kiinteistdjen
varainsiirtoveroneutraali yhtidittdminen edellyttaa, etta kunta
viimeistdan vuoden 2030 loppuun mennessa luovuttaa yksin tai
yhdessa toisen kunnan tai kuntayhtyman kanssa omistamalleen
osakeyhtidlle sen osakkeita vastaan kiinteiston (ns.
apporttiluovutuksena). Sdannds myos vaatii, etta kyseessa on
voimaanpanolain mukaisesti hyvinvointialueelle vuokrattuna oleva
kiinteistd, joka on paaasiallisesti ollut soten tai pelan kaytéssa
31.12.2022. Luovutuksesta ei siten tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu varainsiirtoverolain 43 a §:n
verovapaussaannos.

Toimitilojen yhtidittamisesta paatetdan tarkemmin syksylla 2025.
Muutoksenhakukielto

Kunnanhallitus



