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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti ja PTS10 on laadittu Kuntoarvioija J.Mutanen Tmi:n toimesta perustuen 27.5.2025
kiinteistolla tehtyyn tarkastuskierrokseen seka kaytettavissa olleisiin dokumentteihin.

SUUNNITELMALLINEN KUNNOSSAPITO

Suunnitelmallisen kunnossapidon tavoitteena on ennakoimalla varmistaa korjausten hyva laatutaso seka hallita
kustannuksia ja korjausprosessia. llman suunnitelmallisuutta korjaukset joudutaan usein tekemaan kiireellisina
hatakorjauksina, jolloin rakenteita ja laitteita korjataan vasta niiden rikkouduttua. Talléin ei useinkaan ole
riittavasti aikaa perehtya eri korjausvaihtoehtoihin tai hallita kustannuksia. Pitkalla aikavalilla suunnitelmallinen
kunnossapito on aina edullisempaa, ja hallitulla korjausprosessilla saavutettu lopputulos parantaa myods
asumisviihtyvyytta, turvallisuutta ja terveellisyytta.

Suunnitelmallisen kunnossapidon perustaksi tarvittavat tiedot hankitaan kuntoarvion avulla. Kuntoarviossa
kartoitetaan kohteen rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien kunto ja toimivuus tarkastushetkelld, ja tiedot
kootaan yhteen raporttiin. Kuntoarvio sisaltdaa arvion rakennus- ja jarjestelmaosien jaljella olevasta teknisesta
kayttoiasta, minka perusteella laaditaan korjausten pitkdan tdhtdimen suunnitelma eli PTS. PTS:n
tarkasteluajanjaksona kaytetaan yleisimmin 10 vuotta, jolloin arviointi on yksityiskohtaisinta.

KUNTOARVION TOTEUTUS JA TAVOITTEET

Kuntoarvio laaditaan Asuinkiinteiston kuntoarvion suoritusohjeen RT 10-3003 mukaisesti. Sen tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva rakennusten ja teknisten jarjestelmien kunnosta seka elinkaaren vaiheesta
tarkastushetkelld ja tunnistaa merkittavat korjaustarpeet.

Kuntoarviossa tuodaan esiin myos mahdolliset lisdatutkimustarpeet, jotka eivat kuulu varsinaisen kuntoarvion
piiriin mutta ovat tarpeen rakennusosien tai jarjestelmien kunnon ja toimivuuden tarkemmaksi selvittamiseksi.

Kuntoarvioraportin tarkoituksena ei ole maaritella yksityiskohtaisesti havaittujen korjaustarpeiden toteutusta,
vaan tuoda ne esiin korjausten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kuntoarvion paivittamista suositellaan
vahintaan viiden vuoden valein, jotta raportti vastaa ajankohtaista kustannustasoa ja tehtyja toimenpiteita.

Raportin osana esitetaan korjaus- ja kunnossapitotarpeiden pitkan tdahtdimen suunnitelma eli PTS. Kyseessa on
tekninen PTS, joka ei sisadlla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvaa tarkastelua, vaan perustuu arvioon eri
rakennusosien teknisesta kayttoidasta. PTS-ehdotus, yhdessda mahdollisten lisatutkimussuositusten kanssa, toimii
lahtotietona kunnossapidon suunnittelulle ja toteutukselle sovitun tarkastelujakson (10-30 vuotta) aikana.

PTS:n kustannusarviot perustuvat tarkastushetken yleiseen kustannustasoon. Energiataloudellinen arviointi
tehddan kokonaisuuksien tasolla. Yksityiskohtaisempaa tietoa mahdollisista energiansaastotoimenpiteista
saadaan erillisilla energiakatselmuksilla ja -selvityksilla. Raportti ei sisalla tavanomaisiin vuosikorjauksiin liittyvia
havaintoja. Kdytetyt kuntoluokitukset merkityksineen ovat seuraavat:

KUNTOLUOKITUKSET MERKITYKSINEEN

Uusi Uutta vastaava, ei toimenpiteita tarkastelujakson aikana
Hyva Kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden aikana
K3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden aikana tai peruskorjaus 6—-10 vuoden aikana

Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden aikana tai uusiminen 6—10 vuoden aikana

“ Heikko Uusittava 1-5 vuoden aikana
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

RAPORTIN TERMIEN MAARITELMIA

Salaojajarjestelma

Salaojaputkien, salaojituskerroksen, salaojakaivojen, tarkastusputkien ja kokoojakaivojen muodostama seka
tarvittaessa padotusventtiililld ja/tai pumppauksella varustettu jarjestelma rakennuspohjan kuivattamiseksi.
Salaojajarjestelman toiminnan tarkoituksena on ehkaistd pohjavesien noususta rakenteille aiheutuvaa haittaa.
Jarjestelman tehokkaan toiminnan perustana on ohjeistusten mukainen jarjestelmaosien asennus.

Sadevesijarjestelma

Vaakasuuntaisten rdystaskourujen, pystysuuntaisten syoksytorvien ja maanpintojen alla olevan viemardinnin
muodostama jarjestelma vesikatteen hulevesien poisjohtamiseksi hallitusti. Viemarointi kasittda rannikaivot,
viemariputkiston ja kokoojakaivon, johon voi olla yhdistettynd myds salaojajarjestelman purkuputki. Hulevesia
voidaan johtaa myOs maanpinnalla avokouruin. Hulevedet johdetaan hallitusti aina vahintaan kolmen metrin
paahan perustus- ja alapohjarakenteilta.

Hulevesi
Maanpinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettava sade- ja sulamisvesi.

Vedeneristys

Ainekerros, joka saumoineen kestaa jatkuvaa kastumista ja jonka tehtdavana on estdada nestemaisen veden
haitallinen tunkeutuminen rakenteeseen painovoiman tai kapillaarivirtauksen vaikutuksesta rakenteen pinnan
kastuessa.

Kapillaarivirtaus (kapillaarinen siirtyminen tai nousu)
Materiaalin huokosalipaine-eron aiheuttamaa nestemaisen veden siirtymista aineen huokosissa. Huokosalipaine
maaritellaan ilmanpaineen ja aineen huokosiin sitoutuneen veden paineen valiseksi paine-eroksi.

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona rakennusosan, rakenteen, jarjestelman tai
laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Tekninen kayttéidan kuluessa umpeen, rakennusosa, rakenne,
jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin
tietoihin ja kokemukseen rakennusosan, rakenteen, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Markatila

Markatila on tila, jossa suunniteltu toiminta altistaa rakenteiden pinnat saannoéllisesti roiskevedelle. Markatilojen
vedenpoisto ja rakenteet on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei vettd padse valumaan tai siirtymaan
kapillaarivirtauksena markatilasta ymparoiviin rakenteisiin. Markatiloja ovat pesuhuone ja sauna seka kylpyhuone
tai muut vastaavan kosteustason kaytossa olevat tilat.

Vesipisteellinen tila
Vesipisteellinen tila on tila tai tilan osa, jossa on kayttovesijarjestelmaan liitetty vesipiste. Jos tilassa on lattiakaivo,
tulee lattian yleensa olla allasmaisesti vedeneristetty.

Puun lahoaminen
Lahoaminen on puun sisdinen, lahottajasienen aiheuttama vaurio. Lahottajasienten vaikutuksesta puun muoto,
vari ja koostumus muuttuvat peruuttamattomasti ja myos puun lujuusominaisuudet usein heikkenevat.

Mikrobikasvusto tai -vaurio

Pysyvasti tai toistuvasti kostuvissa rakenteissa ja niiden pinnoilla voi kasvaa mikrobeja: homeita, hiivoja tai
bakteereja. Rakennuksessa esiintyvan mikrobikasvuston syyna on yleensa kosteusvaurio. Terveyshaitan vuoksi
sisatiloissa tai sisatiloihin yhteydessa olevien rakenteiden vauriot on korjattava ja vaurion syyt on poistettava.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

KIINTEISTON KUNTOLUOKITUS

Kohde sai tarkastuksessa 44/90 luokituspistettd. Kohteen kuntoluokitus on Tyydyttava (41-60 pistetta).

YHTEENVETO JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

1 ALUEOSAT K2 VALTTAVA

— Sadevesijarjestelman puutteiden korjaaminen perustusten kosteusrasituksen vahentamiseksi.
— Asuntopihojen vili- ja reuna-aitojen kunnostus ja huoltomaalaus.
— Jatekatosten huoltomaalaus sekda mahdollisesti tarvittavat korjaustyot.

2 RAKENNUSTEKNIIKKA K3 TYYDYTTAVA

— Perustusten suojaaminen ulkopuolisella vedeneristykselld perustus- ja alapohjarakenteiden suojaamiseksi.
— Julkisivujen puuverhousten ja raystasrakenteiden vaurioiden korjaukset ja huoltomaalaus.

— Asuntojen ulko-ovien ja ikkunoiden uusiminen.

— Vesikatteiden uusiminen alusrakenteineen ja kattoturvatuotteiden uusiminen.

3 TALOTEKNIIKKA K3 TYYDYTTAVA

— Kiinteiston kaukolammon alajakokeskuksen uusiminen.

— Patteriverkkojen saatoventtiilien ja termostaattien uusiminen, verkkojen pesu ja perussdato.

— Kayttovesiputkiston ja vesikalusteiden huoneistokohtainen uusiminen sisakorjausten yhteydessa.
— Lattiakaivojen ja vesipisteiden viemaroéintiosien uusiminen sisdkorjausten yhteydessa (ei PTS:ssa).
— Sahkojarjestelman huoneistokohtainen ajantasaistaminen sisakorjausten yhteydessa.

— llmanvaihdon perushuolto; kanavien puhdistus ja saatd, puhaltimien uusiminen tarpeen mukaan.

4 ASUNNOT K2 VALTTAVA

— Alkuperdisten markatilojen peruskorjaus, vedeneristysten uusiminen.
— Alkuperdisten keittididen uusiminen.
— Pintarakenteiden kunnostus huoneistokohtaisesti tarpeen mukaan (ei PTS:ssd).

4.1 ASUNTOKOHTAINEN KUNTOLUOKITUS

Asunto Yleiskunto Markatila Keittio Asunto Yleiskunto Markatila Keittio
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10
TYO NRO 25055

TARKASTUSRAPORTTI

PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

KIINTEISTON TEKNINEN PTS10 2025-2035

1 ALUEOSAT

Toimenpide-ehdotus 25 -26 -27 -28 -29 -30 -31  -32  -33  -34 -35

Sadevesijarjestelman puutteiden korjaus 9

Asuntopihojen aitojen korjaus ja maalaus 4

Jatekatoksen ja ulkovarastojen korjaus ja maalaus 1

YHTEENSA 9 5 0 o0 o0 o0 o0 0 O o0 O

2 RAKENNUSTEKNIIKKA

Toimenpide-ehdotus 25 -26 -27 -28 -29 -30 -31  -32  -33  -34 -35

Julkisivujen puuverhousten korjaus ja maalaus 5

Perustusten vedeneristyksen asennus 18

Ulko-ovien ja ikkunoiden uusiminen 44

Vesikattojen uusiminen alusrakenteineen 105

YHTEENSA 0 5 18 0 44 0 0 0 105 O 0

3 TALOTEKNIIKKA

Toimenpide-ehdotus 25 -26 -27 -28 -29 -30 -31  -32  -33  -34 -35

Kaukoldmmon alajakokeskuksen uusiminen 14

Patteriverkon venttiilien uusiminen, perussaaté 9

Kayttovesiputket ja kalusteet uusiminen 24 24 24

Sahkojarjestelmien ajantasaistaminen 6 6 6

IiImanvaihdon perushuolto; puhdistus ja sdato 3

YHTEENSA 30 26 30 0 30 0 0 0 0 0 0

4 ASUNNOT

Toimenpide-ehdotus -25 -26 -27 -28 -29 -30 -31  -32  -33  -34 -35

Alkuperaisten markatilojen peruskorjaus 30 30 30

Alkuperaisten keittididen uusiminen 9 9 9

YHTEENSA 39 0 39 0 39 0 0 0 0 0 0

YHTEENSA ALUEOSAT JAKSOLLA 2025-2035 14 000,00 €

YHTEENSA RAKENNUSTEKNIIKKA JAKSOLLA 2025-2035 172 000,00 €

YHTEENSA TALOTEKNIIKKA JAKSOLLA 2025-2035 116 000,00 €

YHTEENSA ASUNNOT JAKSOLLA 2025-2035 117 000,00 €

YHTEENSA KUNNOSSAPITOJAKSOLLA 2025-2035 419 000,00 €
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

KUNTOARVION YHTEYSTIEDOT

Tilaaja Hartolan kunta

Tilaajan yhteyshenkilo Tekninen johtaja Janne Myntti

Yhteyshenkilon yhteystiedot janne.myntti@hartola.fi, 044 743 2252
Kuntoarvion laajuus Asuinrakennusten kuntoarvio ja PTS 10

Arvion kunnossapitojakso Ajanjaksolle v. 2025 — 2035 (tekstissa tarkastelujakso)

KUNTOARVION KOHDETIEDOT

Sijainti Petdjistontie 3, 19600 Hartola

Rakennustyyppi 01 Asuinrakennukset = 011 Pientalot = 0112 Rivitalot
Rakennukset Asuinrakennukset 2 kpl, jatekatos 1 kpl

Pinta-alat Kerrosala 373 m?, asuinpinta-ala 315 m?, asuntoja 7 kpl
Tilavuus 1155 m3? (pinta-alat ja tilavuus laskettu piirustuksista)
Rakennusvuosi 1990 (méaaritelty havaintojen perusteella)

YLEISKUVIA KOHTEESTA

Kiinteistolla kaksi asuinrakennusta Asuntokohtaiset ulkovarastot

Kiinteiston jatekatos Rakennukset pdaosin alkuperaiskunnossa
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

RAKENNETYYPIT JA TALOTEKNIIKKA

RAKENTEET

Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustamistapa Perusmuuri-maanvarainen alapohja
Perustus Betonivalurakenteinen
Perustuksen ulkopinnat Valupinta, ei maalattu

Alapohja Maanvarainen alapohja, betoni
Alapohjan lammoneriste EPS-levyeriste

Runko Puu, rankarakenteinen
Seindrakenteiden lammoneriste Mineraalivilla

Julkisivuverhous Tiili- ja puuverhous

Ikkunat Puupuitteet, normaali lasitus
Ulko-ovet Puuovet, paneeli- ja levyverhous
Ylapohjat Tuulettuva rakenne

Yldpohjan lammoneriste Puhallusvilla (selluvilla)
Vesikattomuoto, kate Harjakatto, teraspeltikate

LAMMITYSJARJESTELMA

Lammontuotto Kaukoldampo

Lammaonluovutus Vesikiertoiset patterit, osin sahk. lattialammitys

VESI- JA VIEMARIJARIESTELMAT

Vesiputket Muovi ja kupari (muovi suojaputkessa)

Viemariputket Muovi

Kunnallistekniikka vai oma jarjestelma Kunnallistekniikassa

ILMANVAIHTO

Jarjestelman toimintapa Koneellinen poisto

SAHKOISTYS

Sahkoéturvallisuus Vikavirtasuojaus puuttuu (rakentamisajan asetusten mukainen)
PALOTURVALLISUUS

Poistumistiet Yksitasoinen, poistuminen ulko-ovista

Palovaroittimet Kaikissa asunnoissa, ei testattu
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

1 ALUEOSAT — HAVAINNOT

RAKENNUSPOHJAN KUIVATUS K2 VALTTAVA
ALUERAKENTEET K2 VALTTAVA
MUUT RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT K3 TYYDYTTAVA

Rakennusten ympariltd puuttuvat salaojajarjestelmat. Sadevesijarjestelmdn vesikourut ja sydksytorvet ovat valttavassa
kunnossa. Jarjestelman toimintakunto on puutteellinen, koska viemardinti puuttuu. Taman seurauksena sadevedet padsevat
valumaan hallitsemattomasti rakennuksen vierustoille, mika lisdad kosteusrasitusta ja rakenteiden vaurioitumisriskia.

Asuntopihojen vili- ja reunarajauksina on kaytetty metallirunkoisia, puuverhoiltuja aitarakenteita. Aidoissa on havaittavissa
laho- ja pintavaurioita. Metallirungot ovat pdaosin ehjid, mutta niissa esiintyy paikoin pintaruostetta ja kulumaa. Rakenteet
ovat vield toimintakuntoisia, mutta niiden kunnossapitotarve on ilmeinen. kiinteiston kulkuvaylat hiekkapintaiset. Pinnoilla
epatasaisuutta, korjaukset havaittavan tarpeen mukaan (ei PTS:ssé).

Kiinteiston jatekatos on rakenteellisesti tyydyttdvdssa kunnossa, mutta sen julkisivuissa esiintyy kulumaa ja
huoltomaalaustarvetta.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

2 RAKENNUSTEKNIIKKA — HAVAINNOT

PERUSTUKSET JA ALAPOHJA K3 TYYDYTTAVA

RUNKO JA KANTAVAT RAKENTEET K4 HYVA

Rakennusten perustukset ja alapohjarakenteet ovat betonivalua, limmaoneristeena on kdytetty EPS-levyja. Perustuksilla ei ole
erillistda ulkopuolista vedeneristysta. Perustusten ulkopinnat on suojattu ja eristetty pystyasennetuilla eristelevyilld, mutta
rakenne ei tarjoa kattavaa suojaa ulkopuoliselta kosteusrasitukselta.

Seinien vierustoilla on sorastus, joka parantaa kuivatusolosuhteita. Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta.
Kosteusmittauksilla rakenteissa oli normaali kosteustaso, eikd merkittdvia vaurioita todettu.

Rakennusten kantava runko on puurankarakenteinen. Yldpohja on toteutettu puurakenteisena, ja vesikaton kantavina
rakenteina toimivat tehdasvalmisteiset NR-kattoristikot. Tarkastuksessa ei havaittu kantavissa rakenteissa merkittavia
puutteita tai vaurioita, ja kokonaisuutena rakenteet ovat teknisesti toimintakuntoiset.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

2 RAKENNUSTEKNIIKKA — HAVAINNOT

JULKISIVUT JA LIITTYVAT RAKENTEET K2 VALTTAVA
ULKO-OVET K2 VALTTAVA
IKKUNAT K2 VALTTAVA

Rakennusten julkisivuissa on yhdistetty tiili- ja puuverhousta. Puuverhouksissa esiintyy laajasti kulumaa ja monin paikoin
myds vaurioita, minka vuoksi niiden osittainen uusiminen on tarpeen. Raystdsrakenteet ovat kuluneita ja niilld on selked
huoltomaalaus- ja korjaustarve. Tiiliverhousosissa ei havaittu merkittavida vaurioita. Asuntoihin kuuluvat puurakenteiset
ulkovarastot (alla) ovat kdyttokunnossa, mutta puuverhouksissa on paikallisia vaurioita ja pintakasittelyn kulumista, mika
viittaa korjaus- ja maalaustarpeeseen ldhivuosina.

Rakennusten ulko-ovet ovat alkuperdisid, levyverhoiltuja puuovia, joissa on kapea lasitus. Ovet ovat heikkokuntoisia ja niiden
tekninen kayttoika on ylitetty, minka vuoksi ne ovat uusimistarpeessa. Useimpien oviaukkojen alareunan betonivalussa on
merkittdvid vaurioita, jotka heikentavat rakenteiden kestdvyyttd ja ulkonakoa. Ulko-ovet ovat uusimisen tarpeessa.

Ikkunat ovat alkuperdisid, kolmepuitteisia puuikkunoita, joissa on normaali tasolasitus. Ikkunoissa esiintyy merkittavaa
kulumaa ja erityisesti ulkopuitteissa on havaittavissa haristumaa ja sddolosuhteiden aiheuttamaa vauriota. Puuosat on
kuultokasitelty, mika vaikeuttaa niiden huoltomaalausta huomattavan suuren tydmaaran vuoksi. Pintojen kunto on heikko,
ja ikkunoiden tekninen kayttoika on ylitetty. Ikkunat ovat kokonaisuutena uusimistarpeessa.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

2 RAKENNUSTEKNIIKKA — HAVAINNOT

YLAPOHJAT K3 TYYDYTTAVA

VESIKATOT K2 VALTTAVA

Ylapohjiin on kulku rakennusten paadyissa sijaitsevien tarkastusluukkujen kautta. Yldpohjarakenteissa ei havaittu merkittavia
vaurioita tai puutteita. Kantavat puurakenteet ovat hyvdssd kunnossa, ja vesikatteen alla on yhtendinen aluskate.
Lammoneristeend on kaytetty puhallusvillaa, jonka vahvuus on noin 400 mm, eristeissa ei todettu vajauksia tai siirtymia.
Talotekniset osat, kuten ilmanvaihtokanavat, on eristetty tyydyttavalla tasolla.

Rakennusten vesikatot ovat alkuperaisid, ja vesikatteena on kaytetty ruuvikiinnitteistd profiilipeltikatetta. Katepinnoissa
esiintyy merkittavaa kulumaa, hilseilya ja kiinnitysruuvien ruostumista. Lapiviennit ovat tyydyttdavassa kunnossa, eika vuotoja
havaittu tarkastushetkelld. Vesikatteet ovat kuitenkin teknisen kayttoikdnsa padssa, ja niiden kunto edellyttda uusimista.

Tarkastelujaksolla suositellaan vesikatteiden uusimista alusrakenteineen kattoristikoista yléspadin. Uusimisen yhteydessa
tulee asentaa uusi aluskate ja huolehtia lapivientien tiivistyksestd ja kattoturvatuotteiden ajanmukaisuudesta. Uusi vesikate
parantaa rakenteiden sdilyvyytta ja véhentada kosteuden tunkeutumisen riskia.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

3 TALOTEKNIIKKA — HAVAINNOT

LAMMITYSJARJESTELMA K3 TYYDYTTAVA
KAYTTOVESI K3 TYYDYTTAVA
VIEMAROINTI K3 TYYDYTTAVA

Lammitystapana on kaukoldmpd, joka jaetaan tiloihin vesikiertoisen patteriverkoston kautta. Osassa asuintiloja on sahkdinen
lattialammitys. Kaukoldmmon alajakokeskus on alkuperdinen ja saavuttanut teknisen kadyttdikdnsa. Sen uusimista suositellaan
tarkastelujakson alkupuolella energiatehokkuuden, sdddettdvyyden ja ohjattavuuden parantamiseksi. Patteriverkon
saatoventtiilit ja termostaatit ovat padosin alkuperdisid, joten niiden uusiminen ja koko verkoston pesu seka perussdato ovat
suositeltavia toimenpiteitd lammon jakautumisen tasapainottamiseksi seka energiatehokkuuden parantamiseksi. Osittain
kdytossa olevien sdhkoisten lattialammitysten toiminta ja ohjausjarjestelmat tulisi tarkastaa ja sdhkolammitykset korvata
mahdollisuuksien mukaan vesikiertoisella lattialammityksella.

Rakennuksen kayttévesi- ja viemardintijarjestelmat ovat padosin alkuperaisid. Kayttdvesiputket on toteutettu kupari- ja
muoviputkina suojaputkessa. Peruskorjatun huoneiston osalta vesiputket on uusittu, mutta suurin osa jarjestelmastd on
alkuperdisessd kunnossa. Viemardinti on muovia, jarjestelmdn liitosjohdot, pohjaviemarit sekd tonttiviemari ovat
alkuperdiset. Vesikalusteet ovat huoneistoissa vield monilta osin alkuperdisid ja kayttdikansd loppupuolella.
Kayttovesiputkistossa esiintyi paikoin hapettumia, mutta tarkastushetkelld ei havaittu vuotoja tai akuuttia vuotoriskia.
Kayttovesiputkien uusiminen vaatii tiloissa pintarakenteiden purkua, minkd vuoksi putkistojen uusimisia voidaan
kustannustehokkaimmin toteuttaa huoneistokorjausten yhteydessa. Vesikalusteet ovat padosin alkuperdisia ja niiden
uusiminen on suositeltavaa viimeistddan putkistojen uusimisen yhteydessa kayttovarmuuden ja vesitehokkuuden
parantamiseksi. Viemardintiputket ja -osat ovat muovia. Jarjestelman liitosjohdot, pohjaviemarit sekd tonttiviemarit ovat
alkuperédiset ja niiden tekninen kayttoikad ylittyy seuraavan tarkastelujakson alkupuolella. Tilakohtaisten vesipisteiden
viemarointiosat ja lattiakaivot suositellaan uusittavaksi huoneistokorjausten yhteydessa.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

3 TALOTEKNIIKKA — HAVAINNOT

SAHKOISTYS K3 TYYDYTTAVA

ILMANVAIHTO K2 VALTTAVA

Rakennuksen sdhkdasennukset ovat padosin alkuperaisia ja toteutettu rakentamisajankohdan vaatimusten ja standardien
mukaisesti. Jarjestelmdssa ei havaittu valittdmia turvallisuuspuutteita, mutta se ei kaikilta osin vastaa nykyisen
sdhkdasennusstandardin SFS 6000 sekad Tukesin maardysten vaatimuksia. Esimerkiksi vikavirtasuojien kayttd on rajoittunutta
tai puuttuu kokonaan, ja maadoitus on toteutettu vanhojen asetusten mukaisesti. Pistorasioiden ja sdhkolaitteiden
suojaustasot seka johdotusten mekaaninen ja palotekninen suojaus voivat olla piilossa olevilla osilla nykyvaatimuksia
alemmalla tasolla. Mekaanisella suojauksella tarkoitetaan johtojen suojaamista fyysisilta vaurioilta, esimerkiksi suojaputkien
avulla, ja palotekniselld suojauksella palo-osastojen lapivientien asianmukaista tiivistamista hyvaksytyilla palokatkotuotteilla.
Sahkojarjestelma on edelleen toimintakuntoinen, mutta sen tekninen kayttéikd on loppuvaiheessa. Nykyvaatimusten
ndkokulmasta suositellaan jarjestelman teknistd tarkastusta, erityisesti vikavirtasuojauksen, suojamaadoituksen ja
sdhkokeskusten osalta, jotta sahkoturvallisuus voidaan varmistaa myos tulevaisuudessa. Sahkojarjestelman uusiminen on
tarkoituksenmukaista ajoittaa samanaikaisesti sisdpuolisten peruskorjausten ja kadyttovesiputkien uusimisten kanssa, jolloin
mahdollisesti avattuja rakenteita ja yhteisia reitityksid voidaan hyodyntaa.

Asunnoissa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelmd, jossa asuntokohtaiset puhaltimet sijaitsevat keittidissa. Puhaltimia
on eri-ikdisia rakennusten koko elinkaaren ajalta, mutta tarkastushetkella kaikki olivat toiminnassa. llmanvaihtokanavat ovat
terdksisid kierresaumakanavia ja niissd on asianmukaiset paatelaitteet paikoillaan. Kanavistoissa havaittiin kuitenkin
merkittavid polykertymia seka paikoin myos mikrobikasvustoa. Jarjestelmdn puhdistamisesta tai ilmamaarien saadoista ei
ollut saatavilla dokumentoitua tietoa. Tarkastelujaksolla suositellaan ilmanvaihtokanavien nuohousta ja puhdistusta seka
jarjestelman tasapainotusta oikeiden ilmamaéarien ja puhtaan sisdilman varmistamiseksi. llImanvaihtopuhaltimet tulee uusia
tarvittaessa huollon tai vikatilanteiden yhteydessa.
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KIINTEISTON KUNTOARVIO JA PTS10 TARKASTUSRAPORTTI
TYO NRO 25055 PETAJISTONTIE 3, HARTOLA

4 ASUNNOT JA YHTEISTILAT — HAVAINNOT

ASUNNOT, YLEISKUNTO K2 VALTTAVA
ASUNNOT, MARKATILAT K1 HEIKKO
ASUNNOT, KEITTIOT K2 VALTTAVA

Kohteessa on seitseman asuntoa, joista tarkastettiin perus- ja pintarakenteiden yleiskunto sekd markatilat ja keittiot. Asunnot
1-4 ovat alkuperadiskunnossa ilman merkittdvia sisatilakorjauksia. Asunnossa 5 on uusittu keittiota ja lattiapintoja, asunto 6
on peruskorjattu lahes kokonaan ja asunnossa 7 on uusittu lattiapintoja, mutta keittid ja markatila ovat alkuperdiset.
Suurimmassa osassa huoneistoista markatilat (kylpyhuone ja sauna) ovat siten alkuperdiskuntoisia ja teknisen kayttoikdnsa
padssa, eikd vedeneristeiden toimivuutta voida enaa pitda luotettavana. Tarkastuksessa ei yksittdisten tilojen osalla todettu
kosteuskartoituksilla selvda rakenteiden kosteusvaurioitumista. Keittididen kiintokalusteet ja vesikalusteet ovat p&daosin
ikddntyneita eivatkd vastaa nykyistd vuokra-asumisen laatutasoa. Tarkastelujaksolla suositellaan markatilojen
peruskorjaamista, mukaan lukien vedeneristysten uusiminen, pintarakenteiden ja kalusteiden vaihtaminen seka
sdhkovarustuksen ajantasaistaminen. Korjaukset voidaan tarvittaessa toteuttaa vaiheittain asuntokohtaisesti. Keitticiden
osalta suositellaan kiintokalusteiden ja vesikalusteiden uusimista erityisesti niissd asunnoissa, joissa keittio on alkuperainen.
Pintarakenteiden kuntoa voidaan parantaa huoneistokorjausten yhteydessa, ja yksittaisia kuluneita pintoja voidaan uusia
tarpeen mukaan. Korjaustoimet nostavat teknista tasoa ja parantavat asumisviihtyvyytta.
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RAKENNUKSEN KUNTOARVIO

LIITE RAPORTTIIN

RAKENTEIDEN KAYTTOIKA

KTK=Keskimddrdinen tekninen kdyttéikd, TV=suositeltava tarkastusvdli, HV=suositeltava huoltovili, Rak.=Rakennuksen iké

ULKOPUOLISET JARJESTELMAT Rakennusaika KTK TV HV

Salaojajdrjestelma 1950 -2000 40 2 5
- Tehty RakMk mukaisesti 2000 - 50 2 5

Sadevesijarjestelma
- Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 1
- Rannikaivot ja muu viemarginti 50 1
- Pumppaamot 30 1

PERUSTUSRAKENTEET Rakennusaika KTK TV HV

Anturat, perusmuuri, pilarit ja palkit 1920 - Rak. 5 20

Perusmuurin vedeneristys - kiviladelmasokkeli -1930 Rak. -

- Bitumikermi 30 -
- Bitumisively 20 -
- Muovinen perusmuurilevy, eli ns. patolevy 50 -

ALAPOHIJA - MAANVARAINEN BETONILAATTA Rakennusaika KTK TV HV
Lammoneriste alapuolella, EPS 1950 - Rak. 5-10
Lammoneriste alapuolella, min.villa tai lastuvilla 1950 -1970 yli 5-10
Lammoneriste ylapuolella, min.villa, sahanpuru 1950 - 40 5-10
Lammoneriste ylapuolella ja alapuolella 1990 - 50 5-10

ALAPOHJA - KANTAVA BETONI- TAI KEVYTBETONILAATTA Rakennusaika KTK TV HV
Lammoneriste, yldpuolinen min.villa tai sahanpuru 1950 - 30 5
Ldmmoneriste, EPS, polyuretaani tms. 1960 - Rak. 5
Puurakenteinen rossipohja 1700 - 50 5

JULKISIVUT Rakennusaika KTK TV HV
Lautaverhous 50 5 5-20
Hirsipinta ja tiiliverhous Rak. 5 5-20
Rappaus, kolmikerros, ohut, kuulto 50 5 10-20
Terastirappaus 80 5 -
Metallilevyverhous 40 5 15-20

IKKUNAT JA OVET Rakennusaika KTK TV HV
Puuikkuna 50 5 5-15
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 8-15
Metalli-ikkuna Rak. 1 8-15
Puu-ulko-ovi 40 1 5-15

VESIKATOT Rakennusaika KTK TV HV
Kumibitumikermikate 30 3 10
Bitumikermikate yli -
Rivipeltikate, maalattu 60 2-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Betonitiilikate, tiilikate 45 5
Asbestisementtilevykate sis. asbestia 30 5
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RAKENNUKSEN KUNTOARVIO

LIITE RAPORTTIIN

RAKENTEIDEN KAYTTOIKA

MARKATILAT Rakennusaika KTK TV HV
Lattia, muovimatto 20 3
Lattia, laatta ja kosteussulkusively 1980 -1995 15 3
Lattia, laatta ja bitumieriste 1950 - 30 3
Lattia, laatta ja massaeriste, RakMk mukaan 1999 - 30 3
Seindt, levytys, laatta ja kosteussulkusively 15 Tarve
Seindt, kiviaines, laatta ja kosteussulkusively 18 Tarve
Seinat, laatoitus ja massaeriste, RakMk mukaan 30 Tarve
Seinat, muovitapetti 12 Tarve
Seinat, ns. muovipinnoitettu pelti 30 Tarve
Seinat, panelointi 12 Tarve
Saunan panelointi 20 Tarve
Tilavarusteet, kiintokalusteet, tasot tms. 15 1

TALOTEKNIIKKA

LAMMITYSJARJESTELMA Rakennusaika KTK TV HV
Lammonsiirtimet 20
Oljyséilid, muovi tai ter3s, sisilla 40-50 1
Oljyséilid, terds tai muovi, maassa 20-40 1
Putkisto ja varusteet 40 1
Oljypolttimet 15 1
Sahko- ja vesikeskuslammityskattilat 30 1
Maalampopumppu, kerdyspiiri ja pumppu 25-30 1
IImaldmpdpumppu 10-15 1
Aurinkokerdimet 10-20 1

SAVUNPOISTO
Tiilipiippu 50 1
Elementti, terds 30-50 1
Elementti, keraaminen 50 1

LAMMONJAKELU
Terdsputket 50 1
Kupari 40-50 1
Muovi, PEX ja komposiitti 50 1
Pumput ja venttiilit 20-25 1
Paisunta-astiat 20-25 1

LAMMONLUOVUTUS
Radiaattorit, konvektorit Rak. 1
IImaldmmityskoneet 20-25 1
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RAKENNUKSEN KUNTOARVIO LIITE RAPORTTIIN RAKENTEIDEN KAYTTOIKA

VESI- JA VIEMARUARJESTELMA Rakennusaika KTK TV HV
Pumput 20-25 1
Venttiilit, linja-, sulku-, karaventtiilit 30 1
Venttiilit, moottori 15 1
Vesijohdot, kupari 40-50 1
Vesijohdot, galvanoitu terasputki 40-50 1
Vesijohdot, muovi, PEX 50 1
Vesijohdot, komposiitti 50 1
Viemariputket, valurauta 50 1
Viemariputket, muovi 1965 -1975 40 1
Viemariputket, muovi 1975 - 50 1
Viemariputket, RST 50 1
Hanat, sekoittimet, termostaatti 15 1
Hanat, sekoittimet, kaksiote 25 1
WC-laitteet, istuin 50 1
ILMASTOINTI- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT Rakennusaika KTK TV HV
Puhaltimet 20-25 1
Suodattimet, kuitu-, séhko- 20-25 1
Lammityspatterit, vesikiertolamelli-, sahko- 20-25 1
Lammontalteenotto, levysiirtimet 20-25 1
Sulku-, saato-, mittauslaitteet 20-25 1
Kanavistot ja varusteet Jérjestelmdn ikd
Kanaviston péaatelaitteet Jarjestelmdn ikd
KYLMALAITTEET Rakennusaika KTK TV HV
Kylmiot; koneistot, siirtimet, lauhduttimet tms. 20
SAHKOJARJESTELMA Rakennusaika KTK TV HV
Keskukset, kaapelit, muut jarjestelméan osat Jarjestelmdn ikd
Pistorasiat, kytkimet Uusimiset tarvittaessa

Tekniset kdyttoidt laajemmin KH-90-00403 kortista. HUOM! Kuntoarvioija ei vastaa kédyttéikien oikeellisuudesta.
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