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Kiinteisto Oy Kuninkaanpitijille vaonna 2016 annetun 110.000 euron velan antaminen anteeksi
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Asian valmistelija: Merja Olenius, kunnanjohtaja, gsm 044 743 2217, email:
merja.olenius@hartola.fi

Hartolan kunnan tytaryhtio Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdja on paéttianyt
16.11.2015 hakea kunnalta 300.000 euron lainan vélittomaésti. Lainan
kéyttotarkoitus on 60.000 euroa jo erddntyneisiin maksuihin, 130.000 euroa
yhden Toritien kerrostalon purkuun ja 110.000 kassavajeeseen tuleville
kuukausille. Yhtion kassavirrasta puuttuu 25.000 euroa vuokratuloja/ kk,
koska vuokralaisia ei endd ole. Romahtaneen kdyttoasteen seurauksena yhtio
on ajautunut kassakriisiin eikd lainoja pystytd maksamaan
rahoituslaitoksille.

Asuntojen vuokraustoiminnan pyorittiminen tuloksellisesti ei ole helppoa
pienelld vdestotappiopaikkakunnalla. Vikiluku on laskenut 350 henkea
vuodesta 2010. Paikkakunnan vuokrataso on melko edullinen, mutta
rakentamiskustannukset eivét juuri poikkea muista kunnista. Kun
vuokra-asuntojen kdyttdaste muutamassa vuodessa romahtaa, ajautuu vuok-
rataloyhtid varsin nopeasti likviditeettikriisiin. Alkuvuodesta 2014 lieva
asuntojen kysynnén kasvu antoi uskoa Asunto Oy Kuninkaanpitéjin
tilanteen vakiintumiseen, mutta sen jélkeen vuokra-asumisen kysynnin
pudotus on ollut Hartolassa nopeaa. Vuokrausaste on ollut viime kesasti
lahtien noin 60 %.

Taustaa

Yhtié menestyi hyvin Op-Pohjolan kanssa solmimilla koronvaihtosopimuk-
silla, joista vuonna 2014 yhti6 sai 240.000 €:n tuotot. Tdmaén piti turvata
yhtion maksuvalmius niin kauan, ettd Toritien talot saadaan purettua, mika
nostaisi kdyttoasteen ldhemmaéksi toivottua. Kéytannossa
koronvaihtosopimuksen tuotto on jouduttu jo kéyttdmaén kassakriisin
hoitoon. Kéyttdasteen putoaminen on ollut odotettua jyrkempéé ja tyhjana
on jo 59 asuntoa, joista 39 Toritien kerrostaloissa.

Kunta voi turvata 300.000 euron rahoituksella yhtion toiminnan jatkumisen
6 kk:n ajaksi. Kuten kéyttoasteesta selviad, Toritien talojen purku ei enda
nykyisessa tilanteessa riitd toimenpiteeksi, vaan laskevalla asukasmaéralla



purkaminen on ulotettava myds muihin taloihin. Rakennusten purkaminen
parantaa kulurakennetta, mutta my0s yhtion tulorakenne putoaa samalla
jyrkasti, jonka vuoksi toimintaedellytyksid yhtiona ei endéd jatkossa ole.

Valtiovalta suhtautuu periaatteessa suopeasti talouttaan tervehdyttiaviin
yhtidihin, mutta toimijana Valtiokonttori ei ole reagoinut riittivdn nopeasti
Kiinteistdyhtion anomuksiin. Kiinteistoyhtion vireilld olevat hakemukset
lainojen jdrjestelemiseksi ovat olleet Valtionkonttorissa késittelyssd jo
vuosia.

Rahoituslaitosten lainoja yhtiéll4 on n. 3 milj.€:a josta puolet Valtiokontto-
rin ja puolet Op-Pohjolan mydntdmid. Toiminnan yhdistyessd kuntaan,
lainat jddvit takaajana Hartolan kunnan vastattaviksi.

Toimintavaihtoehdot

Yhtion hallitus on vastuussa siitd, ettd tilanteeseen reagoidaan lain edellytta-
mailld tavalla. Yhti6 on ilmoittanut taloudellista vaikeuksistaan
kunnanhallitukselle 21.9.2015 ja valtuustolle seminaarissa 30.10.2015.

Jos yhti6 on selvidsti menettdmassa toimintakykynsa pitdéd yhtion hallituksen
asettaa yhtio viivytteleméttd selvitystilaan.

A vaihtoehto

Hallittu kiinteistomassan purku tulisi ajoittaa vuodelle 2017 (Toritie 12-14)
ja vuodelle 2018 (Visantie 10:n kaksi taloa).

Yhti6 ajetaan hallitusti alas, jolloin se tarvitsisi 60.000 euron lainan jo
eradntyneiden laskujen hoitamiseen ja 50.000 euroa marraskuun ja joulu-
kuun laskujen hoitamiseen. Likviditeettikriisin viistyttya rahoitus Toritie
12-14 kerrostalojen purkamiseen on arvioitavissa myohemmin.
Kunnanhallitus ehdottaa téssé tapauksessa valtuustolle, ettd kunta
lainaa/rahoittaa tytiryhtio Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdjda 110.000 euroa
valittdmasti. Laina tulee kayttdd ostovelkoihin. Rahoitus tulee epdvarmana
saatavana kirjata kunnan luottotappioihin kirjanpitolain mukaisesti.

Rahoitus edellytté siti, ettd Kiinteistoyhtion tulee solmia sopimus, jolla se
saa tyhjiin asuntoihin viliaikaisesti vuokralaiset /uusia asukkaita. Lisdksi
yhtion pitdd purkaa purkuavustusten sanelemassa aikataulussa Toritien
12-14 heikkokuntoisimmat talot ja mahdollisesti myds Visantie 10
kerrostalot taloutensa tasapainottamiseksi. Yhtion tulee hyodyntédda ARA:Ita
saamansa purkuavustus ja sen on haettava Valtionkonttorista akordi 1,5 milj
euron veloilleen seké lyhentdd muita velkojaan vuokratuloilla
lainanhoito-ohjelman mukaan. Yhti6 sulautetaan kuntaan hallitusti niin, ettd
kunta ottaa vuonna 2018 yhtion jéljelld olevat velat ja varat vastuulleen ja
jatkaa jdljelld olevien asuntojen vuokrausta.



Tervehdyttdmistoimet eivit pelasta endd yhtiotd vaan yhtio joudutaan
sulauttamaan Hartolan kuntaan hallitusti vuosina 2016-2017 tehtyjen
toimenpiteiden jilkeen. Hallittu alasajo tarkoittaa, ettd yhtion kaatumisesta
aiheutuva pahin mahdollinen taloudellinen vahinko kunnalle viltetdén ja
yhti6 sulautuu kuntaan vihemmén velkaisena ja tappiollisena kuin nyt.

B vaihtoehto

Mikaéli kunnanhallitus ja valtuusto paattavit, ettd yhtiolle ei anneta 300.000
euron kassalainaa, Kiinteistd Oy Kuninkaanpitéjé ajautuu selvitystilaan
joulukuussa 2015 ja konkurssipesi alkaa hoitaa yhtion asioita. Yhtion lainat
3 milj. euroa siirtyvét kunnan hoidettavaksi takausvastuun perusteella.
Laina-akordi pddtoksen saaminen Valtiokonttorilta ja lainojen
lyhennysohjelmien uudelleen jarjestely Op-Pohjolan kanssa ei ole
toteutumiskelpoinen tissid aikataulussa. Kunta joutunee ostamaan yhtion
kiinteistomassan konkurssipesiltd, ja tarpeeton kiinteistdmassa voidaan
purkaa vasta tdmén jilkeen.

C vaihtoehto

Jos kunnanhallitus ja valtuusto pééttda lainata yhtiolle sen pyytdmat 300.000
euroa, yhtion toiminta jatkuu noin 6 kk eli ensi kevéddseen asti. Télloin
yhtion ostolaskuvelkojille ei ja4 merkittdvid luottotappioita konkurssissa,
mutta on odotettavissa, ettd kunta ei saa saataviaan kiinteistoyhtiotd. Taman
liséksi yhtiolld on rahaa purkaa yksi Toritien talo maaliskuussa.

Jos yhtion hakeutuu selvitystilaan keviilld, kunnan on kirjattava
kirjanpitolain mukaan 300.000 euron rahoitus jo vuoden 2015
tilinpadtdkseensa luottotappioksi. Kunta saa vastattavakseen yhtion velat 3
milj. euroa ja toteuttaa jaljelle jadvien kahden talon purkamisen n.180 000
euroa kustannuksellaan. Toritien kerrostalot/asunnot voidaan purkaa urakka-
kilpailutuksen mahdollistamassa aikataulussa ensi kevééstia ldhtien, ja kunta
voi jatkaa purkutoimenpiteitd Visantien taloihin timén jilkeen.

Yhteenveto

Kunnanjohtaja, kunnanhallituksen puheenjohtaja ja valtuuston
puheenjohtaja ja Kuninkaanpitdjén hallitus ovat sen toimintavaihtoehdon
kannalla, etté kiinteistoyhtié Kuninkaanpitdjén toiminta ajetaan hallitusti
alas ja sulautetaan kuntaan toimenpiteilld, jotka toteutetaan vuosina
2016-2017. Tama toimintavaihtoehdot sisdltdd sen ehdon, ettid
Kuninkaanpitdja Oy saa omistajalta hyviksynnén tyhjien asuntojen
vuokraamiselle Viittakivi Oy:lle. Yhteisty0 tarkoittaa sité, ettd Hartolan
kunta tai Kiinteistoyhtio ei jirjestd turvapaikanhakijoiden asumispalveluja
vaan kaikesta maahanmuuttajiin liittyvasti toiminnasta vastaa Viittakivi Oy.

Talloin kerrostaloihin tulee tilapdismajoitukseen turvapaikanhakijaperheitd



Kunnanjohtajan ehdotus

Paatos

KH 07.12.2015 § 260

ja mahdollisesti oleskeluluvan saaneita maahanmuuttajia viimeistdan
alkuvuodesta 2016. Toiminnan seurauksena kiinteistoyhtio
Kuninkaanpitdjan likviditettitilanne normalisoituu ja yhtio selvidd lainojen
ja maksujen hoitamisesta.

Viittakivi Oy:ssé tekee vastaanottokeskustoimintaa ja on osa Suomen
Setlementtiliiton konsernia. Yritys toimii Heinolassa, Lahdessa,
Parikkalassa ja Savonlinnassa. Viittakivi on vuosikymmenten ajan ollut
kansainvélinen ja monikulttuurinen kohtaamispaikka, joka nimen
mukaisesti auttaa maahan tulevia turvapaikanhakijoita 16ytdméén suunnan
tulevaisuudelleen. Viittakivi on Suomen ensimmaéinen monikulttuurinen
opisto, joka perustettiin vuonna 1951 Hauholle. Kansanopistona Viittakiven
toiminta paéttyi vuonna 2007. Viittakivi Oy on yhteiskunnallinen yritys ja se
on Yhteiskunnallisten yritysten liiton ARVOn jasen. Yhtion toiminnan
varsinainen tarkoitus ei ole tuottaa voittoa osakkeenomistajille, vaan
Viittakivi Oy:n liitketoiminnan tuotto kaytetdéin setlementtityon
kehittdmiseen. www.viittakivi.fi www.setlementti.fi

Kunnanhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd se hyviksyy vaihtoehdon A ja
Hartolan kunta lainaa 110.000 euroa Kiinteistd6 Oy Kuninkaanpitijille
akuutin kassakriisin hoitamiseksi. Rahoitus annetaan heti.

Kunnanhallitus paittad, ettd se kirjaa Kiinteistdo Oy Kuninkaanpitdjélle
annetun 110.000 euron lainarahoituksen luottotappioksi vuoden 2015
tilinpadtoksessa.

Kunnanhallitus paittaa hyviksyé sen, ettd Kiinteistd Oy Kuninkaanpitéja
vuokraa tyhjit asunnot Viittakivi Oy:lle.

Kunnanhallitus suosittelee yhtiolle, ettd se alkaa valmistella fuusioitumista
hallitusti kunnan toimintaan vuosien 2016-2017 tervehdyttdmis-
toimenpiteiden seurauksena, jotka siséltivit tyhjien asuntojen vuokrauksen,
tarpeettoman kiinteistomassan purkamisen ARA:n avustuksella ja
laina-akordin hakemisen Valtionkonttorilta.

Jasen Jarkko Fégel ehdotti jasen Sanni Holtén kannattamana, ettd asia
palautetaan uudelleen valmisteluun siten, etté tarkastellaan useampia
vaihtoehtoja. Kunnanhallitus pédtti yksimielisesti hyvéksya jdsen Fagelin
tekemén ehdotuksen.

Asian valmistelija:

Kiinteistd Oy Kuninkaanpitijan toiminnan jatkamisen muita vaihtoehtoja on
haettu edellisen kokouksen jilkeen. Ainoastaan yksi uusi
toteuttamiskelpoinen vaihtoehto D on 16ydetty.



Kunnanjohtajan ehdotus

Kasittely

Ratkaisuja on arvioitu sen perusteella, miten paljon yhtion asuntojen
vuokraustoiminnan vuosittainen tappio/voitto vuonna 2015-2019 olisi eri
vaihtoehtojen perusteella. Kaikki vaihtoehdot vuosina 2016-2019 ovat joko
lievasti tai raskaasti tappiollisia nykyiselld lainamaéaralld. Valtionkonttorin
mahdollisuus antaa osa lainoista anteeksi voisi helpottaa tilannetta
pidemmalli tdhtayksella.

Tarkastelu on esityslistan liitteena.

Uutena vaihtoehtona D on, ettd Kiinteistoyhtio Kuninkaanpitéji purkaa
Toritien kerrostalot ensi kevddni, mutta vuokraa muut tyhjét vuokra-asunnot
(20 kpl) turvapaikanhakijoille. Viittakivi Oy:n antaman arvion mukaan 20
asuntoon voisi asuttaa enintddn 20 perhettd ja yhteensid 60 henked.
Maahanmuuttovirasto suosii palveluja ainoastaan sellaisille paikkakunnalle,
joissa on vihintdén 100 hengen turvapaikanhakijoiden ryhma4, joten
Viittakivi Oy ei kohdistaisi tdssd tapauksessa Hartolaan
turvapaikanhakijoiden palveluja tai tydpaikkoja. Nédin ollen kaikki palvelut
ja toiminta jérjestettdisiin Heinolassa. Taloudellisesti kiinteistoyhtion tulos
jdisi edelleen vuosittain noin 112.000 euroa tappiolliseksi, mikili timéa
toimintamalli valitaan.

Yhtion lainanhoitokulut ovat noin 379.000 euroa vuodessa, joka on noin 4 €
/vuokrattu m2 /kk ja se koskee my0s tyhjdné olevia asuntoja. Tdmén vuoksi
asuntojen tyhjeneminen heikentdd hyvin raskaasti yhtion kannattavuutta.
Toritien kerrostalojen vuokraaminen puolestaan parantaisi yhtion tulosta
eniten, koska nédihin taloihin ei endi kohdistu velkapddomaa tai suuria
korjauspaineita tulevan purkusuunnitelman vuoksi. Tésté syystd, vaihtoehto
A mahdollistaa yhtion lainojen lyhentdmisen lyhennysohjelman mukaisesti
yhteensd 660.000 euroa vuosina 2016-2017 ja miminoi kunnalle koituvat
vuotuiset tappiot kiinteistoyhtion vaikeuksista.

Kunnanhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd se hyviksyy aiemmin esitetyn
toimenpidevaihtoehdon A, johon kuuluu se, etté

Hartolan kunta lainaa tytiryhtidlleen Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdjalle
110.000 euroa, joka annetaan yhtidlle heti.

Kunnanhallitus paittaa, ettd Hartolan kunta suosittelee Kiinteisto Oy
Kuninaanpitdjille, ettd se alkaa valmistella fuusioitumista hallitusti osaksi
kunnan toimintaa vuosien 2016-2017 tervehdyttdmistoimenpiteiden
seurauksena, joita ovat: Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdjan Toritie 12-14
asuntojen vuokraaminen Viittakivi Oy:lle, tarpeettoman kiinteistdmassan
purkaminen ARA:Ita saatavan avustuksen tukemana ja laina-akordin
hankkiminen Valtionkonttorilta.

Merkittiin, ettd kunnanhallitus kuuli asiantuntijana kiinteistojen



Paatos

VALT 17.12.2015 § 76

Ehdotus

Asian késittely

toimitusjohtaja Harri Suoknuutia.
Puheenjohtaja keskeytti kokouksen neuvottelutauon ajaksi klo 16.27-16.40.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti, ettd se ehdottaa, ettd valtuusto
hyvéksyy Kiinteisto Oy Kuninkaanpitéjén Toritie 12-14 kerrostalojen
purkamistoimenpiteet. Kerrostalot puretaan viimeistdin kevailld 2016 ja
niiden lammitys lopetetaan mahdollisimman pian. Lisdksi ehdotetaan
Kiinteistoyhtio Kuninkaanpitdjdn omistamien asuntojen vuokraamista 20-30
turvapaikkapaitoksen saaneelle henkilolle, jotka ovat perhekuntia.

Hartolan kunta lainaa tytiryhtidlleen Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdjalle
110.000 euroa, joka annetaan yhtidlle heti.

Kunnanhallitus pditti, ettd Hartolan kunta suosittelee Kiinteisto Oy
Kuninaanpitdjille, ettd se alkaa valmistella fuusioitumista hallitusti osaksi
kunnan toimintaa.

Kunnanvaltuusto pdattdd hyviksyé Kiinteisto Oy Kuninkaanpitdjan Toritie
12-14 kerrostalojen purkamistoimenpiteet. Kerrostalot puretaan viimeistdin
kevédllda 2016 ja niiden ldmmitys lopetetaan mahdollisimman pian. Lisdksi
ehdotetaan Kiinteistoyhtié Kuninkaanpitéjdn omistamien asuntojen
vuokraamista 20-30 turvapaikkapéitoksen saaneelle henkil6lle, jotka ovat
perhekuntia.

Kunnanvaltuusto paittia, ettd Hartolan kunta lainaa tytiaryhtiolleen
Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdjille 110.000 euroa, joka annetaan yhtidlle heti.

Merkittiin, ettd valtuusto kuuli asiantuntijana kiinteistojen toimitusjohtaja
Harri Suoknuutia.

Valtuutettu Mikko Nenonen esitti perussuomalaisten valtuustoryhmén
kannattavan, ettd asian valmistelua jatketaan aikaisemman
kunnanhallituksen valmistelun toimenpidevaihtoehdon A mukaisesti.

Valtuutettu Vesa Jarvinen esitti paatokseen liséttaviksi, ettd kunnanhallitus
valtuutetaan paattdmadn lainan ehdoista ja laina kirjataan suoraan
luottotappioihin.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen klo 14.30-14.40.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta kiydyn keskustelun aikana valtuutettu
Mikko Nenonen on tehnyt valtuustoryhméin ehdotuksen, joten asiasta on



Paatos
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Kunnanjohtajan ehdotus

ddnestettdva. Puheenjohtaja esitti, ettd tarvittava ddnestys toteutetaan
nimenhuutodédnestykseni siten, ettd ne, jotka kannattavat kunnanhallituksen
ehdotusta ddnestivit "jaa" ja ne, jotka kannattavat valtuutettu Mikko
Nenosen esittimad perussuomalaisten valtuustoryhmén ehdotusta,
danestivit "ei". Adnestysmenettely hyviksyttiin yksimielisesti.
Suoritetussa dénestyksessd annettiin

13 jaa-dédnti ja

8 el —dinta
Adinestysluettelo on pdytikirjan liitteend.
Puheenjohtaja totesi kunnanvaltuuston ddnin 13 vastaan 8 hyviksyneen
kunnanhallituksen ehdotuksen asiassa

Merkittiin, ettd valtuutettu Markku Kaarnaattu poistui kokouksesta tdmén
asian késittelyn aikana.

Merkittiin, ettd valtuutettu Merja Olkkonen poistui kokouksesta timén asian
kasittelyn aikana ja varavaltuutettu Pertti Vuokko tuli hdnen tilalleen.

Hyviéksyttiin kunnanhallituksen tekemdn ehdotuksen mukaisesti silld
lisdykesll4, ettd kunnanhallitus valtuutetaan paittimain lainan ehdoista ja
laina kirjataan suoraan luottotappioihin

Asian valmistelija: Merja Olenius

Hartolan kunnan 17.12.2015 Kiinteisté Oy Kuninkaanpitdjalle myontama
110.000 euron laina on kirjattu velaksi Koy Kuninkaanpitéjén taseessa.

Kunnanvaltuusto on pééttanyt 17.12.2015 myontdé lainan Koy
Kuninkaanpitéjille, ennakoiden, ettd yhtiolld on suuria vaikeuksia maksaa
lainaa takaisin kunnalle. Valtuustossa laina on kirjattu suoraan
luottotappioihin.

Yhtion taloudelliset ongelmat johtuvat asuntojen kysynnin vihenemisesté
eli tyhjistd asunnoista. Tdma puolestaan johtuu véeston vihenemisesta .

Laina on edelleen velkana Kiinteistoyhtion kirjanpidossa, jonka vuoksi
Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdja pyytda, ettd kunta tekisi padtoksen velan
anteeksiantamisesta. Kiinteistd Oy Kuninkaanpitdji on pddssyt vuonna 2017
valtiokonttorin vapaachtoiseen saneeraukseen, jonka ehtona on, ettd kunta
osallistuu yhtion tervehdyttimiseen samassa suhteessa kun
valtiokonttorikin. Kunta ei myoskéén peri korkoa yhtidlle lainaamastaan
padomasta.

Kunnanhallitus péattas, ettd Kiinteistoyhtio Kuninkaanpitgjélle valtuustossa
17.12.2015 tehdyn paatoksen mukaan annettu laina, 110.000 euroa, joka on



kirjattu kunnan luottotappioksi, annetaan anteeksi, eiké sithen kohdisteta
perintéa.

Péétos Hyviksyttiin.



