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Kaavamuutoksen ja kumoamisen selostus, joka koskee Pohjois-Hartolan ranta- ja kyldyleiskaavan
muutosta seka Putkijarven ranta- asemakaavan kumoamista.

PERUSTIEDOT
Yleistiedot ja sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 15 kilometrin padssa Hartolan kuntakeskuksen luoteeseen. Kaa-
vamuutosalue kasittdaa noin 90 hehtaarin kokoisen alueen Putkijarven rannalla sisdltden Putkijar-
ven tilan 81-410-1-290 kaikki palstat seka Haijunkallion lohkotilan 81-410-1-262.
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Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on lainvoimainen kuulutus-
ten myota ja korkeimman hallinto-oikeuden hylattya valituksen. i{ o
Maakuntakaava 2006 on kumottu uuden kaavan tullessa voi- | o ' &
maan. Maakuntakaava sai lainvoiman 14.5.2019.

0 o

Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu suoranaisesti suunnit-
telua ohjaavia merkintdja muita kuin alueen l3pi kulkeva Yhdystie o Putkijarvi
6134, joka johtaa Hartolasta Vuorenkylan ja Rutalahden kautta
Toivakan Viisarimdkeen. Kyseisen tien roolista tassa hankkeessa
keskustellaan edelleen tieviranomaisten kanssa.
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Yleiskaava

Alueelle on hyvaksytty Pohjois-Hartolan ranta- ja kylayleiskaava 25.2.2010, joka tuli voimaan
10.6.2011. Aiemmin ranta-asemakaavassa jo kasitellyt alueet on osoitettu yleiskaavassa vain to-
teavasti:

Ranta-asemakaava-alue. Alueella on voimassa ranta-asemakaava.

@ M Ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka

Huomionarvoista on jarven lansirannalle osoitetut kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka on osoitettu
sinne yleiskaavan mitoitusperusteiden kautta. N&ista pohjoisempi (1-237) on jo lohkottu erilleen
ja rakennettu.

Yleiskaavassa on myos huomioitu talouskeskuksen ja sen lahiympariston kulttuurimaisemaa:

—— "1 Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas alue. Alueella tehtévien korjaus- ja

|;\kma 4.+  muutostoimenpiteiden tulee olla sellaisia, etts alueen kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti

st arvokas luonne sailyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteita, jotka vahentavat sen
suojeluarvoa.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Alueen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa
ja alueet on numeroitu kaavakartalle sen mukaisesti.

4 !

KUVA te yleiskdavasta
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Asema- ja ranta-asemakaavat
Alueen voimassa oleva Putkijarven ranta-asemakaava on idstdaan huolimatta voimassa olevista
kaavamuodoista "vahvin" ja sitd siis on noudatettava toistaiseksi. Kaavaa laadittiin jo 1990- luvun

alkupuolella ja se vahvistettiin 16.6.1993 (Mikkelin Iadninhallitus).
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KUVA Ote 'r_wykyisen ranta-asemakaavan yieissilmc'iyskartasta. Suunnnittelualueena pysyy pddosin
karttaa vastaava alue

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan numeerista maastokarttarasteria, lisattyna vektorimuotoisella kiinteisto-
tiedolla.

Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 14.4.2016 (voimaan 1.9.2016).
Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistavat yksityiset henkil6t.

Luonto- ja maisema

Putkijarven ymparisto on inventoitu v. 2006 Pohjois-Hartolan ranta- ja kylayleiskaavatyota varten.
Selvityksen tarkoituksena oli selvittda alueen luonnon ja maiseman yleispiirteet seka luonto ja

maisema-arvoiltaan merkittavat kohteet.

Selvitysalueeseen ovat kuuluneet Pohjois-Hartolan jarvien ja lampien kaavoittamattomat ranta-
alueet seka Vuorenkylan kyldalue. Yhteensa jarvia ja lampia selvityksen piirissa on noin 50.
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Vanha riihi maantien ja rannan vilissd sekd péddrakennus tieltd pdin

Alueella on inventoinnissa tuotu esille paikallisesti arvokkaana kulttuurimaisema-alueena, jonka
maankayttosuosituksena on km (Putkijarven kyl3, selvityksen kohde 26.).

Alueesta selvityksessa mainitaan seuraavaa:

“Putkijdrven itd- ja pohjoispuolella Vuorenkylddn johtavan tien varrella on Putkijdrven kyldn van-
haa rakennuskantaa (K6nénen 2005). Jo osittain metsitetyn viljelymaiseman keskelld sijaitsee suo-
rantainen Palsalampi. Kaksolan pihapiirissé kasvoi ainakin vield 1990-luvun alussa alueellisesti

uhanalaista nurmilaukkaa (RT).”

Nykyinen maankaytto

Alueelle tehtiin maastokaynti kevaalla 2020. Alue tarkasteltiin jalkaisin ja siitd otettiin valokuvia
maastotarkastelun ohella. Putkijarven tilan alue on maatilatoiminnassa ja tilan talouskeskuksen
alueella kasvatetaan karjaa.




TAVOITTEET

Maanomistajan tavoitteena on kumota ldhes 30 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyr-
kia vastaamaan taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja ranta-asumisen seka var-
sinkin kantatilan nykyisen paaelinkeinon eli perusmaatalouden ja metsatalouden osalta. Juridisesti
tdma tapahtuu ensin alueen yleiskaavaa muuttamalla.

Tavoitteena on siis sekda kumota alueen voimassa oleva ranta-asemakaava etta laatia alueelle ra-
kentamista ohjaava rantayleiskaava.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana on maanomistajien toimesta listattu seuraavia alustavia ta-
voitteita ja selvityskohteita suunnittelualueelta (asiat eivat ole tarkeysjarjestyksessa):

- takamaaston korttelialueiden 3, 4, 5, 6, 7 ja 8 poistaminen

- tonttikohtaisten (RA, nykyisin yht. 140 k-m2) rakennusoikeuksien nosto
- tonttien uudelleen ryhmittely kevaan maastotarkastelun perusteella

- tarpeettoman LVA-alueen muutos lomarakennuspaikaksi

- tarpeettoman laajojen M-alueiden kumoaminen

- AM-korttelialueen laajentaminen pohjoisen suuntaan ja rakennusoikeuden nosto
- jatevesimaaraysten tarkistaminen nykyisten maaraysten mukaiseksi

- mahdollisesti maisematyolupavelvoitteen poistaminen osalla aluetta

- yleisen tien poistaminen kaavasta (tdma tarkentunee prosessin aikana)

- jarven lansirannalla yleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen osoittaminen

Aiheesta pidettiin viranomaisneuvottelu 8.10.2020. Neuvottelun jalkeen maanomistajan toiveesta
”kaavatyokalua” vaihdettiin ranta-asemakaavan muutoksesta yleiskaavan muutokseen ja ranta-
asemakaavan kumoamiseen. Tavoitteet hankkeelle ovat edelleen tdysin samat.

Muita huomioitavia seikkoja:
- nykyisen kiinteistojaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
- tavoitteet tulevat edelleen tarkentumaan prosessin aikana



YLEISKAAVAN MUUTOS JA RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN SEKA PERUSTELUT

Yleiskaavaratkaisu seka ranta-asemakaavan kumoaminen ovat edelld mainittujen tavoitteiden
mukaiset.

YLEISKAAVARATKAISU

Yleiskaavan muutosalueelle Putkijarven rannalle on osoitettu nelja omarantaista lomarakennus-
paikkaa. Omarantaisista rakennuspaikoista kolme sijoittuu tilan itdrannan keskivaiheille, tilakes-
kuksen (Putkijarvi) ranta-alueelle. Keskimmainen naista on jo erotettu lomarakennuspaikka, Hai-
junkallion tila. Alueen keskiosaan varsinaisen ranta-alueen taustalle Putkijarven itdpuolelle jaa
kantatilan talouskeskus rakennuksineen. Tilan itdosaan on osoitettu merkinta kma 11. alkuperai-
sen yleiskaavan mukaisesti, kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas alue. Rajauk-
sella osoitetaan Putkijarven kylaaluetta.

Muilta osin alue osoitetaan maa- ja metsatalouskayttoon M.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

AM Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskusten alueeksi. Numero osoittaa alueella sijaitsevien

X rakennuspaikkojen enimmaismaaran, Alueelle saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia
elinkeinoja palvelevaa rakentamista asuin-, tuotanto- ja talousrakennuksinesn. Rakennuspaikalle
sad rakentaa kaksi enintddn 2-kerroksista asuinrakennusta ja rantasaunan. Asuinrakennusten
yhteenlaskettu kemrosala saa olla enintaén 600 k-m?.

LOMA-ASUNTOALUE.

RA Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueen rakennuspaikkajen
X enimmadismadran, Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala saa olla enintaan 250 k-m?.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Ranta-alugen mahdallinen
rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesii siimetty RA- ja AM-alueille.

Alueen metsénkasittelysss on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-alueita
koskevia metsdnhoitosuosituksia.

| O T Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaitesllisesti arvokas alue. Alueella tehtavien korjaus- ja muutos-
! kma 11 | toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti/maizsemakuvallisesti arvokas
L]
I

luonne sailyy. Alueella ei saa tehda sellaisia loimenpiteitd, jotka vahentavat sen suojeluarvoa

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita

koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Alugen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa

ja alueet on numercitu kaavakartalle sen mukaisesti,

@) Sailytettavd, rakennetiu vapaa-ajanasunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus
kuuluu sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.

Suunniteltu, rakentamaton vapaa-ajanasunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus
kuuluu sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.

(o

QOleva maatilan erillinen rantasauna. Rantasaunasta ei voida muodosiaa erillistd rantarakennuspaik-
kaa. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintédan 25 k-m? ja kokonaispintaala enintaan 35 k-m?,

——— - -- 10 METRIA KAAVAMUUTOSALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA
Yleisissa maarayksissa sanotaan lisaksi:

TAMAN YLEISKAAVAN MUUTOKSEN AM-, RA- JA M-ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENNUSLUVAT YLEISKAAVAN
MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN ASEMAKAAV AL,

Rakennusten minimirantaviivaetaisyydessa, sopeutumisessa ympénstdon, sijoitlelussa ja rakennusten enimméismaarassa
tulee noudattaa Hartolan kunnan rakennusjarjestyksen masrayksia.

Rakennusten sopeutumisean ymparistién ja sijoittumiseen rakennuspaikalle tulee kiinnittad erityista huomiota, Rakennuspai-
koilla tulee rakennusten ja rannan valiin jattaa tai istuttaa riittdva suojapuusto. Maisemallisesti merkittévia puita ei saa poistaa.

Rakennuspaikan jatevesien kasittelyssa seké jatehuollossa noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa sekd masrayksia.
Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulee johtaa ensisijaisesti olemassa clevien liittymien kautta yleiselle tielle. Vierekkaisten

rakennuspaikkojen kulku tulee ensisijaisesti tapahtua samasta littymasta. Tieviranomaisen kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin
uuden littymén sijainnista tai littyman kaytiotarkoituksen muutoksesta.



Yleiskaavakartalla on osoitettu nykyinen yleiskaavakartta poistuvalla merkinnalla. Siina ranta-
asemakaava-alue on osoitettu Idhinna informatiivisella merkinnalla (rasterointi). Kartalla on osoi-
tettu yleiskaavan ohjaava mitoitus violetein pallosymbolein.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN

RANTA-ASEMAKAAVASTA KUMOTAAN KORTTELIT1, 2,3,4,5,6, 7 JA S8
SEKA MAATALOUS-, LIKENNE- SEKA MAA- JA METSATALOUSALUETTA.

Alkuperdiset kaavakartat olivat mittakaavassa 1:2000 seké osittain mittakaavassa 1:10 000.

Kumoamiskartat ovat mittakaavassa 1:4000 ja 1:10 000.

r . Kumottava alue ja nelja tai kymmenen metrii sen
ulkopuolella oleva punainen pistekatkoviiva
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta Pohjois-Hartolan ranta- ja kyldyleiskaavan yleisia periaat-
teita ja esimerkiksi vapaan yhtendisen rakentamattoman rannan osuus pysyy edelleen alueella
merkittavana. Rakentamattoman rantaviivan yhtenaisyys on pystytty kaavaratkaisulla sailytta-
maan melko hyvin. Rannankin kayttoa rasittavia taustamaan aluevarauksia ja rakennuspaikkoja on
poistettu tilan koillisosasta huomattava maara, joka vapauttaa kaavallisestikin taustamaan myos
tavanomaiseen maa- ja metsatalouden kayttéon. Tama on kaavatydn keskeinen tavoite.

Toisaalta ranta-asemakaavan tarpeettoman laajat taustamaan maa- ja metsatalousvaraukset pois-
tetaan ja siten maisematyoluvan tarve poistuu niiltdakin osin. Maatalouden tuotantotoiminnan
kannalta ratkaisu on jarkeva, mutta ei toisaalta vaaranna mitdan erityisarvoja. Kaikki rannan taus-
talta poistuvat aluevaraukset ja rakennuspaikat ovat jo aktiivisessa kaytossa olevia maa- ja metsa-
talousalueita, joilla ei ole erityisia ymparistoarvoja. Kulttuurimaisemarajauksen sisalla kuitenkin
edelleen suojeluarvoja vahentaviat toimenpiteet kielletdén ja paikalliset maisema/ kulttuuriarvot
turvataan talla tavoin.

Aikaisemmin alueen maankaytto oli ratkaistu ranta-asemakaavalla, joten alueella ranta-
asemakaavan kumoaminen selkeyttda kaavallista tilannetta ja paivittaa samalla myos kaavaratkai-
sun tahan paivaan erityisesti merkintojen sisadltéjen suhteen. Myos maisematyodlupavelvoite pois-
tuu tarpeettoman laajoilta maa- ja metsatalousalueilta. Rakennusoikeuksien suhteen pysytaan
kunnan yleiselld nykytasolla ja varsinkin alkuperaisen yleiskaavan mukaisella mitoitustasolla.

Alueella ei ole tiedossa sellaisia maisemallisia arvoja tai luontotyyppeja, joita kaavaratkaisulla tuli-
si erityisesti huomioida. Omarantainen uudisrakentaminen tiivistyy itarannalla maatilakeskuksen
reunamille, vaikkakin selkeésti erilleen omiksi ryhmikseen. Jarven lansirannan (jo alkuperaisessa
yleiskaavassa osoitettu) yksittdinen uusi rakennuspaikka on sijoitettu rakennettavuudeltaan par-
haalla paikalle loivapiirteiseen niemeen, pohjoisempana ranta on huomattavasti jyrkempaa raken-
tamiseen.

Alueen liikenteeseen kaavaratkaisu ei tuo kaytannossa muutoksia, vaikka ranta-asemakaava ku-
motaankin yleisen tien osalta.

Kotkassa 21.1.2021
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Liitteet:

Kaavaselostuksen yhteydessa ovat:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Kaavamerkinnat ja kaavamuutoskartta

- Kumottava ranta-asemakaava ja kaavamerkinnat



