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 Kiinteistöveroselvityksen ulkopuolelle on rajattu maa- tai met sä ta lous käy-
tös sä olevat rakennukset, koska näiden kiinteistöverotus ta pah tuu muista
kiinteistöistä poikkeavasti, eikä niillä ole vas taa van lais ta merkitystä kunnan
kiinteistöverotuottoon kuin muilla ra ken nuk sil la. Kyseisillä
rakennustiedoilla saattaa kuitenkin olla ve ro tuk sel lis ta merkitystä
omistajanluovutuksen ja/tai käyt tö tar koi tuk sen muutoksen jälkeen.

 Käyttötarkoituksen muutoksesta tulee  asiakkaan tehdä
rakennuslupahakemus (MRL 125.5 §) kunnan rakennusvalvontaan.
Lupapäätöksestä ja loppukatselmuksesta siirtyy rakennusvalvonnasta tiedot
DVV:n rekisteriin, josta tulee verohallintoon tieto.  

 Kiinteistöveronalaisuudesta ja arvostamisesta on olemassa ohje Kiin teis tö-
jen arvostaminen kiinteistöverotuksessa. Kyseisen oh jeen kohdan 3.5.10
mukaan:

 ”3.5.10 Maatalousrakennusten arvostaminen toiminnan päättyessä tai
muuttuessa

 Maataloustoiminnan päättyessä tai muuttuessa tuo tan to ra ken nus ten käyttö ja
arvostus kiinteistöverotuksessa yleensä muuttuu. Pur ku kun toi sil la ja
pysyvästi käytöstä poistetuilla tuo tan to ra ken nuk sil la ei katsota olevan arvoa,
joten niiden perusteella ei määrätä kiin teis tö ve roa. Verovelvollisen on
esitettävä selvitys rakennusten kun nos ta ja käytöstä poistamista.

 Maatalouden tuotantorakennuksen siirtyessä metsätalouden käyt töön
rakennuksen arvo metsätaloudessa lasketaan pois ta mat to mas ta
menojäännöksestä.

 Maatalouden tuotantorakennuksen siirtyessä muun elin kei no toi min nan
tulolähteeseen verovelvollisen on selvitettävä rakennuksen omi nai suus tie dot
ja käyttötarkoitus. Selvityksen perusteella ra ken nus arvostetaan
jälleenhankinta-arvoasetuksen mukaisesti. Sa mas sa yhteydessä
verovelvollisen on esitettävä selvitys rakennukseen mah dol li ses ti tehdyistä



muutostöistä ja pe rus kor jaus toi men pi teis tä, jotka vaikuttavat rakennuksen
arvostukseen.

 Käyttökuntoisen rakennuksen siirtyessä yksityistalouden käyttöön va ras tok si
tai esimerkiksi eläinharrastustoiminnan käyttöön, ve ro vel vol li sen on
selvitettävä rakennuksen ominaisuustiedot ja käyt tö tar koi tus. Selvityksen
perusteella rakennus arvostetaan jäl leen han kin ta-ar vo ase tuk sen mukaisesti.
Myös näissä tilanteissa ve ro vel vol li sen on esitettävä selvitys rakennukseen
mahdollisesti teh dyis tä muutostöistä ja peruskorjaustoimenpiteistä, jotka
vai kut ta vat rakennuksen arvostukseen.

 Rakennukselle, jolla on arvoa ja jota ei ole siirretty muuhun käyt töön,
katsotaan jälleenhankinta-arvoksi poistamaton menojäännös. Jäl leen han kin-
ta-ar vos ta tehdään arvostamislain mukaiset vuotuiset ikä alen nuk set.
Tällaisia rakennuksia ovat esimerkiksi uudehkot pin ta-alal taan suuret
karjatalousrakennukset, jotka jäävät tyhjilleen toi min nan lopettamisen
johdosta eikä niillä ole käyttöä yk si tyis ta lou des sa."

Rakennustarkastajan ehdotus
 Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ylläpitää kaikkien rakennusten tietoja

(MRL 147 §), tämän perusteella ympäristölautakunta päättää tiedottaa
kiinteistökartoituksen yhteydessä kiinteistöjen omistajia heidän
velvollisuudestaan hakea käyttötarkoituksen muutoksen rakennuslupaa
mikäli rakennuksen käyttötarkoitus muuttuu tai on muuttunut.

 Kiinteistökartoitustyössä toimitaan MRL 147 § mukaisesti niin, että kaikki
rakennukset mitataan.

Perustelut Maankäyttö- ja rakennuslain 167 §:n mukaan rakennettu ympäristö tulee
pitää rakenusluvan mukaisessa käytössä, mikäli siitä poiketaan esimerkiksi
käyttötarkoituksen muutoksella on toimenpiteelle haettava rakennuslupa
(MRL 125.5 §).

Päätös  Ehdotuksen mukaan.

Muutoksenhakuohje  muutoksenhakukielto


