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Rakennustarkastaja on tehnyt lupapdiatoksen rakennusluvasta 81-2021-103,
jolla naapurikiinteiston 81-401-1-755 puolelle rakennettu saunarakennus
siirretddn oman kiinteiston 81-401-1-754 puolelle siten, ettd sen etdisyys
naapurikiinteiston rajaan on 2,5 metrié.

Rakennuslupapéitdstd on perustelu seuraavasti; ”saunarakennuksen sijoitus
Hartolan rakennusjérjestyksen méérdyksen vastaisesti alle 5 m etdisyydelle
naapurin rajasta kuitenkin vihintddn 2 m etdisyydelle hyviksytidan
lupakésittelyn yhteydessa vdhdisend poikkeamana perusteella, ettd kaavassa
ei ole naapurikiinteistlld rakennusoikeutta eikd poikkeama siksi loukkaa
palomiirdysten mukaisia naapurin oikeuksia.”

Saunarakennukselle on aiemmin mydnnetty rakennuslupa 81-2003-138
siten, ettd silloinen naapurikiinteiston omistaja on hyvéksynyt
saunarakennuksen sijoittamisen rajaansa kiinni.

Rakennusluvan 81-2021-139 naapurin kuulemisen yhteydessa
naapurikiinteiston 81-401-1-755 omistaja on huomauttanut hankkeesta
seuraavasti; “Pyydén rakennuslautakuntaa muuttamaan Hartolan
rakennustarkastajan antamaa paétosta siltd osin, ettd kiinteistolle
81-401-1-754 ei saa antaa lupaa rakentaa saunarakennusta alle 5 metrin
padhén yhteisestd rajastamme. Pyydin, ettd ympéristolautakunta muuttaa
rakennustarkastajan pdétosta siten, ettd kiinteistolle 81-401-1-754
myonnettavin rakennusluvan ehdoksi méaéritidn, ettd saunarakennuksen on
sijoituttava vahintdén 5 metrin paéhdn yhteisesti rajasta.
Oikaisuvaatimuksen perusteluina on esitetty, ettd rakennustarkastajan
esittdmissd lisdselvityksissd /perusteluissa on virheitd/epétarkkuuksia, jotka
ovat ilmeisesti vaikuttaneet padtokseen. On liséksi kohtuuton haitta oman
kiinteistoni kdytolle ja perheelleni, mikéli hakijoille annettaisiin lupa
sijoittaa rakennuksensa kahden metrin padhin yhteisesti rajastamme.
Rantakaavassa on tilla hetkelld vield virhe siltd osin, ettd maa-alueeni on
merkitty M- alueeksi ja minulla on saunarakennus ko. alueella, eli minulla
on rakennusoikeutta seké jo olemassa oleva rakennus ko. alueella. Kaavaa
ollaan korjaamassa kunnallisissa toimielimissd. Ranta-alueellani on ollut
saunamokki jo vuodesta 2016. Kohtuuttomana haittana on perustelu oman
saunarakennuksen sijaintia naapurin saunarakennukseen.”



Hankkeeseen ryhtyvin vastineessa ei ole otettu kantaa suoranaisesti
saunarakennuksen sijoitukseen vaan yleisesti vallitsevaan tilanteeseen
kiinteistdjen omistajien vélill4.

Oikaisuvaatimuksen tekijdn kiinteistdlle on rakennettu saunarakennus
rakennusluvalla 81-2012-78, pdatospdiva 20.9.2012. Télld hetkelld
saunarakennus sijoittuu voimassa olevalle rantayleiskaavan mukaiselle maa-
ja metsétalousalueelle (M), jolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Kaavaa
ollaan kuitenkin muuttamassa siten, ettd se sallii jatkossa rantarakentamisen.

Naapurikiinteistolld on ollut saunarakennus jo vuodesta 2003 léhtien.
Vuonna 2003 rakennusluvan saanut saunarakennus on siten ollut jo
kiinteiston 81-401-1-755 omistussuhteen muutoksen aikana paikoillaan ja
sen sijoittuminen naapurin kiinteistoon nihden on taytynyt olla myos
kiinteiston uuden omistajan tiedossa. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
muuta kohtuutonta haittaa kuin huonot vélit naapurin kanssa. Alkuperdisen
luvan mukaisesti saunarakennuksen sijoitus on aikoinaan hyvaksytty
naapurin rajaan kiinni, joten rakennusluvalla 8§1-2021-103 tilannetta
parannetaan selvésti, koska saunarakennusta tuodaan naapurin rajasta
kauemmas.

Hartolan voimassa olevan rakennusjérjestyksen mukaan
asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennusten etédisyyden tulee olla
naapurin rajasta vahintddn viisi (5) metrid. Rakennusjirjestyksen 13 1.§:n
mukaan miérdyksistd on mahdollista poiketa hallintosddnnon puitteissa.

Alun perin saunarakennukselle on myonnetty rakennuslupa 31.12.2003
(lupatunnus 81-2003-138). Rakennusluvan ehdoissa on méérétty
suoritettavaksi mm. rakennuksen paikan merkintd. Paikanmerkinti on
pidetty 15.7.2004. Saunarakennuksen loppukatselmus on pidetty 8.6.2007.
Loppukatselmuksessa ei ole mainintaa rakennuksen sijoituksesta tai sen
poikkeamisesta. Saunarakennuksen sijainnin poikkeama on todettu
my6hemmin rajankdynnin yhteydessa.

Rakennuslupahakemuksen 81-2003-138 yhteydessé on kiinteiston
81-401-1-755 silloista omistajaa kuultu 27.11.2003 ja 15.7.2004.
Ensimmaisessd kuulemisessa ei ole esitetty huomautuksia
rakennushankkeesta, mutta toisessa kuulemisessa silloinen naapuri on
hyvéksynyt saunarakennuksen sijoittumisen seuraavasti; "hyvéksyn rajaan
rakentamisen, ei ole mitddn haittaa minulle”.

Rakennustarkastajan ehdotus
Ympdristolautakunta paittda hylétd oikaisuvaatimuksen kokonaisuudessaan
ja pitdd myonnetyn rakennuslupapadtoksen 81-2021-103 voimassa
rakennustarkastajan padtoksen mukaisesti.



Perustelut

Péitos

Muutoksenhaku

Jakelu

Saunan rakentamiseen naapurin rajaan kiinni on saatu naapurin suostumus
15.7.2004. Rakennushankkeen loppukatselmus on pidetty 8.6.2007, eikd
silloinen naapurikiinteiston omistaja ole huomauttanut rakennuksen
virheellisesti sijoituksesta kiinteistolld kohtuullisessa ajassa. Saunarakennus
on ollut kyseiselld paikalla liki 15 vuotta. Rakennuksen sijoittuminen
kyseiseen paikkaan on siten hiljaisesti hyvéksytty.

Naapuruussuhdelain 13.2.1920/26 14 §:n mukaan jos rakennus on niin
rakennettu, ettd se osaksi on toisen maalla taikka ldhempéana sitd, kuin lain,
asetuksen tai rakennusjarjestyksen taikka asema- tai rakennuskaavan
mukaan on sallittu, eikéd rakentaminen ole tapahtunut vastoin parempaa
tietoa taikka torkeésti huolimattomuudesta, olkoon naapuri, joka ei, sen
jélkeen kun on alettu rakentaa rajan yli taikka ldhemmaiksi, kuin edelld on
mainittu, viipymatta sitd vastaan ole tehnyt huomautusta, velvollinen
sallimaan rakennuksen jddmisen paikoilleen, milloin sen purkaminen,
toisenlaiseksi rakentaminen taikka muuttaminen aiheuttaisi naapurille
johtuvaan haittaan ja rakennuksen arvoon ndhden suhteettoman suurta
vahinkoa.

Rakennuksen sijoittumisesta naapurikiinteiston rajaan kiinni ei ole
perustettu rasitetta, joka nékyisi kiinteistitietojarjestelmisti. Rakennuksen
rakentaminen naapurin rajaan kiinni olisi edellyttényt raystésrasitteen (MRA
80 §, sietorasite) perustamista. Rasite olisi merkitty kiinteistorekisteriin ja
ndkynyt siten myds kiinteistorekisteriotteessa. Kuitenkin saunan
sijoittuminen on tdytynyt olla jo naapurin tiedossa, kun kiinteistd
81-401-1-755 on vaihtanut omistajaa.

Rakennusvalvonta katsookin, ettd saunarakennuksen uudelleen sijoittaminen
2,5 metrin padhin alkuperdisestd rakennusluvasta (81-2003-138) poiketen
on selked parannus naapurikiinteistoon ndhden. Ympéristolautakunta pitda
hyvéni asiana sité, ettd rakennus rakenteineen pysyy jatkossa oman tontin
puolella.

Ehdotuksen mukaan.
hallintovalitus (MRL)
Virallinen ote

Pia Kristina Finerus kiinteiston 81-401-1-754 omistaja
Saaranen Erkki Veli perikunta kiinteiston 81-401-1-755 omistaja



