Uuden rakennuksen hiilijalanjalki ei saa ylittad kayttotarkoitusluokittain sdadettyé raja-arvoa.
Hiilijalanjéljen raja-arvovaatimus ei koske sellaista uutta rakennusta, jota ei ole suunniteltava
ja rakennettava 203 8:n mukaan l&hes nollaenergiarakennukseksi taikka erillispientaloa tai laa-
Jamittaisesti korjattavaa rakennusta. Uuden rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvojen on perus-
tuttava koko elinkaaren energian ja materiaalien kulutukseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sd&dnnoksid uuden rakennuksen hiilija-
lanjaljen raja-arvoista. Ympéristoministerién asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksia
rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmésté ja arvioinnissa kaytettavista tiedoista seka
ilmastoselvityksen laatimisesta.

207 §
Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan
sen kayttotarkoituksen edellyttdmalla tavalla materiaalitehokkaasti elinkaariominaisuuksiltaan
ekologiseksi seka tavoitteelliselta tekniseltd kayttoidltadn pitkaikaiseksi. Erityisesti huomiota
on kiinnitettdva pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestévyyteen sekd rakennusosien ja
teknisten jarjestelmien kayttoikaan, kaytettdvyyteen, huollettavuuteen, korjattavuuteen ja vaih-
dettavuuteen seké tilojen ja rakenteiden muunneltavuuteen.

Rakennuksen on oltava hyddynnettavisséd olevin osin purettavissa siten, ettd rakennusosia voi-
daan kayttdd uudelleen tai hyodyntédd materiaalina. Rakentamisessa kéytettdvat materiaalit ja
tuotteet on luetteloitava rakennettaessa ja korjattaessa rakennusta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia:

1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisesta kayttoiasta;

2) rakennusmateriaalien ja -tuotteiden luetteloinnista ja luettelon séilyttdmisesta;

3) rakennuksen purettavuudesta ja sen osien vaihdettavuudesta.

27 luku
Rakentamisen luvanvaraisuus
208 8§
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdé rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometrid oleva katos;

4) yleisGrakennelma, jota voi kayttad yhté aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilg;

5) vahintadén 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) vahintadén 2 neliometrid oleva valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien
alueiden kaytolle.

Edelld mainittujen rakennuskohteiden liséksi uuden rakennuskohteen rakentaminen voi edel-
Iyttdd rakentamislupaa, jos rakennuskohde on véliaikainen tai rakentamisella on vaikutusta alu-
eiden kaytolle, kaupunkikuvalle, maisemaan, kulttuuriympéristoon tai ymparistonédkokohtiin,
rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi taikka rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
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yleisen edun kannalta. Kunta voi rakennusjarjestyksessd maéarata, ettd rakentamislupaa ei kun-
nassa tai sen osassa tarvita tdman momentin mukaisille rakennushankkeille, jos rakennushan-
ketta voidaan pitda véhaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisd&miseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vahdistd merkittdvdmmassa madrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-
nuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvad vaikutusta
kaupunkikuvalle, maisemaan tai kulttuuriymparistoon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaa-
miseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan
kuitenkin aina rakentamislupa, kun:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen histori-
alliselle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvéll4 korjaus- ja muutosty6lla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistévaikutuksiin koko
elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

209 8
Rakentamislupaan kuuluva sijoittamislupa ja toteuttamislupa

Rakentamislupa koostuu alueidenké&ytdllisen tarkastelun vaiheesta (sijoittamislupa) ja olen-
naisten teknisten vaatimusten tarkastelun vaiheesta (toteuttamislupa). Kunta mydntaa rakenta-
misluvan yhtend péatdksend, joka siséltdd molemmat vaiheet tai luvan hakijan niin pyytaessa
sijoittamisluvan ja toteuttamisluvan erikseen omilla paatoksillaan.

Rakentamislupa voidaan myontaa ilman sijoittamislupaa pelkan toteuttamisluvan perusteella,
jos kysymyksessa on korjaus- ja muutostyd, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisluvan edellytysten
tayttymiseen.

210 8
Sijoittamisluvan edellytykset asemakaava-alueella

Sijoittamisluvan myontamisen edellytyksend asemakaava-alueella:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympadristdon ja maisemaan seka tayttad kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen péaésytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapurille eiké vaikeuta naapurikiinteiston rakentamista;

6) luvan mydntdminen ei vaikeuta korttelin muun osan kaytt6d kaavan osoittamaan tarkoituk-
seen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen purkamista, rakentamis-
luvan myontdmisen edellytyksend on lisaksi, mitd purkamisluvan edellytyksista sdadetaan.

211§

Sijoittamisluvan edellytykset alueella, jolla ei ole asemakaavaa
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Sijoittamisluvan myontadmisen edellytyksend alueella, jolla ei ole asemakaavaa:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintadn 1 000 neliometrig;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vy6ryman vaaraa;

3) rakennukset on voitava sijoittaa véhintddn 4 metrin etéisyydelle kiinteiston rajasta ottaen
lisdksi huomioon liikennejérjestelmasté ja maanteisté annetun lain (503/2005) 44 8:n mukainen
suoja-alue ja 45 8:n mukainen ndkeméalue, sellaisina kuin ne ovat laissa (572/2018);

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttad kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen paésytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle erityisid kustan-
nuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapurille eiké vaikeuta naapurikiinteiston rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen séilyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyk-
sessd annettujen madraysten toteuttamiselle.

212 8
Sijoittamisluvan edellytykset erityisharkinta-alueella

Sijoittamislupa voidaan 52 §:ssd tarkoitetulla erityisharkinta-alueella myontaa edellyttéen,
ettd edelld 211 §:ssé s&ddetyn liséksi rakentaminen:

1) ei aiheuta vahdistd suurempaa haittaa kaavoitukselle, alueen tavoitellun kehittdmisen
muille periaatteille tai alueidenkdytén muulle jérjestdmiselle;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkit-
tavia haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seké liiken-
neturvallisuuden ja palveluiden saatavuuden kannalta.

4) ei aiheuta saamelaisten kotiseutualueella vahéaisté suurempia haitallisia vaikutuksia saame-
laisten oikeudelle yll&pita4 ja kehittdd omaa kulttuuriaan ja harjoittaa perinteisia elinkeinojaan.

Edelld 1 momentissa saadettyjen edellytysten estdmatta sijoittamislupa voidaan kuitenkin
myontaa:

1) olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsitalouden tai sen liitdnnéiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyéhon;

4) asuinrakennuksen véhéiseen laajentamiseen.

2138
Alueellinen paéatds rakentamisluvan erityistd edellytyksista erityisharkinta-alueella

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa yleiskaava, kunta voi tehda paatok-
sen 212 §:ssé séadettyjen rakentamisluvan erityisten edellytysten olemassaolosta samalla kertaa
useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Téllainen paatds voidaan tehdd alueella, joka
yleiskaavassa on osoitettu kylaalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. Paatos
voi olla voimassa enintddn kymmenen vuotta.

Alueellinen paatos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai aiheuttaa mer-
kittavié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.
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Alueellista paatosta tehtdessa noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seké
paatoksessa ja siitd ilmoittamisessa, mitd 225 ja 347 §:ssd sdddetddn poikkeamismenettelysté.

214 8
Toteuttamisluvan edellytykset

Toteuttamisluvan myontdmisen edellytyksend on, ettd rakennushanke tayttd4 195-207 §:ssé
séédetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon rakennus-
hankkeen vaativuus seké rakennushankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

215§
Maisematy6lupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toi-
menpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myontdmaé lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa 38 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai
jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin méaarétty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn raken-
tamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan véhéisiin toimenpiteisiin. Lu-
paa ei my6skadn tarvita rakentamishanketta valmisteleviin vélttdméattdmiin toimenpiteisiin,
jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei my6skaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejérjestelmastd ja maanteista
annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvéksyttyyn ra-
tasuunnitelmaan.

MaisematyOlupaa koskevia sd&nnoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, josta
séadetdan maa-aineslaissa (555/1981).

216 §
Maisematy6luvan edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on myénnettdva maisematyo-
lupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen k&yttdmista kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka tur-
mele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on maarénnyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai muuttamista
varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on méératty toimenpiderajoitus, kunta voi myontaa
luvan, jollei toimenpide tuota huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle taikka turmele kaupunki-
tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evatdén yleiskaavassa olevan erityisen maérdyksen no-
jalla taikka asemakaava-alueella, missé kaavaa ei ole paatetty muuttaa, lunastusvelvollisuuteen
sovelletaan maa-aineslain 8 8:44. Jos lupa muuhun toimenpiteeseen kuin kaivamiseen tai lou-
himiseen mainituilla alueilla evatdan eika kiinteistbnomistaja voi sen vuoksi kdyttad aluettaan
hyvéakseen kohtuullista taloudellista hyotyé tuottavaan toimintaan, on kunta, tai milloin alue on
varattu muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma, velvollinen lunastamaan alueen tai suoritta-
maan haitasta korvauksen.
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Véliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa t&ssé laissa ja sen nojalla annetuissa ase-
tuksissa saddetyistd maadrayksista. Valiaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan vaikut-
tavat kaavoituksen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seka lujuuden, terveel-
lisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja ympéristoon sopeutuvuuden vaatimukset. Véliaikai-
nen rakennus ei saa johtaa merkittdvain rakentamiseen.

189 8§
Lahes nollaenergiarakennus

Lé&hes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea energiate-
hokkuus, sellaisena kuin se on madriteltynd rakennusten energiatehokkuudesta annetun Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen | mukaisesti, sellaisena kuin se on
muutettuna rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehok-
kuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annetulla direktiivilla 2018/844/EU.
Tarvittava lahes olematon tai erittdin vahainen energian maaré on laajalti katettava uusiutuvista
lahteistd peréisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan paalla tai rakennuksen lahella tuo-
tettava uusiutuvista I&hteistd perdisin oleva energia.

190 8
Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssé samoin kuin rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita ra-
kennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

1918
Lammitysjarjestelmén arviointi

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on arvioitava vaihtoehtoista lammitysjarjestelméé koskeva
tekninen, ympéristoon liittyvé ja taloudellinen toteutettavuus, jos uuden rakennuksen lammitys-
jarjestelméksi suunnitellaan asennettavaksi rakennuskohtainen fossiiliseen polttoaineeseen pe-
rustuva lammitysjérjestelma.

192 8§
Uusiutuvista l&hteista perdaisin olevan energian vahimmaisosuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd uudessa tai laajamittaisesti korjatta-
vassa rakennuksessa energialaskennassa kdytettavasta laskennallisesta ostoenergiasta véhintdén
38 prosenttia on uusiutuvista lahteistd peréisin olevaa energiaa, jos se on teknisesti, toiminnal-
lisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista lahteistd perdisin olevan energian vaati-
muksen tayttyminen on osoitettava laskelmalla.

Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai raken-
nuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jalleenrakennuskustannuksiin perustuvat ko-
konaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien.

Uusiutuvalla energialla tarkoitetaan uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyistéd
ja eréista muista hallinnollisista menettelyista annetun lain (1145/2020) 3 8:n 4 kohdassa maé-
riteltyd uusiutuvaa energiaa. Energiamuodon uusiutuvan energian osuus maaraytyy laskelmassa
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5) koskee kelpoisuusvaatimuksia;

6) koskee maisematydluvan tarvetta ja edellytyksié.
Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo raken-
netulle alueelle ei pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavané ra-
kentamisena.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannéksia poikkeamisluvasta.

220 8§
Alueellinen poikkeaminen

Kunta voi erityisestd syystd péaattaa, ettd tassa laissa sdédetystd tai sen nojalla annetusta ra-
kentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, méarayksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta voidaan poiketa laajemmalla kuin yhden rakennuspaikan kasittavalla alueella sil-
loin, kun kysymys on asemakaava-alueella olemassa olevan asuin-, liike- tai toimistorakennuk-
sen tilojen muuttamisesta asuink&yttdon tai muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kéyt-
toon (alueellinen poikkeaminen). Edelld 219 §:ssd saddetyt poikkeamisen edellytykset koskevat
myd0s alueellista poikkeamista. Poikkeamisen on edistettava olemassa olevien rakennusten kayt-
t0d, kehittdmista ja yllapitoa.

2218
Véhéinen poikkeaminen rakentamisluvan yhteydessa

Kunta voi noudattaen, mitd 219 §:ss& poikkeamisesta sdadetdan, myontéa sijoittamisluvan ja
toteuttamisluvan my®és silloin, kun kysymys on vahéisestd poikkeamisesta rakentamista ohjaa-
vasta madrédyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Rakennuksen teknisid ja nditd vastaavia
ominaisuuksia koskevan véhéisen poikkeamisen edellytyksend on lisaksi, ettei poikkeaminen
vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymista.

28 luku
Lupamenettely
222 §
Rakennuskohteen tietomalli

Rakennuskohteen tietomallilla tarkoitetaan rakennuskohteen tietojen kokonaisuutta konelu-
ettavassa ja yhteentoimivassa tietorakenteessa siséltden rakennuskohteen sijainnin, geometrian
ja muodon kolmiulotteisena mallina seké tiedot rakennuskohteesta. Rakennuskohteen suunnit-
teluvaiheen tietomallin (suunnittelumalli) rakennuskohdetiedot siséltévat padasialliset tiedot ra-
kennuskohteesta ja rakennusosista ja niiden ominaisuuksista koko rakennuskohteen elinkaaren
ajan. Rakennuskohteen toteutusta vastaavan tietomallin (toteumamalli) rakennuskohdetiedot si-
séltavat yksityiskohtaiset tiedot rakennuskohteesta siséltden yksityiskohtaiset tiedot rakennus-
tuotteista ja niiden ominaisuuksista koko rakennuskohteen elinkaaren ajan.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden on laadittava rakennuskohteen rakenta-
mista koskevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat tietomalleina tai muutoin konelu-
ettavassa muodossa. Rakennuskohteen korjaus- ja muutostydssé rakennussuunnitelmat ja eri-
tyissuunnitelmat on laadittava tietomalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa korjaus- ja
muutosty6td koskevien tietojen osalta.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia séannoksié rakennuskohteen suun-
nitelmat kasittavéstd rakennuskohteen tietomallista ja koneluettavista tiedoista.

223 8
Rakentamislupahakemus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava kunnalta
rakentamislupaa kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettava:

1) rakennussuunnitelmaan siséltyvat paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
allekirjoituksellaan;

2) rakennuskohteen rakennussuunnitelmia vastaava suunnittelumalli tai tiedot koneluetta-
vassa muodossa;

3) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sek& ndiden edellyttdmasta perus-
tamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteisté;

4) energiaselvitys;

5) ilmastoselvitys;

6) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesté ja korkeussuhteista;

7) selvitys rakennuksen kunnosta korjaushankkeessa toimenpidealueen osalta;

8) selvitys siit4, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

9) muu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksid paapiirustusten ja sel-
vitysten sisallgsta ja esitystavasta.

224 §

Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapuria, jollei
ilmoittaminen ja kuuleminen rakennushankkeen véhaisyys tai sijainti taikka kaavan sisélt6 huo-
mioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Kunnan on lisdksi varattava kunnan jasenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensa lupa-
hakemuksesta, jos hakemus koskee rakennuskohdetta, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysté annettua lakia (252/2017).

Jos sijoittamislupa ja toteuttamislupa ratkaistaan erikseen omilla paatoksillaéan, kunnan on
kuultava naapuria ja varattava tilaisuus mielipiteen esittdmiseen sijoittamislupahakemuksen yh-
teydessa. Kunnan on kuultava naapuria uudelleen toteuttamislupahakemuksen yhteydessa vain,
jos toteuttamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemusvaiheessa
esitetysté tavalla, joka vaikuttaa naapurin mahdollisuuteen kdyttdd omaa rakennuspaikkaansa
tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kaytosta naapurille
aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut k&ytettavissa sijoittamislu-
pahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista sek& selvityksen heiddn mah-
dollisesta kannastaan hankkeeseen. Kunnan ei ole tarpeen jarjestdd kuulemista siltd osin kuin
hakija on esittdnyt selvityksen naapurien kuulemisesta.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapdata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa
ja haltijaa. Jos rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tontti-
Jjako, naapurilla tarkoitetaan liséksi sellaista samassa korttelissa sijaitsevan yla- tai alapuolisen
taikka rinnakkaisen kiinteistén omistajaa ja haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatds voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.
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2518
Vastaavan ty0njohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tehtédvan alkaminen ja paattyminen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tehtavat ja vastuu alkavat, kun ilmoitus
tyonjohtajana toimimisesta rakennusvalvontaviranomaiselle on jatetty, ja paattyvat loppukat-
selmukseen. Vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tyonjohtaja voi vapautua tehtavésta ennen lop-
pukatselmusta ainoastaan ilmoittamalla kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle tehtévan
paattymisesta tai jos rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan toinen henkil6 ty6njohtajan
tilalle.

Jos rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettei sille ilmoitettu vastaava tydnjohtaja tai eri-
tyisalan tyonjohtaja ole kelpoinen toimimaan tehtévassdén tai hdneltd puuttuvat edellytykset
toimia riippumattomasti, on rakennushankkeeseen ryhtyvan asetettava héneen sijaansa kelpoi-
nen ja edellytykset tayttava tyonjohtaja.

252 §
Rakennustarkastajan patevyys

Rakennustarkastajalla on oltava rakennusalan tai muu soveltuva korkeakoulututkinto ja koke-
musta rakennussuunnitteluun ja rakennustyon suoritukseen liittyvista tehtdvistd. Rakennustar-
kastajan ja muun rakennusvalvontatehtdvaa suorittavan henkilon on yllapidettdvd ammattitaito-
aan.

Rakennustarkastajan patevyys on osoitettava ymparistoministerion valtuuttaman toimijan an-
tamalla todistuksella.

253 §
Edellytykset vaativan tasoisen rakennusvalvontaviranomaisen jarjestamiselle

Rakennusvalvontaviranomainen on olennaisen teknisen vaatimuksen kannalta vaativan tasoi-
nen, kun rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontatehtavéa suorittavalla muulla viranhaltijalla
on kyseisen olennaisen teknisen vaatimuksen osalta 243 ja 244 8:n mukaisen vaativan suunnit-
telutehtdvan tai 247 ja 248 §:n vaativan tyonjohtotehtévén edellyttdma péatevyys.

Vaativan tasoisessa rakennusvalvontaviranomaisessa rakennustarkastajalla tai rakennusval-
vontatehtdvad suorittavalla muulla viranhaltijalla on oltava vahint&an rakennussuunnittelun,
rakennesuunnittelun ja talotekniikan vaativan suunnittelutehtdvan edellyttdmaé patevyys.

30 luku
Vastuu
254 8
Rakennushankkeeseen ryhtyvén huolehtimisvelvollisuus
Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan rakentamista koskevien sdédnndsten ja madraysten sek& myonnetyn luvan mukaisesti. Ra-

kennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen to-
teuttamiseen.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuus-
vaatimukset tayttavat suunnittelijat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan
tehtaviensd vaativuuden edellyttdmé asiantuntemus ja ammattitaito.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava suunnittelu- ja rakennusaikataulua asetta-
essaan aikataulu sellaiseksi, ettd olennaiset tekniset vaatimukset voivat tayttya rakentamiselle
varatussa ajassa.

255§
Paasuunnittelija

Rakentamislupaa edellyttavéssa rakentamishankkeessa on oltava paasuunnittelija. Paasuun-
nittelijan on huolehdittava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta seka siitd, ettd rakennus-
suunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista koske-
vat séédnnokset ja maaraykset sekd hyvén rakennustavan vaatimukset tayttyvat. Padsuunnittelija
voi avustaa rakennushankkeeseen ryhtyvaa rakennus- ja erityissuunnittelijoiden valinnassa.
Paasuunnittelijan on huolehdittava siitg, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon huolehti-
misvelvollisuutensa kannalta merkityksellisista suunnittelua koskevista seikoista.

Vastuuaika paasuunnittelijan vastuulle kuuluvien tehtdvien tayttdmisesté on viisi vuotta. Vas-
tuu ei koske virhettd, joka johtuu p&asuunnittelijan vaikutuspiiriin kuulumattomasta ulkoisesta
seikasta, rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen laiminlydnnisté tai muusta rakennuksen kayttssa
ja kunnossapidossa tapahtuneesta seikasta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksié paasuunnittelijan tehtévist.

256 §
Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennussuunnitteli-
jan on huolehdittava siit4, ettd hanelld on kaytossaan suunnittelussa tarvittavat l&htétiedot, ja
ettd rakennussuunnitelma tayttaa rakentamista koskevien sdénnosten ja méaraysten sekd hyvan
rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on péivitettdva rakennuskohteen suunnit-
telumalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat rakennussuunnitelmat rakennustyon
etenemisen mukaisesti vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta toteumamalliksi paévastuulli-
sen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Liséksi hdnen on laadittava 303 §:n mukainen raken-
nuksen kaytto- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman siséllon osalta.

Vastuuaika rakennussuunnittelijan tehtdvien tayttdmisestd on viisi vuotta. Vastuu ei koske
virhettd, joka johtuu suunnittelijan vaikutuspiiriin kuulumattomasta ulkoisesta seikasta, raken-
nuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laiminlyénnistd tai muusta rakennuksen kaytdssa ja kunnossa-
pidossa tapahtuneesta seikasta.

257 §
Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on huolehdittava siit4, ett hanelld on kdytdssaan suunnittelussa tarvitta-
vat laht6tiedot, ja ettd erityissuunnitelma tayttaa rakentamista koskevien sdénndsten ja méérays-
ten sek& hyvan rakennustavan vaatimukset.

Vastuuaika erityissuunnittelijan tehtévien taytymisestd on viisi vuotta. Vastuu ei koske vir-
hettd, joka johtuu suunnittelijan vaikutuspiiriin kuulumattomasta ulkoisesta seikasta, rakennuk-
sen kaytto- ja huolto-ohjeen laiminlydnnistd tai muusta rakennuksen ké&ytossé ja kunnossapi-
dossa tapahtuneesta seikasta.
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Erityissuunnittelijan on pdivitettdva rakennuskohteen suunnittelumalleina tai muutoin kone-
luettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat rakennustydn etenemisen mukaisesti vastaa-
maan toteutettua rakennuskohdetta toteumamalliksi padvastuullisen toteuttajan ilmoituksen mu-
kaisesti. Lisaksi hdnen on laadittava 303 8:n mukainen rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje oman
erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman laatimiseen on osallistunut useampi kuin yksi erityissuunnittelija, ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan on nimettavé heistd yksi tdmén erityisalan kokonaisuudesta vas-
taavaksi erityissuunnittelijaksi. VVastaavan erityissuunnittelijan on huolehdittava, ett4 erillisteh-
tavina laaditut suunnitelman osat muodostavat kesken&an toimivan kokonaisuuden.

258 §
Paavastuullisen toteuttajan ja sivu-urakoitsijan toteutusvastuu

Rakennushankkeella on oltava pddvastuullinen toteuttaja, joka huolehtii rakentamislupaa
edellyttdvan rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista
koskevien sadnndsten, rakentamisluvan, hyvan rakennustavan ja sopimuksen mukaisesti. P&a-
vastuullisen toteuttajan on vastattava rakennushankkeeseen ryhtyvalle omasta suorituksestaan
sekd alihankkijoidensa suorituksesta kuin omastaan. Paavastuullisen toteuttajan on huolehdit-
tava toteutuksen kokonaisuudesta ja laadusta oman suorituksensa ja alihankkijoidensa suorituk-
sen osalta. Rakennushankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva pdavastuullinen toteuttaja. P&aa-
vastuullinen toteuttaja ei kuitenkaan vastaa sivu-urakoitsijan suorituksesta, vaan sivu-urakoitsi-
jan on vastattava oman suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta rakennushankkeeseen ryhty-
vélle. Sivu-urakoitsijan on huolehdittava omalta osaltaan rakennuskohteen toteuttamisesta
suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista koskevien sdénndsten, rakentamisluvan, hyvan
rakennustavan ja sopimuksen mukaisesti.

Vastuuaika padvastuullisen toteuttajan seka sivu-urakoitsijan tehtavien tayttdmisesta on viisi
vuotta. Vastuu ei koske virhettd, joka johtuu pa&vastuullisesta toteuttajasta riippumattomasta
seikasta, rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen laiminlydnnista tai muusta rakennuksen kéytossa
ja kunnossapidossa tapahtuneesta seikasta.

Paévastuullinen toteuttaja ja sivu-urakoitsija ovat tahoja, johon sovelletaan tilaajan selvitys-
velvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kéytettaessa annetun lain (1233/2006) 5 ja
5a 8:n mukaisia velvoitteita. Tall4 sddnnokselld ei heikennetd rakennushankkeeseen ryhtyvan
oikeutta vaatia paédvastuullista toteuttajaa ja sivu-urakoitsijaa vastuuseen muun lain nojalla.

Rakennushankkeeseen ryhtyva voi toimia itse padvastuullisena toteuttajana. Rakennushank-
keeseen ryhtyvan toimiessa padvastuullisena toteuttajana ei sovelleta edelld sdadettyja 2 ja 3
momenttia.

259 §
Vastaava tyonjohtaja

Rakentamislupaa edellyttavéssd rakennustydssé on oltava rakennusty6td johtava vastaava
tyonjohtaja.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava rakennustydn kokonaisuudesta ja laadusta seka siité,
ettd rakennusty0 tehddan rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sadnngsten
ja maardysten sekd hyvan rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tydnjohtajan on myés huoleh-
dittava, ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etté ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetdan rakennustydmaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia s&&nnoksid vastaavan tydnjohtajan
tyonjohtotehtdvista ja ilmoitusvelvollisuuden sisallosta.
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260 §
Erityisalojen tyonjohtajat

Rakentamislupaa edellyttdvassa rakennustydssé on vastaavan tyonjohtajan lisaksi oltava kiin-
teistOn vesi- ja viemdrilaitteiston rakentamisesta seké ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vas-
taavat tydnjohtajat, jos laitteistojen rakentamisen vaativuus sitd edellyttda. Jos rakentamislupaa
edellyttdva rakennustyo tai osa siitd on vaativa, rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamis-
luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana méérata, ettd rakennus-
ty0ssé on oltava myds muiden erityisalojen tydnjohtajia.

Erityisalan tydnjohtajan on huolehdittava siit4, ettd kyseisen erityisalan rakennusty tehd&an
rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sdadnndsten ja maardysten sekd hyvén
rakennustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksia erityisalojen tydnjohtajien
tyonjohtotehtdvisté.

2618
Valvoja

Rakennushankkeeseen ryhtyvan nime&dman valvojan on huolehdittava sopimuksensa mukai-
sesti laadun valvonnasta. Vastuuaika valvojan sopimuksen mukaisten tehtdvien tayttamisesta
on viisi vuotta.

262 §
Mydotavaikutusvelvollisuus

Rakentamisen laadun parantamiseksi rakennushankkeen osapuolten on tehtdva yhteistytd ja
myotavaikutusvelvollisuutena ilmoitettava viivytyksettd havaitsemistaan sddnnosten ja maa-
raysten seké hyvan rakennustavan vastaisista puutteista ja epakohdista rakennushankkeeseen
ryhtyvalle, paasuunnittelijalle, vastaavalle tydnjohtajalle, p&avastuulliselle toteuttajalle tai ky-
seisestd asiasta vastaavalle rakennushankkeen osapuolelle. Myotavaikutusvelvollisuudesta huo-
limatta kunkin rakennushankkeen osapuolen on vastattava omasta suorituksestaan.

31 luku
Rakennusvalvonnan jarjestaminen
263 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtévisté huolehtii kunnan méaréama lautakunta tai muu mo-
nijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Rakennusvalvontaviran-
omaisen toimivallan siirtdmiseen sovelletaan, mitd kuntalaissa (410/2015) saadetdan kuntien
yhteistoiminnasta. Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtda
viranhaltijan ratkaistavaksi.

Kunta voi jirjestdd rakennusvalvontaviranomaisen tavanomaisen tai vaativan tasoisena. Kun-
nan on ratkaistava rakentamislupahakemus itse riippumatta rakennusvalvontaviranomaisen ta-
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sosta. Tavanomaisen tasoisessa rakennusvalvontaviranomaisessa on oltava osaamista tavan-
omaisia rakennuskohteita koskevien lupahakemusten kasittelyyn. Vaativan tasoisessa raken-
nusvalvontaviranomaisessa on oltava osaamista vaativan tasoisia rakennuskohteita koskevien
lupahakemusten kasittelyyn. Vaativan tasoista osaamista voi olla yhden tai useamman olennai-
sen teknisen vaatimuksen osa-alueelta. Tavanomaisen tasoinen rakennusvalvontaviranomainen
voi ratkaista vaativan tasoisia rakennuskohteita koskevat toteuttamislupahakemukset hankittu-
aan sopimusteitse tarvittavaa lisdosaamista vaativan tasoiselta rakennusvalvontaviranomaiselta.
Tavanomaisen tasoinen rakennusvalvontaviranomainen voi tarjota osaamistaan muiden raken-
nusvalvontaviranomaisten kayttoon.

264 §
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on yleisen edun kannalta valvoa kaavoituk-
sen noudattamista, tdman lain tarkoittamaa rakennustoimintaa seké osaltaan huolehtia, etta ra-
kentamisessa noudatetaan, mité tassa laissa tai sen nojalla sdddetdén tai maarataan. Rakennus-
valvontaviranomaisen on huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteitd koskevien lupien
kasittelemisesté seka osaltaan valvottava rakennetun ympériston ja rakennusten kunnossapitoa
ja hoitoa siten kuin siitd sd&detéan.

Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan seké ra-
kennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen jarjestdmisestd voidaan méaa-
raté hallintosaannolla.

265 §
Rakennushankkeen vaativuus

Rakennushankkeen vaativuus maaraytyy seuraavien tekijoiden perusteella:

1) hankkeen laajuus, hankkeen koko ja kayttotarkoitus, rakennuspaikan olosuhteet seké ra-
kennushistorialliset nakdkohdat;

2) valmiin hankkeen kaytostd, kulumisesta ja mahdollisista rakennusvirheistd aiheutuvien
seurausten haitallisuus turvallisuudelle ja terveellisyydelle;

3) aiemmat kokemukset hankkeessa kéytettévien suunnittelu- ja toteutusratkaisujen toimivuu-
desta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia s&&nnoksid rakennushankkeen vaati-
vuudesta.

266 §
Viranomaisvalvonnan laajuus

Valvontatehtdvan laajuutta harkittaessa on otettava huomioon rakennushankkeen vaativuus
siten kuin edelld 265 8:ssé& on séadetty. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on sattuman-
varaisin tarkastusmenettelyin valvoa, ettd vastuulliset tahot tayttavét velvollisuutensa. Viran-
omaisen on puututtava t&lt4 osin havaitsemiinsa laiminlyonteihin.

Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta. Viranomaisen on kuitenkin
huolehdittava, ettd hankkeessa kdytetddn ulkopuolista tarkastusta ja erityismenettelya silloin,
kun hankkeen tai tehtdvén vaativuus sitd edellyttavat.

267 §
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