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1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Suunnittelualue sijoittuu Hartolan taajaman kaakkoisosaan Jaasjarven rannalle Koukkuniemeen (tila 81-401-1-
1576).
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on esitetty kartassa sinisella symbolilla
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Kuva 2. Kaavamuutosalueen likimdardinen rajaus on esitetty vihredlla voimassa olevan ranta-asemakaavan
paalla. Alue, jolta kaava kumotaan on esitetty likimaardisenda mustalla katkoviivalla.

Suunnittelualue sijoittuu saareen, jonne on tieyhteys. Suunnittelualueeseen kuuluu saaren rakentamaton
eteldaosa. Suunnittelualue on puustoinen. Saari on Metsavaratietojen mukaan padasiassa tuoretta kangasta seka
osin lehtomaista kangasta.
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2 TAVOITTEET JA KAAVAN KUVAUS

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa esisopimuksen mukainen kiinteistokauppa siten, ettd Hartolan kunta myy
alueen kahdelle erilliselle maanomistajalle kahtena erillisena maardalana. Kaupan syntymisen ehtona on
Aurinkorannan ranta-asemakaavan muuttaminen siten, etta tulevat maaraalat liitetdaan naiden vieressa oleviin
rakennuspaikkoihin.

Kaavamuutos on lahtenyt vireille Hartolan kunnan ja maanomistajien aloitteesta.

Hartolan kunnan tavoitteena on, etta rakennuspaikat ja kiinteistét ovat kokonaisina yhden kaavan alueella.
Madraalat on tarkoitus liittda maanomistajien rakennuspaikkoihin, jotka sijoittuvat kahteen eri kaavaan:

- Pohjoispuolinen mustalla katkoviivalla esitetty tulevan maaraalan mukainen alue kumotaan ranta-
asemakaavasta.

- Eteldpuolinen vihredlld katkoviivalla esitetty tuleva madraala liitetadn Aurinkorannan ranta-asemakaavan
mukaiseen rakennuspaikkaan (kortteli 13, tontti 4), joka sijoittuu maaraalan lansipuolelle.
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Kuva 3. Voimassa oleva Aurinkorannan ranta-asemakaava seka Jadsjarven rantayleiskaava suhteessa kaava-
alueeseen sekd maanomistajien tuleviin maaraaloihin. Pohjoispuolinen maaraala (musta rajaus) on tarvittaessa
myohemmin mahdollista liittaa rantayleiskaavan AP 1 -rakennuspaikkaan (tila 1:1957). Eteldpuolinen maaraala
(vihred rajaus) liitetaan ranta-asemakaavan korttelin 13 tontin 4 rakennuspaikkaan (tila 1:3207).
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 MAAKUNTAKAAVA

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava, joka on saanut lainvoiman 14.5.2019. Suunnittelualueelle
kohdistuu kaksi maakuntakaavan mukaista merkintaa.
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Kuva 4. Voimassa oleva Paijat-Hameen maakuntakaava. Suunnittelualue on ympyroity kartalla punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle Taajamatoimintojen alueelle (A), jonka maarays on:

MAAKUNTAKAAVAMERKINTA MAAKUNTAKAAVAMAARAYS
Merkinndn kuvaus MRL30 §
A

SUUNNITTELUMAARAYS:

Taajamatoimintojen alue Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa lahto-
Merkinnilld osoitetaan asumiseen ja muille taaja- kohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympariston
matoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palve- laadun parantaminen niin, ettd palvelut ja tydpaikat ovat mahdolli-
luille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pagvaylia simman hyvin saavutettavissa kdvellen, pyéraillen tai joukkoliiken-
pienempi liikennealueita, virkistys- ja puistoalu- | teelld. Liikennejdrjestelyilld tule erityisesti turvata kavelyn, pybrdi-
eita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita seka | YN, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

ndiden tarvitsemia laajentumisalueita.
Alueiden kdyttddnotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittda erityis-
td huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjérjestykseen,
toiminnalliseen joustavuuteen, ymparistén laatuun ja varautumi-
seen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen
vahentamiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittdvasti sijoittumismah-
dollisuuksia ympéristohairidita tuottamattomalle elinkeinotoimin-
nalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péi-
vittdisten palveluiden saatavuus, riittdvat kanssakdymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet sekd ulkoilureittien jatkuvuus taajamien
sisdlld, asuinympdristdn selkeys ja esteettdmyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten
peltoalueiden sdilyminen.
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Kyseista taajamatoimintojen aluetta kuvattu maakuntakaavassa seuraavasti:

NIMI Visainlahden-Koukkuniemen taajamatoimintojen alue

KUVAUS Ranta-alueelle sijoittuva taajama-alue, jonka eteldosa on kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tiarkealla alueella. Koukkuniemessa luontoarvoja. Alue rajautuu
maakunnallisesti arvokkaaseen lintualueeseen.

Lisaksi alue on osa laajaa kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokasta aluetta (ma),
jonka maarays on:

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta maa- | Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessa ja
kunnallisesti arvokas alue hyodyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja

omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta mer-
Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla | kittdvien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailyminen.
osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita tai maisemanahtavyyksia ja rakennettuja
kulttuuriympdristoja.

Pdijat-Hameen kulttuuriympdristd- ja maisema-
arvot on esitetty liitteessd 24.

Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta arvokkaat alueet Lahden ja Heinolan keskus-
tatoimintojen alueiden osalta on esitetty maakun-
takaavaselostuksen liiteosan liitteissa 28 ja 29.

Kyseista alue on maakuntakaavan mukaan nimeltadn “Kirkonkyld ja ymparoiva kulttuurimaisema”.

3.2 YLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan taajaman osayleiskaava, jonka viimeisin muutos saanut lainvoiman
vuonna 2019. Alue on merkitty voimassa olevassa yleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (ARA), jonka
madrdys on seuraava:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE / LOMA-ASUNTOALUE
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue varataan piaasiassa
erillispientaloille tai loma-asunnoille

ARA

Lisaksi suunnittelualue on osa laajempaa maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta, jonka maarays
on:

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA-ALUE

_ J— - — Alueiden erityispiirteitd tulee vaalia. Alueiden
taydennysrakentamisessa tulee edistaa luonto-, maisema- ja
kulttuuriperintdarvojen sailymista sijoittamalla uudet pihapiirit niin,
etteival ne peitd nakymia vesistdihin ja pelloille eivatka sijoitu
hairitsevan lahelle vanhoja, arvokkaita pihapiirejd. Alueiden
erityispiirteet on kuvattu kaavaselostuksessa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on voimassa Jaasjarven rantayleiskaava. Suunnittelualue rajautuu kyseiseen
kaavaan ja siina merkintaan AP-1, jonka maardys on seuraava:

ERILLISPIENTALOJEN ALUE
Alue on tarkoitettu ympdrivuotisten erillispientalojen rakentamiseen.

Numero merkinnan jalkeen osoittaa alueen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran. Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisdksi
rakentaa saunarakennuksen ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlasketiu kerrosala saa olla enintdan 350 k-m°. Alle 2000 mz2
rakennuspaikoilla saa rakentaa siten, ettei tehokkuusluku e=0,10 ylity.
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Lisaksi kaavan yleisissa maarayksissa maarataan oleellisimmilta osin seuraavaa:

"Rakennusten minimirantaviivaetaisyydessd, sopeutumisessa ymparistoon, sijoittelussa ja rakennusten
enimmaismaérdssa tulee noudattaa Hartolan kunnan rakennusjarjestyksen méérayksia, mikali rakennuspaikan
kaavaméérdyksessa el ole asiasta méérétty. Rakennusten sopeutumiseen ympéristdon ja sijoittumiseen
rakennuspaikalle tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan vaéliin jéttaa tai
Istuttaa riittdva suojapuusto. Maisemallisesti merkittédvid puita e saa poistaa.”

Kuva 5. Voimassa olevat yleiskaavat. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on ympyroity kartalle punaisella.
Voimassa olevien yleiskaavojen rajaukset on esitetty kartalla lilalla viivalla. Suunnittelualue on Kirkonkylan
taajaman osayleiskaavan alueella ja Jadsjarven rantayleiskaava-alueen rajalla.

3.3 ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Aurinkorannan ranta-asemakaava vuodelta 2003, jota kaavaprosessissa
muutetaan ja osittain kumotaan. Suunnittelualue on lahivirkistysaluetta, jolla ymparistd sdilytetaan (VL/s).
Lansipuolella on loma-asuntojen korttelialue (RA), jossa rakennuspaikan rakennusoikeus on e=0,05.

Ranta-asemakaavassa on lisaksi esitetty sitova rakennusalat, jolloin rakentamainen tulee sijoittaa naille alueille.
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Kuva 6. Voimassa oleva ranta-asemakaava. Kaavan muutosalue on esitetty vihredlla katkoviivalla ja kumottava
alue mustalla katkoviivalla.

3.4 POHJAKARTTA

Pohjakarttana kdytetaan Hartolan kunnan asemakaavan pohjakarttaa.

3.5 RAKENNUSJARJESTYS

Hartolan kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2016. Koska kaavamuutoksella ei lisata
rakennusoikeutta, mutta arvioidaan rakentamisen sijoittamisen edellytyksia rannalla, ovat rakennusjarjestyksen
oleellisimmat maaraykset seuraavat:

"Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintéén 28 m? ja avoimen katetun kuistin ala enintaan 12 m?2, saa rakentaa
muita rakennuksia ldhemmadksi rantaviivaa. Sen etaisyyden keskiveden korkeuden mukaan laskettavasta rantaviivasta
tulee olla kuitenkin véhintdén 10 metria.

Lomarakennuksen vahimmadisetéisyys rantaviivaan ndhden on seuraava.

- kerrosala on alle 100 m? vahintéén 20 m rannasta
- kerrosala on yli 100 m?2 v&hintd&n 30 m rannasta
- kerrosala on yli 130 m?2 v&hintd&n 40 m rannasta
- kerrosluku 1 vahintéén 20 m rannasta

- kerrosluku 1 V2 védhintddn 30 m rannasta

- kerrosluku 2 véhintdén 40 m rannasta

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintéén 0,8 metrid ylédvesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja ole
tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintdan 1,5 metrid keskiveden korkeudesta. Alle 5 metrin etaisyydelle
rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat
rantamaisemaa. Alle 12 m2:n huvimajan, grillikatoksen tai muun vastaavan rakennelman saa sfjoittaa 5 m paghan
keskiveden korkeuden mukaisesta rantavijvasta.

Ulkokdymédiléan tulee olla tiivispohjainen. Se on sijoitettava véhintdan 5 m:n etéisyydelle naapurin rajasta ja véhintéan
20 m.n etgisyydelle rantaviivasta tulvavesirajan ylapuolelle.”
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4 LAADITTAVAT SELVITYKSET

Kaavan tulee lain mukaan perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa varten ei ole lahtokohtaisesti
tarpeen laatia maastoinventointeja, koska kaavalla ei mahdollisesta merkittavia maankaytén muutoksia voimassa
olevaan kaavaan nahden. Selvitykset perustuvat olemassa oleviin lahtétietoihin, karttoihin ja ortokuviin.

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavia valittomia ja valillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja
MRA 1 §). Vaikutustenarviointi on koko kaavaprosessin ajan kestava menettely ja sen tulee perustua riittdviin
lahtotietoihin.

Vaikutukset arvioidaan suhteessa voimassa olevaan kaavaan seka nykytilanteeseen ndahden. Taman johdosta
kuvataan mita voimassa oleva kaava mahdollistaa suhteessa kaavamuutokseen ja kaavan kumoamiseen.

Kumoamisalueen (musta rajaus) osalta kaava ei mahdollista alueen rakentamista. Alueella ei talléin ole kaavaa,
joka mahdollistaisi suoran rakentamisen. Voimaan jaa ainoastaan Kirkonkylan keskustaajaman yleiskaava, joka ei
mahdollista suoraa rakentamista. Mikali alue liitetddn osaksi pohjoispuolista Jadsjarven rantayleiskaavan mukaista
rakennuspaikkaa, tulee tdman muutoksen vaikutukset arvioida kyseisen prosessin yhteydessa.

Kaavamuutosalue (vihrea rajaus) muutetaan VL/s -merkinnasta RA-merkinnaksi ja osaksi lansipuolista tonttia 4.
Alueelle ei osoiteta rakennusalaa ja alue osoitetaan, kuten tontin muu ldhiranta istuttavana alueen osana. Tama
muutos ei mahdollista alueelle rakentamista eika alueen merkittdvaa muuttamista. Kaavamuutosalue on
puustoinen, joten varsinaisen istutusten toteuttamiseen ei ole tarpeen ryhtya.

Edella mainitun perusteella voidaan todeta, etta kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

Kuva 7. Kaava-alue ortokuvalla ja voimassa oleva ranta-asemakaava.
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5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikkenteeseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon.

5.6 Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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6 OSALLISET
Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava vaikuttaa:
1. Maanomistajat ja asukkaat

e Kaava-alueen ja téhan rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
e Kaavan vaikutusalueen asukkaat

2. Kunnan hallintokunnat ja toimielimet

e  Kaavoitustoimikunta
e  Ymparistolautakunta

3. Viranomaiset

e Hameen ELY- keskus

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

7 KAAVAPROSESSI JA OSALLISTUMINEN

Kaavaprosessi ja sen osallistumisen vaiheet on kuvattu alla olevassa taulukossa. Valmisteluvaihe sisdltda yhden
nahtavilldolon, jossa osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan nahtaville saman
aikaisesti. Toinen virallinen nahtavillaolovaihe on kaavaehdotusvaihe, jossa on huomioitu mahdolliset
valmisteluvaiheen aineistoihin annetut mielipiteet. Myos kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa muistutuksia.

Kaavan vaihe Tiedottaminen/osallistuminen Ajankohta
Kuulutukset paikallislehdessa, kunnan internet-
Vireilletulo ja kaavaluonnos sivuilla. Kirjeet naapurimaanomistajille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos Ll 2l

nahtavilld kunnan internet-sivuilla

ey g = Kuulutukset paikallislehdessa, kunnan internet-
Kaavaehdotus nahtaville A p. ) o Marraskuu 2021
sivuilla ja aineistot kunnan internet-sivuilla.

Mahdolliset vahaiset muutokset kaava-

Kaavan hyvidksyminen asiakirjoihin. Niité osallisia kuullaan erikseen, Tammikuu 2022
joita mahdolliset muutokset koskevat

Mikali kaavasta ei valiteta 30 vrk kuluessa

LEEVEL R EET L (o) hyvaksymispaatoksesta kuuluttamisen jélkeen, Helmikuu 2022
astuu kaava voimaan

Kaikki nahtaville asetettu aineisto 16ytyy koko kaavaprosessin ajan kunnan internet-sivuilta. Lisaksi aineisto l6ytyy
kunnan viralliselta ilmoitustaululta aineistojen nahtavilldoloaikoina.
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8 YHTEYSTIEDOT
Hartolan kunta
Roope Kukkonen

roope.kukkonen@hartola.fi

puh. 044 743 2237

Konsultti
PlanDisain Oy
Markus Hyténen

markus.hytonen@plandisain.fi
puh. 040 721 7527
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AURINKORANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA KUMOAMINEN
KAAVALUONNOS

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
I:I ISTUTETTAVA ALUEEN OSA

m ALUE, JOLTA KAAVA KUMOTAAN

I 3 METRIA KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA

YLEISET MAARAYKSET

Korttelit on toteutettava yhtendista rakennustapaa noudattaen. Vesi-, jatevesi- ja
jatehuollossa on noudatettava voimassa olevia viranomaismaarayksia.

HARTOLAN KUNTA

Ranta-asemakaava koskee tilaa 81-401-1-1576

Vireilletulo
Laatija MRA 30 §:n muk. ndhtavilla
Markus Hytdnen MRA 27 §:n muk. ndhtavilla

Hyvéksyminen
Lainvoimainen
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